Projekt

z dnia 19 lutego 2019 1.
Zatwierdzony przez ........c.ccoceeeeenen.

UCHWALA NR ...ccvvvniieranunns
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectw Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentow, Dobron
Maly i Dobroin Duzy w gminie Dobron

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 994, poz. 2500) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 poz. 1945) - Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectw: Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobron Duzy
w gminie Dobron.

2. Granice obszaru objetego planem sg przedstawione na zataczniku graficznym, stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej uchwaty.
8§ 2. Tracg moc:
1) Uchwata Nr XLIII/318/2014 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu sotectw, Dobron Maty i Dobron Duzy w gminie Dobron,

2) Uchwata Nr V/22/2015 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 24 marca 2015 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLIII/318/2014 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 25 wrzesnia 2014 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw sotectw
Dobron Maty i Dobrot Duzy w gminie Dobron,

3) Uchwata Nr XVIII/143/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Wincentéw w gminie Dobron.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

8§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Dobroniu oraz na
stronie internetowej gminy.

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Dobron Poduchowny,
Zakrzewki, Wincentéw, Dobroi Maty i Dobron Duzy.

Dla obszaru poftozonego w centralnej czesci gminy Dobron, obejmujacego fragmenty obrebow
geodezyjnych Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobron Duzy,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwalg
Nr XXXIII/215/2005 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 grudnia 2005 r. (publikacja: Dz.U.W.L.
Nr 33 poz. 300 z 8.02.2006 r.). W ciggu 13 lat jego obowigzywania sporzadzono formalnie tylko
jedng zmiane - w 2013 r, dla fragmentu w obrebie Wincentéw. W 2012 r. uchwalono takze
niewielki plan dla obszaru Dobronia Duzego, przy ul. Lakowej.

Realizacja planu napotykata wiele trudnosci z uwagi na ustalenie w czesci sztywnych
obowigzujacych linii zabudowy, kalenic dachu, kata nachylenia potaci czy szerokosci elewacji
frontowych budynkéw. W planie znajdujg sie takze ustalenia, ktére w obecnym stanie prawnym
nie przystajg do aktualnych wymagan, w tym m.in. zakaz budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekdw czy zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowych. Nie zawsze tez ustalenia
planu odpowiadajg na zrdéznicowane oczekiwania inwestorow i wilascicieli gruntéw, ktérych
zamierzenia i realizacja inwestycji napotykajg wiele trudnosci. Zmienne sg takze mozliwosci
inwestycyjne wiascicieli gruntow.

Powyzsze trudnosci sprawiajg, ze w okresie obowigzywania planu inwestorzy wystepowali do
Wdjta Gminy z pisemnymi i ustnymi wnioskami o dokonanie zmiany planu w interesujgcym ich
zakresie. Niektore z tych zmian miaty mozliwos$é realizacji po opracowaniu urbanistycznych
opinii autorskich, honorowanych przez Starostwo Powiatowe w Pabianicach, niewigzacych jednak
dla organu, ktéry realizuje plan poprzez wydawanie decyzji pozwolenia na budowe. W wielu
przypadkach muszg by¢ wprowadzone do planu miejscowego formalne zmiany, niektére tylko
w tekscie, niektére tez na rysunku planu. Czes$é tych wnioskéw znalazta wyraz w podjetych juz
w latach 2015-2016 kilku uchwatach o przystgpieniu do sporzadzania planu dla fragmentéw
obszaru. Plany te nie zostaty jednak dotychczas sporzadzone, a rozpoznanie kosztéw ich
opracowania dla poszczegdlnych fragmentéw pozwala szacowaé, iz znaczaco przekroczg one
0gdélng sume kosztéw aktualizacji catego planu miejscowego w poszerzonych granicach.
Powiekszenie obszaru objetego planem stato sie mozliwe wskutek wyznaczenia w latach 2015-
2016 nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w aktualnie obowigzujagcym
dla gminy Dobron studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto centralna cze$¢ gminy Dobron jest obszarem najlepiej wyposazonym w komunalne
urzadzenia infrastruktury technicznej. Jest tu gminna oczyszczalnia Sciekéw, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sie¢ wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna oraz sie¢ gazowa. Tutaj sg takze
skoncentrowane obiekty ustugowe dla mieszkancéw: Urzad Gminy, bank, gminny os$rodek
zdrowia, szkota podstawowa z funkcjonujacym jeszcze gimnazjum, wyposazona Ww sale
gimnastyczng, cmentarz parafialny, kosciét rzymsko-katolicki, park gminny, a takze liczne
obiekty ustugowe i produkcyjne dajace miejsca pracy mieszkancom. Sg tu takze osiedla
mieszkaniowe i zespoty domdw mieszkalnych jednorodzinnych. Aktualny plan miejscowy jest dla
tego obszaru niezwykle potrzebny.

Sporzadzeniu planu miejscowego sprzyja takze podjeta aktualizacja zbioru gminnej ewidencji
zabytkéw, ktéry dotychczas znaczaco ograniczat zamiary inwestycyjne witascicieli budynkéw
w niej zawartych. W niewielkiej czesci w granicach planu znalazt sie takze fragment gruntéw
rolnych III klasy bonitacyjnej, dla ktérego nalezy wystgpi¢ z wnioskiem o uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Taki nieformalny proces juz
wystepuje i nalezy go usankcjonowac.

Ocena aktualnosci obowigzujacych w gminie Dobron planéw miejscowych, dokonana w 2016 r.
uchwatg Nr XV/112/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 11 lutego 2016 r.,, wykazata, ze plan
obowigzujacy jest wprawdzie nadal aktualny, jednak zawsze mozliwe jest dokonywanie w nim
zmian, w zaleznosci od potrzeb izmieniajacych sie zamiardow inwestycyjnych wiascicieli
gruntow.

Podjecie uchwaty Rady Gminy o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego umozliwi
rozpoczecie prac planistycznych z planowanym ich zakohczeniem jeszcze w biezgcym roku.
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