UCHWALA NR XXXI/229/21
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa Dobron Maty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021r. poz.1372) oraz art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922), w nawigzaniu do uchwaty
nr XX/152/20 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Dobron
Maty, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobron zatwierdzonego uchwatg nr
XIX/144/20 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 wrzesnia 2020 r. Rada Gminy Dobron uchwala
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Dobron Maty, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty,

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig
uchwaty - stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zatacznik nr 2 do
uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy
zatacznik nr 3 do uchwaty,

5) danych przestrzennych aktu - stanowiacy zataqcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktoérego granice okreslono w uchwale nr XX/152/20 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Dobron Maty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej,

5) wymagan wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) stawki procentowe.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

8 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sga obowigzujgcymi
ustaleniami::

1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy przekraczajacej 100kW wraz
ze strefg ochronng,

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

6) literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny
8§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy w Dobroniu,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali
1:1000,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar w Gminie Dobron, objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi,
jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktdérej ustalono
przepisy prawa miejscowego, gdzie litera oznacza przeznaczenie, a cyfra - liczbe porzadkowa,

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec cigglg linie na rysunku planu rozdzielajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajacq teren, na
ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem
przekraczania jej budynkami, za wyjatkiem:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow i werand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej

7) ustawie - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

9) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposdb jego wykorzystania,

10) przeznaczenie terenu - zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu,
w szczegolnosci obiekty budowlane i urzadzenia budowlane tworzace catos$¢ funkcjonalng,
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziatce,

Id: C93AC482-C3A5-45D7-B097-33D8480B815D. Podpisany Strona 2



b) przeznaczenie uzupetniajagce - przeznaczenie rozumiane jako dodatkowe przeznaczenie
terenu niekolidujgce =z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego
charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkdow S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlane

11) obiektach produkcyjnych, skladach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane o funkcji produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej, w tym biura i pomieszczenia
socjalne, obiekty przetadunkowe oraz inne pomieszczenia i obiekty budowlane zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng oraz magazynowo - skfadowa,

12) urzadzeniach i obiektach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia, takie jak maszty, kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjnych lub
technologicznych, suwnice oraz inne obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
produkcyjng oraz magazynowo - sktadowg niebedgace budynkami,

13) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przewody, urzadzenia oraz obiekty
budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, cieptownicze i telekomunikacyjne,

14) dachu ptaskim - dach o spadkach potaci do 159,

15) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ niebedgca produkcjg, stuzaca zaspokajaniu
popytu na towary i ustugi oraz inne pomieszczenia towarzyszgce tym ustugom,

16) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane
wedtug przepiséw odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, ktorych
prowadzenie nie moze powodowaé poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, przekroczenia obowigzujacych dla tych terendéw standardéw Srodowiska — w tym norm
dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi,

17) zabudowa istniejaca - budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia
w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe Iub zgtoszenia, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

8§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace

a) ustugi zwigzane z produkcja rolng,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

c) dojscia, dojazdy utwardzenia, miejsca parkingowe.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania ustala sie:
1) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ nie wiekszag niz 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2, w tym ostatnig kondygnacje dopuszcza sie
jako poddasze uzytkowe,

2) dla budynkdéw ustugowych
a) wysokos¢ nie wieksza niz 8 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2, w tym ostatnig kondygnacje dopuszcza sie
jako poddasze uzytkowe,

3) dla budynkéw gospodarskich, garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:

a) wysokos¢ budynkdw i obiektow budowlanych nie wieksza niz 7,0 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2,

c) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowaq,
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,6,
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na
rysunku planu,

9) ksztattowanie geometrii dachéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 459,

10) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych,
11) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,

12) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej znajdujqcej sie poza obszarem objetym
planem oraz dojazdéw i drég wewnetrznych wydzielonych w trakcie podziatow,

8§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

2) przeznaczenie uzupetniajace
a) ustugi zwigzane z produkcjg rolng,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojscia, dojazdy, utwardzenia, miejsca parkingowe.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania ustala sie:
1) dla budynkdéw gospodarskich, garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysokosc¢ budynkdw i obiektéw budowlanych nie wiekszg niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2,
2) dla budynkdéw ustugowych zwigzanych z produkcjq rolng:
a) wysokos¢ nie wiekszag niz 8 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2, w tym ostatnig kondygnacje dopuszcza sie
jako poddasze uzytkowe,

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8,
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na
rysunku planu,

8) ksztattowanie geometrii dachéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 459,

9) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejgcych,
10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,

11) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem objetym
planem oraz dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatéw.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1MN do 4MN ustala sie przeznaczenie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

c) dojscia i dojazdy, utwardzenia, miejsca parkingowe

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sie:
1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych:

a) wysokos¢ nie wiekszg niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2, w tym ostatnia dopuszcza sie jako
poddasze uzytkowe,

2) dla budynkéw ustugowych: wysokos$¢ nie wieksza niz 8,0 m
3) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, obiektow budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysokos¢ budynkdw i obiektow budowlanych nie wieksza niz 6,0 m,
b) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,
¢) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowaq,
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- 0,6,
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,
8) linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,

9) ksztattowanie geometrii dachow: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°,

10) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych,
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1000 m?,
12) sposodb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,

13) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej znajdujqcej sie poza obszarem objetym
planem oraz dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow.

14) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) szerokosc frontu dziatek minimum 12 metréw,
b) powierzchnia dziatek minimum 800 m?2,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala sie przeznaczenie jako tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia i obiekty technologiczne,
c) dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,

d) zielen izolacyjna,
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3) ograniczenia zwigzane z lokalizacjq obiektéw budowlanych oraz uzytkowaniem terenu:
a) zakaz sktadowania materiatéw opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych,
b) zakaz sktadowania odpadow i magazynowania ztomu,

c) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-
gospodarczej mogacych powodowac emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

d) miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
lokalizacje funkcji mieszkaniowych ustala sie obwigzek realizacji biologicznych Ilub
technicznych ekrandw akustycznych,

e) odstagpienie od realizacji zagospodarowania o ktérym mowa w lit. d) moze nastgpi¢ wytacznie
w przypadku stwierdzenia braku przekroczen wartosci dopuszczalnych hatasu w Srodowisku.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem 1P /U ustala sie:

1) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych ustala sie:
a) wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz 25,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 3,
2) dla budynkdéw garazowych, obiektow budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysokos¢ budynkdw i obiektow budowlanych nie wieksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2,

3) na budynkach, nad ptaszczyzng dachdow, dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow
technologicznych - do wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysoko$¢ budynkdédw dopuszczong
planem,

4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 1,5,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 0,01,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na
rysunku planu,

9) ksztattowanie geometrii dachow: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 459,

10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,

11) obstuga komunikacyjna z terendw przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolami
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow,

12) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) szerokosc frontu dziatek minimum 20 metréw,
b) powierzchnia dziatek minimum 2000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 100°,

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem 2P /U ustala sie:

1) dla budynkdéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych ustala sie:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wieksza niz 12,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 3,

2) dla budynkdéw garazowych, obiektdw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysokosc¢ budynkéw i obiektéw budowlanych nie wieksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2,
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3) na budynkach, nad ptaszczyzng dachdéw, dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow
technologicznych - do wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysoko$¢ budynkéw dopuszczong
planem,

4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 1,2,

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na
rysunku planu,

9) ksztattowanie geometrii dachdw: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potfaci dachowych do 459,

10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,

11) obstuga komunikacyjna z terendéw przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD oraz
dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow,

12) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) szerokosc frontu dziatek minimum 20 metréw,
b) powierzchnia dziatek minimum 2000 m2,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 100°,

8§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami 1ZL i 2ZL ustala sie przeznaczenie jako teren
lasow.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw,

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z gospodarka lesna.

8§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD
obowigzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych: ulice wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) drogi rowerowe,

c) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

d) kioski zespolone z wiatami przystankowymi,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.:

a) klase L - lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 43,0 m, , uwzgledniajac
poszerzenie przy skrzyzowaniu z drogg wojewoddzka - zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:
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a) klase D - dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD:

a) klase D - dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 30,0 m - uwzgledniajac
poszerzenie na zakrecie oraz plac do zawracania o wymiarach 30,0 m x 30,0 m - zgodnie
z rysunkiem planu,

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 12. Ustala sie nastepujqce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendéw:

a) utrzymanie i kontynuacje istniejacej struktury przestrzennej w postaci uktadu ulicowego
z mozliwoscig jej uzupetnienia,

b) zabezpieczenie terenéw pod realizacje ciggdw komunikacyjnych,

c) wprowadzenie wskaznikdw zagospodarowania oraz parametrow zabudowy, majgcych na celu
doprowadzenie do poprawy tadu przestrzennego,

d) stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych,

e) dziatki nie posiadajgce cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspdlnie
zagospodarowac z przylegajacq dziatka budowlang posiadajacg dostep do drogi, z ktérej
odbywac ma sie obstuga komunikacyjna,

2) w zakresie przeznaczenia terenéw:
a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

c) tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zachowania standardow jakosci $Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich,

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standarddéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska,

3) zakaz lokalizacji zaktadow, obiektow, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii przemystowych,

4) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisdw ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.237), z wylaczeniem inwestycji
realizujacych cele publiczne oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

5) na terenach oznaczonych symbolami 1RM i 2RM zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec¢
zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
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znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko,

6) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow,

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN zalicza sie do terendw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

c) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach odrebnych.

8) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekdéw oraz prawa wodnego, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej,

b) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wéd opadowych, z wyjatkiem drég
publicznych, ciggdéw pieszo-jezdnych oraz dojs¢ i dojazdow,

c) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen z terendw
komunikacyjnych iinnych utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen, odprowadzane
wody opadowe powinny spetnia¢ obowigzujace w tym zakresie normy.

9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow wprowadza sie:
a) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych
uje¢ wody podziemnej,

c) dopuszczenie lokalizowania przepompowni sSciekéw,
d) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie gromadzenia $ciekdw bytowych
w zbiornikach bezodptywowych,

f) dopuszczenie budowy podczyszczalni $ciekow.
10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi, gromadzenia odpaddw na terenie
dziatek poza pojemnikami na odpady zgodnie z obowigzujacymi przepisami

b) wykorzystanie gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem
wskaznika zabudowy powierzchni catkowitej oraz powierzchni biologicznie czynnej
wyznaczonych dla poszczegdlnych terenow,

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

8§ 14. 1. W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetym planem wystepujg stanowiska
archeologiczne
AZP 69-50/45 oraz AZP 69-50/46, od ktérych wyznacza sie granice strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego, przy realizacji robdét ziemnych Iub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na
nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.
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8§ 15. W przypadku odkrycia zabytkow i obiektow archeologicznych wymagane jest
przeprowadzenie badan ratowniczych, zgodnie =z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. W obszarze objetym planem, przestrzenie publiczne stanowig tereny drég publicznych
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD oraz 3 KDD.

2. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace =z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych,

2) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatow i wzornictwa
powtarzalnych elementéw wyposazenia terendw, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie,
w obrebie kazdego z poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 17. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci,

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek
okreslono w ustaleniach szczegétowych,

3) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do:
a) dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) dziatek wydzielanych w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub uregulowania stanu
istniejgcego,
C) dziatek pod wyznaczone w planie drogi publiczne, dojazdy oraz cigqgi pieszo-jezdne.
Rozdziat 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. W przypadku realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wiecej stanowigcych przeszkody
lotnicze obowigzuje postepowanie okreslone w przepisach odrebnych dotyczace uzgodnienia
lokalizacji i oznakowania przeszkodowego tych obiektéw.

2. Wzdiuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, obowigzujg ograniczenia
w zakresie zabudowy izagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace
z unormowan odrebnych.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendéw przylegtych:

1) remont, przebudowa i rozbudowa drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie
linii rozgraniczajacych zgodnie =z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach
szczegotowych tekstu planu,

2) budowa drdg rowerowych, ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach
wyznaczonych terendéw drdég publicznych,

4) wskazuje sie droge oznaczong symbolem 1KDL, umozliwiajacq potaczenie obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - drogg wojewddzka nr 482,

5) wskazuje sie ulice stanowigce element potaczen wewnetrznego uktadu drogowego - drogi
dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD oraz 3KDD,

6) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia sie:
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a) za pomoca zjazdéw z drég publicznych przylegtych do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,

b) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem nastepujacych
wymagan:
- minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m,
- dla drég bez wylotu, stuzacych obstudze wiecej niz dwdch dziatek — obowigzek zakonczenia

placem do zawracania o wymiarach zgodnych 2z przepisami odrebnymi dotyczacymi
budownictwa.

2. Parametry drdég, wtym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaty wskazane na
rysunku planu i opisane w tekscie w § 11 niniejszej uchwaty,

§ 20. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw dotyczaca nowo projektowanych
budynkoéw lub ich czesci:

1) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej - minimum jedno
miejsce na jeden lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 60 m2 powierzchni
sprzedazy lub ustug,

3) dla zabudowy produkcyjnej — jedno miejsce postojowe na dwa stanowiska pracy,

4) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

8§ 21. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe irozbudowe a takze budowe nowych
systemow w granicach obszaru objetego planem,

2) nakaz powigzania planowanej infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem zewnetrznym,

3)do <czasu realizacji planowanej infrastruktury technicznej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan,

4) dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

5) ustala sie zasade lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég i na
terenach przylegajacych,

6) w granicach terendéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U dopuszcza sie lokalizowanie
instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych Zzrédet energii,
w tym o mocy powyzej 100 kW.

7) w zakresie tgcznosci publicznej: na catym obszarze objetym niniejszym planem, dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

8)w przypadku kolizji istniejgcej sieci infrastruktury ~ technicznej z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza sie przebudowe sieci,

9) przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowigzujacym przepisom odrebnym,

10) dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu
w celu wykonania biezgcych konserwacji, napraw i remontéw.
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Rozdziat 11.
Stawki procentowe

8§ 22, Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) dla wszystkich terenéw
wyznaczonych w planie ustala sie 20% stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 12.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

8§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tdédzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Janusz Szerffel
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI/229/21
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN!

FRER——— i M DLA CZESCI SOLECTWA DOBRON MALY W GMINIE DO
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SKALA 1:1000

Oznaczenia graficzne bedqgce obowigzjujgeymi ustaleniami planu:

| GRANICA OBSZARU OBJETEGC PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROINYM
PRZEZINACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
IAGOSPODAROWANIA

A_A_AL NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICE LOKALIZACJI URZADZEN WYTWARZAJACYCH
D ENERGIE 7 OZF O MOCY PRZEKRACZAJACE!
100kW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHECLOGICINYCH
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Literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczqgce przeznaczenia terenu: =
NEGO TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
3RON ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH 1
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE —+
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ
- TEREN LASOW B
=}l
\‘\
KDD | TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DOJAZDOWEJ
KDL | TEREN DROGI PUBLICZNEJ - LOKALNEJ
Oznaczenia informacyjne:
KRAWEDZ JEZDNI (DROGA GMINNA 108065E,
DROGA WOIEWODIKA NR 482)
A a | GRANICE OBSIARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU SRODKOWEJ
GRARIIORAZ7 7AFRPOI PRZYRODNICZO-KRA INRRATOWFCO
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T LEGENDA:

GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

— | OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
-~/ SRODKOWEJ GRABI
INNE OZNACZENIA

IE TERENY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRZEZNACZENIE TERENU
OZNACZENIE FUNKCJA FUNKCJA TOWARZYSZ/
OBSZARU PODSTAWOWA LUB UZUPELNIAJAC:
1. TERENY ZABUDOWY PRCDUKCYJNO 1. ODNAWIALNE ZRODLA ED
-USLUGOWEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW (OGNIWA FOTOWOLTAICZI
WRAZ ZE STEFAMI OCHR
:l 1. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE. 1. ZABUDOWA JEDNORODZ

2. UstUGI LOKALNE

1. TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

[ ] 1. TERENY LASOW PANSTWOWYCH

[777] 1. TERENY LASOW NIEPAKSTWOWYCH
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Sposob opisu terendw na rysunkv planu:

;‘MN — SYMBOL RODZAJU PRZIEINACIENIA PODSTAWOWEGO
NUMER PORZADKOWY
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LINIE WEASNOSCI
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1. OBSZARY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI URZADZEN
S WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ

100 kV WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNY M|

(OGNIWA FOTOWOLTAICZNE)
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- GMINA DOBRON
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SKALA 1:0000

MIEJSCOWY FLAN TAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENNEGO
% DA CIESCI SOLECTWA DOBRON MALY W GMINIE DOBRON

Crnacrenia geofic me bedgee obowiqzjujgeymi ustaleniami planu:
| (GRARNICA QBSTARU OBJETEGD FLANEM

IJI'IFLEO.FGE.!NET TERENY C ROTHTM
PRIINACIENI L8 RSTNYCH ASKONCH
TAGOSPODAROWANIA

@ MEPRIEKRACIALNE LINEE ZABUDOWY

5 GRANICE LOKALIZAC URZADZEN WYTWARTAIACYCH
EMERGIE I OTE O MOCY PRIEKRACIAJACE)
100kW WRAZ IE STREFA OCHROMNA

STREFA DCHRONY KONSERWATORSKIE ZABYTROW
ARCHEOLOGICINYCH
Spesdb opisw ferendw na rysunky plany:

!5‘!‘#&'3[ ROCTAJU PRIEIMACTENLA POCSTAWOWEGD
HUMER PORTADROWY

LHezcowe | barwne ornacrenia groficine dolycngoe premacrenia ferenu:

R Al TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEL W GOSPODARSTWACH
ROWNYCH, BODOWLANYCH | QGRODKICIYCH

TERENY O&5: UG PRODUKC W GOSPODARSTWACH
ROUNYCH, HODOWLAMYCH | CGRODMCIYCH
- TERENY ZABUDCWY MIESIKANIOWE JEDNORODIMNNED

TEREMY CEIEETCW PRODUKCY INYCH, SERADOW | MAGATYNOW
ORAZ ZABUDCWY USHUGOWE]

B
TEREN DROG FUBLICINE ] « DOUADOWE)
TEREN DROG! PUBLICINE] - LOKALNE]

Grnoczenka infarmacyjne:
E KRAWED] JEIDM (DROGA GMIMNA 108055
CROGA WOJEWODIKA NR 452

GRAMICE OBSZARU CHROMIOMEGOD KRAJOSRAZU SRODKOWE)
ggsﬂﬁﬂ IAESPOLN FRIVROOMCIO-ERAJOBRAIOWEGD
|

_5 o | LINIE WYMIARCWANA (WYMIAR PODANY W METRACH]

‘:’ LIME WEASNDSCT
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI/229/21
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Dobron Maty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.:
Dz. U. z2020r. poz. 71311378 oraz z 2021 r. poz. 1038), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784 i1 922) Rada Gminy w Dobroniu, po zapoznaniu sie z nieuwzgledniong uwagq, podtrzymuje
stanowisko Wojta Gminy Dobron w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi wniesionej do
wyktadanego do publicznego wgladu planu miejscowego.

Procedura wytozenia do publicznego wgladu projektu planu: od 17.08.2021r. do
08.09.2021 r., wyznaczony termin sktadania uwag do projektu planu do 24.09.2021 r.:

Uwaga wniesiona w dniu 24.08.2021 r., dotyczy stawki procentowej stuzacq naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Tres¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci z 30% na 12%.

Wéjt Gminy Dobron nie uwzglednit wniesionej uwagi. Stawka procentowa zostata
zmniejszona z 30% do 20%

Uzasadnienie: Optata planistyczna wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym
planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.” Zbycie musi nastgpi¢ w okresie 5 lat od dnia wejscia planu
w zycie. Optata nie jest liczona od kwoty wynikajacej z aktu notarialnego, ale od réznicy wartosci
nieruchomosci okreslonej przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po
uchwaleniu, a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego
przed uchwaleniem tego planu. Kwota jest ustalana przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego.

Optata planistyczna jest optatg obligatoryjng i brak jej poboru w réznych gminach w Polsce jest
przedmiotem postepowan prokuratury isgadéw (na wniosek NIK). Opfata planistyczna nalezy
do dochodow wiasnych gminy i jest przeznaczana m. in. na drogi, chodniki, uzbrojenie, szkoty,
przedszkola, itp.

Znaczne obnizenie stawki optaty planistycznej zmniejszy potencjalne dochody wiasne gminy,
ktore mogtyby zostal przeznaczone na pokrycie kosztow zwigzanych z realizacjg ustalen
miejscowego planu - t.j.: wykupu gruntéw pod ustalone w planie drogi gminne, ich pdzniejszq
realizacje czy uzbrojenie gruntow w podstawowe media.

Podsumowujac: optata planistyczna wynika ze wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
dziataniem gminy, a nie wilasciciela nieruchomosci i w aktualnym stanie prawnym jest ona
pobierana tylko w sytuacji gdy zbywa on nieruchomos¢ w okresie 5 lat od dnia wejscia planu
w zycie - a wiec gdy witasciciel nieruchomosci uzytkuje ja dalej, to pomimo wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ponosi on z tego tytutu zadnych obcigzen.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI/229/21
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym - zadania wtasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy bedzie odbywac sie ze srodkéw wtasnych gminy.

3. Zrédfami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci
od potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskiej,

2) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) $rodki prywatne.

4. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.

5. Sposob realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
z zakresu prawa budowlanego, zamdéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony
$rodowiska;

2) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majgce na celu réwnomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1/229/21
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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