                                                                              Załącznik Nr 4

                                                                              do uchwały Nr 

                                                                              Rady Gminy w Dobroniu

                                                                              z dnia

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobroń wniesionych podczas wyłożenia do publicznego wglądu.

Projekt zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroń był przedmiotem wyłożenia do publicznego wglądu w okresie od 2 do 23 stycznia 2014 r. z możliwością wnoszenia uwag do dnia 14 lutego 2014 r. 
Podczas wyłożenia projektu zmiany studium do publicznego wglądu do projektu zmiany studium w terminie wpłynęły 3 uwagi. Uwag do wyłożonej prognozy oddziaływania na środowisko nie złożono.  

Wójt Gminy Dobroń wniesione uwagi rozpatrzył w dniu 28 lutego 2014 r. podejmując następujące rozstrzygnięcie:
1) 1 uwaga została uznana za bezprzedmiotową, bowiem działka, opisana w uwadze została już uwzględniona na cele budowlane w wyłożonym do wglądu projekcie zmiany studium,  
2) negatywnie zostały rozpatrzone 2 uwagi.
Nieuwzględnione uwagi Wójt Gminy przedłożył Radzie Gminy w Dobroniu do rozstrzygnięcia przedstawiając następującą argumentację:
Wnoszący uwagę: Paweł Senderowicz zam. Dobroń, ul. Wrocławska 10

a) Treść uwagi: Przeznaczyć w całości działki Nr 625/1, 625/4 i 628/2 w obrębie Dobroń Poduchowny pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 

b) Rozstrzygnięcie Wójta podjęte w dniu 28 lutego 2014 r. 

a)      Dla terenu działek, podobnie jak i terenów okolicznych istnieją przeciwwskazania dla zabudowy mieszkaniowej wynikające z opracowania ekofizjograficznego. Cały ten obszar leży bowiem w obniżeniu doliny związanej z rowem RP4 (tu: całym systemem rowów odwodnieniowych) stanowiącym dopływ rzeki Pałusznicy, na obszarze podmokłym, wypełnionym utworami akumulacji rzeczno-bagiennej. W podłożu zalegają namuły organiczne, miejscami piaski humusowe drobno i średnioziarniste o zróżnicowanej miąższości do 4,5 m, mineralne i organiczne, luźne lub średniozagęszczone, często nawodnione, oceniane jako niekorzystne i mało korzystne dla zabudowy.  Średni poziom wód gruntowych o swobodnym zwierciadle utrzymuje się na poziomie poniżej 1 m ppt i jest zależny od opadów atmosferycznych i spływów powierzchniowych z okolicznych, wyżej położonych terenów. Gleby występujące na tym obszarze należą do kompleksu żytnio-ziemniaczanego słabego, klasy V na gruntach łatwo przepuszczalnych, przydatne dla uprawy roślin mało wymagających. Pod względem klimatycznym, warunki dla zabudowy mieszkaniowej niekorzystne, z dużą wilgotnością powietrza, częstymi mgłami i inwersjami temperatur. Z uwagi na ten zespół czynników ekofizjograficznych nie jest wskazane w tym rejonie powiększanie terenów i tak już przesądzonej zabudowy mieszkaniowej. Jest też prawdą, że sąsiednie tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową mają podobne warunki ekofizjograficzne jak działki opisane w uwadze Pana Senderowicza. Mając  na uwadze powyższe przeciwwskazania ekofizjograficzne oraz fakt, że:

b) w gminie, w tym również w miejscowości Dobroń, istnieje bardzo dużo powierzchni przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i mających duże lepsze warunki ekofizjograficzne dla funkcji mieszkaniowej, które nie są dotychczas od bardzo wielu lat zabudowane i zagospodarowane planowaną funkcją,

c) pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną jest przeznaczony pas terenu wzdłuż istniejącej drogi  gminnej umożliwiając zainteresowanemu wydzielenie kilku działek budowlanych,

Wójt postanowił nie uwzględnić w studium całego terenu działek Pana Senderowicza pozostawiając je w rolniczym użytkowaniu. Uwagę należy zatem odrzucić

Wnoszący uwagę: Wspólnota Mieszkaniowa „Kolejowa” w Dobroniu, ul. Kolejowa 3. 

a) Treść uwagi: Przeznaczyć działkę Nr 120/4 w Dobroniu Małym pod zabudowę mieszkaniową. Był to teren PKP, które sprzedało mieszkania wraz z terenem indywidualnym właścicielom. Obecnie działka jest w obowiązującym planie miejscowym przeznaczona pod zabudowę usługową. Informuje, że w ewidencji gruntów teren jest oznaczony literą B, co oznacza teren mieszkaniowy. 
b) Rozstrzygnięcie Wójta podjęte w dniu 28 lutego 2014 r. 

     Uwaga nie może zostać uwzględniona zgodnie z życzeniami Wspólnoty. Podczas sporządzania planu miejscowego to poprzedni właściciel terenu wnosił o zmianę przeznaczenia na teren usługowy bądź produkcyjno-usługowy. Teren nie spełnia i nie będzie mógł spełniać w przyszłości żadnych warunków właściwych dla zabudowy mieszkaniowej z racji swojego położenia w bezpośrednim sąsiedztwie uciążliwych terenów kolejowych od południa  i terenów produkcyjno-usługowych od północy. Zawsze będą tu przekroczone dopuszczalne poziomy hałasu, wystąpią też uciążliwości związane z emisją zanieczyszczeń do powietrza wskutek przewozu towarów na odkrytych wagonach i mogą takie uciążliwości powstawać na terenach przemysłowych od strony północnej. Opiniując projekt zmiany studium, PKP Zakład Linii Kolejowych w Łodzi zastrzegł, iż nie będzie ponosił żadnych kosztów związanych ze zmianą przeznaczenia terenów położonych w sąsiedztwie linii kolejowej. Gmina nie może zatem brać na swoje barki ewentualnych i bardzo prawdopodobnych roszczeń odszkodowawczych mieszkańców, którzy wykupili mieszkania od PKP. Tylko i wyłącznie w toku sporządzania aktualizacji obowiązującego planu miejscowego można będzie rozważyć zamieszczenie w tym planie zapisów dopuszczających dokonywanie remontów mieszkań mających na celu zapewnienie umiarkowanego standardu w pomieszczeniach mieszkalnych. Generalnie jednak, teren nie może i nie powinien uzyskać przeznaczenia dla funkcji mieszkaniowej.  Uwagę należy zatem odrzucić. 
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