                                                                              Załącznik Nr 4

                                                                              do uchwały Nr  XXV/176/2012
                                                                              Rady Gminy w Dobroniu

                                                                              z dnia 20 grudnia 2012 r. 
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobroń wniesionych podczas wyłożenia do publicznego wglądu.

Projekt zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroń był przedmiotem wyłożenia do publicznego wglądu w okresie od 13 października 2012 r. do 14 listopada 2012 r. z możliwością wnoszenia uwag do dnia 5 grudnia 2012 r. 
Podczas wyłożenia projektu zmiany studium do publicznego wglądu do projektu zmiany studium w terminie wpłynęły 27 uwagi, podlegała też rozpatrzeniu 1 uwaga zgłoszona do protokołu na dyskusji publicznej. Uwag do wyłożonej prognozy oddziaływania na środowisko nie złożono.  

Wójt Gminy Dobroń wniesione uwagi rozpatrzył w dniu 8 grudnia 2012 r. podejmując następujące rozstrzygnięcie mając na względzie zasadę, iż pierwszeństwo mają wnioskodawcy dysponujący tytułem prawnym do gruntów.  
1) pozytywnie zostało rozpatrzonych 5 uwag w całości i 3 uwagi w części;
2) negatywnie zostało rozpatrzonych 10 uwag;
3) 7 uwag Wójt uznał za bezprzedmiotowe, bowiem dotyczyły one wniosków o zmianę przeznaczenia terenów już wcześniej rozpatrzonych pozytywnie i zawartych w projekcie studium wyłożonym do wglądu;
4) 3 uwagi dotyczące wykreślenia budynków z gminnej ewidencji zabytków Wójt uznał za niemożliwe do rozpatrzenia w trybie sporządzania zmiany studium i skierował do rozpatrzenia w odrębnym postępowaniu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

Pozytywnie lub pozytywnie w części rozpatrzone zostały następujące uwagi:

1. Leona Kozaka zam. w Dobroniu o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową rolnej działki Nr 629/2 w obrębie Dobroń Poduchowny (pozytywnie w całości),
2. Zdzisława Owczarka zam. w Dobroniu Dużym o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną działki Nr 87 w Dobroniu Dużym (pozytywnie w części przy drodze),

3. Magdaleny Kasprzyk o przeznaczenie pod zabudowę zagrodową działki Nr 84 w Wymysłowie Francuskim (pozytywnie w całości),

4. Łukasza Potasiaka zam. w Wymysłowi Francuskim o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną działki Nr 7 w Wymysłowie Francuskim (pozytywnie w całości),

5.  Piotra Byczkowskiego zam. w Wymysłowie Enklawie o przeznaczenie całej działki Nr 244 w tej wsi, obręb Wincentów, pod zabudowę mieszkaniową (pozytywnie w części poza przebiegiem gazociągu wysokiego ciśnienia i jego strefą ochronną),
6.  Pawła Presińskiego zam. w Wymysłowie Francuskim o przeznaczenie działki Nr 61/1 w tej wsi pod eksploatację kruszywa (pozytywnie w całości),

7.  Zgłoszonej do protokołu na dyskusji publicznej  w dniu 8 listopada 2012 r. przez Pana Józefa Grobelnego o uwzględnienie  w studium możliwości lokalizacji farm ogniw fotowoltaicznych przynajmniej na wszystkich terenach przemysłowych i przeznaczonych pod eksploatację surowców do czasu uzyskania koncesji na eksploatację i już po zakończeniu wydobywania jako element procesu rekultywacji terenów poeksploatacyjnych. Ponieważ na tym etapie prac planistycznych nie zgłoszono konkretnych wniosków w tym zakresie, byłoby dla gminy niezwykle korzystnym zamieszczenie w tekście wzmianki o dopuszczeniu lokalizacji fotowoltaniki na terenach rolnych V i VI klasy na powierzchni do 1 ha bez wskazywania konkretnych miejsc. 
 8. Pawła Niewiarowskiego zam. w Chechle Pierwszym o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową działki Nr 143 w tej wsi, która dotychczas była przeznaczona pod zabudowę przemysłową (pozytywnie w całości). 
Rada Gminy w Dobroniu potwierdza w tym zakresie w/w rozstrzygnięcie.

Negatywnie zostały rozpatrzone następujące uwagi: 

9. Joanny Kurzynoga zam. w Chechle Drugim o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną działki Nr 40 z uwagi na to, że w całości są to grunty rolne IIIb klasy bonitacyjnej i bez możliwości zapewnienia obsługi komunikacyjnej (leży przy torach kolejowych). 

10.  Damiana Jóźwiaka zam. w Chechle Drugim o przeznaczenie rolnej działki Nr 38 w tej wsi pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z uwagi na tożsame przesłanki, co w poz. 9,

11.  Beaty Ciszewskiej zam. w Łasku o przeznaczenie całej działki Nr 705/2 w Orpelowie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. Zachodnia część działki jest już przeznaczona pod zabudowę mieszkaniową (symbol w planie miejscowym wsi Orpelów B32MN), jednak jej dalsza część na wschód od tego terenu jest położona w dolinie rzeki Pałusznicy, na terenach podmokłych narażonych na podsiąkanie i inne niekorzystne warunki ekofizjograficzne, bez możliwości zapewnienia obsługi komunikacyjnej. Wyznaczanie nowych terenów budowlanych w dolinach rzek byłoby niezgodne z przyjętą w studium dotychczasową polityką gminy i zasadami wynikającymi z przepisów prawa powszechnie obowiązującego. 
12.   Karoliny Szarwark zam. w Łodzi o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową działki Nr 115/4 w Wymysłowie Francuskim z uwagi na jej położenie na terenie objętym obowiązującym od 2 lat planem miejscowym, w którym nie uwzględniono wcześniejszych wniosków o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową działek bez uzbrojenia, w sąsiedztwie terenów po eksploatacji gliny wskazanych, z uwagi na pozytywne efekty naturalnej sukcesji, do objęcia ochroną przyrodniczą jako użytek ekologiczny. Odrzucenie uwagi stanowi też kontynuację polityki gminy wyrażoną w dotychczasowych edycjach studium o nie wyznaczaniu nowych terenów budowlanych w dolinach rzek i ich obszarach źródliskowych, a do takich należy działka Nr 115/4 w Wymysłowie Francuskim. 
13.  firmy VENT ENERGY Sp.z o.o. w Łodzi o wyznaczenie lokalizacji elektrowni wiatrowej o mocy ponad 100 kW w Mogilnie Małym z uwagi na liczne protesty mieszkańców wsi Dobroń Mały i Mogilno Małe przeciwko tej inwestycji na etapie postępowania w sprawie oceny oddziaływania projektowanej inwestycji na środowisko. W granicach całej gminy Dobroń, jako gminy podmiejskiej, o żywych procesach urbanizacji, nie jest przewidziana lokalizacja elektrowni wiatrowych w ogóle.

14.  Ireneusza Sysio zam. w Mogilnie Małym o wykreślenie zaproponowanych w studium terenów wskazanych pod zabudowę mieszkaniową przy drodze gminnej łączącej Dobroń Duży z Mogilnem Małym, z uwagi na wcześniejsze pozytywne rozstrzygnięcie Wójta Gminy wniosków właścicieli gruntów o zmianę przeznaczenia ich terenów na te cele, zaś Pan I. Sysio nie jest właścicielem tych gruntów. W tej samej uwadze Pan Ireneusz Sysio kwestionuje przebieg na rysunku studium dolinki na działkach Nr 164, 163 i 162 w Mogilnie Małym. Przebieg ten wrysowano jednak poprawnie, zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokościowej. Być może w szerokim obniżeniu dolinnym znajduje się jakaś część wyżej położona, ale w opracowaniu o tej skali nie jest możliwym przedstawianie takich szczegółów.  
15.  Waldemara Jakubka zam. w Dobroniu o przeznaczenie całej działki Nr 266 w obrębie Dobroń Poduchowny pod zabudowę mieszkaniową, bowiem w wyłożonym studium przeznaczona  pod zabudowę jest tylko część działki. Nie ma uzasadnienia dla przeznaczenia całej działki pod zabudowę mieszkaniową, bowiem leży ona w dolinie rzeki Pałusznicy, stanowi grunty zmeliorowane drenażem, w części są tu gleby pochodzenia organicznego i w części południowej przy drodze gminnej znajduje się siedlisko rolnicze. Nadal takie przeznaczenie należy utrzymać z możliwością dopuszczenia przy drodze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (działka ma ponad 100 szerokości frontu). 
16. Jolanty i Karola Studzińskich zam. w Łodzi o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową działki Nr 616/6 w Morgach, obręb Ldzań z uwagi na to, że działka znajduje się w kompleksie innych działek o funkcji rekreacji indywidualnej (letniskowej), zaś dla działki opisanej w uwadze obowiązuje plan miejscowy ustalający i potwierdzający jej dotychczasowe, letniskowe przeznaczenie. Zgodnie z przyjętą od kilkudziesięciu lat polityką gminy, kompleks działek rekreacyjnych Ldzań Morgi nadal powinien zachować takie przeznaczenie i nie jest zasadnym jakikolwiek wyłom dla jednej działki.  

17.  Niny Presińskiej zam. w Wymysłowie Francuskim o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną działki Nr 86/2 w Dobroniu Dużym z uwagi na to, że jest ona w północnej części położona w obniżeniu dolinnym  stanowiącym odbiornik wód deszczowych z większego obszaru i okresowo narażonym na podtopienia. Ta część działki jest objęta obowiązującym planem miejscowym, w którym ustalony jest zakaz zabudowy. Część południowa działki została przeznaczona w projekcie zmiany studium, w granicach położonych poza doliną, na cele zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.
18.  Firmy Kilargo Sp. z o.o. w Chechle Pierwszym o przeznaczenie pod zabudowę przemysłową i usługi działek o nr 138, 140/1, 140/2, 141/3, 141/4, 152, 145/3, 149/9, 149/6, 149/1 i 143 w tej wsi z uwagi na to, że jest to nowy wniosek i dotyczy działek nie będących własnością firmy, a należących do innych osób fizycznych. Uwzględnienie uwagi na tym etapie sporządzania zmiany studium nie jest prawnie możliwe, bowiem właściciele działek nie mieliby możliwości wypowiedzenia się w tej sprawie, co zapewniają im przepisy prawne z aktem prawnym najwyższego rzędu, jakim jest Konstytucja RP. 
Rada Gminy w Dobroniu postanowiła w tym zakresie poprzeć rozstrzygnięcie Wójta Gminy. 

Wobec 7 uwag Rada Gminy poparła stanowisko Wójta o ich bezprzedmiotowości, bowiem były one już uwzględnione w wyłożonym do wglądu projekcie (7 uwag). Były to uwagi: 

19. Iwony Boguckiej o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową działki Nr 45 w Orpelowie Numerkach, 
20. Janusza Zawadzkiego o przeznaczenie działki Nr 46 w Orpelowie Numerkach pod zabudowę mieszkaniową, 

21. Agnieszki Świtalskiej o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową działki Nr 570 w Orpelowie,
22. Anny Wróblewskiej o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową działki Nr 44 w Orpelowie Numerkach,

23. Ireneusza Benikasa o przeznaczenie działki Nr 240 w Chechle Drugim pod zabudowę produkcyjno-mieszkaniową, składy i magazyny,

24. Jacka Sobieryna o przeznaczenie pod zabudowę usługowo-produkcyjną działki Nr 54 w Dobroniu Małym,

25. Józefa Piekuta o przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową działki Nr 109/3 w Chechle Drugim.

Wobec 3 uwag o wykreślenie z gminnej ewidencji zabytków budynków na działkach:

26. Waldemara Jakubka – budynek mieszkalny w Dobroniu, ul. Zakrzewki 4 na działce Nr 438/1 w Dobroniu (obręb Dobroń Poduchowny),

27. Jana Sysia – budynek mieszkalny w Dobroniu, ul. Sienkiewicza 27 na działce Nr 4/1 w Dobroniu (obręb Dobroń Poduchowny), 
28. Krzysztofa Teodorczyka – drewniany budynek mieszkalny w Ldzaniu 15 na działce Nr 753.
Rada Gminy zgodziła się z decyzją Wójta Gminy, iż wymagają one rozstrzygnięcia w odrębnym postępowaniu obejmującym weryfikację gminnej ewidencji zabytków prowadzonym przy udziale właścicieli obiektów i z obowiązkiem uzyskania opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Łodzi. W toku ostatnich prac planistycznych, projekt zmiany studium został pozytywnie zaopiniowany przez WKZ i obecnie nie ma podstaw do dokonywania zmian w części odnoszącej się do problematyki ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. Wskazanie konieczności dokonania takiej weryfikacji przez gminę powinno się jednak znaleźć w tekście studium przedłożonym do uchwalenia Radzie Gminy. 
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