Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXI111/215/2005
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 29 grudnia 2005r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
podczas wyltozenia do publicznego wgladu.

Podczas wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Dobron dla obszaru czesci sotectw: Dobron Poduchowny,
Zakrzewki, Wincentow, Dobron Maty i Dobron Duzy do publicznego wgladu w okresie
od 14 wrzesnia 2005 r. do 4 pazdziernika 2005 r. wniesiono nastepujgce uwagi:

13 os6b wniosto uwagi dotyczace terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem D18PU i E13PU. Tres¢ uwag byta tozsama i dotyczyta braku zgody na
przeznaczenie ich dziatek pod zabudowe produkcyjno-ustugowg i wnioskowania o
zmiane przeznaczenia tego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:
Byty to uwagi nastepujacych osob:

1. Pana Jakuba tagana zam. Dobron ul. Wroctawska 10 dotyczacej dziatki Nr
227/2 w Dobroniu Matym,

2. Pani Krystyny Wrzesinskiej zam. Dobron Duzy 51 dotyczacej dziatek Nr 26 i
Nr 25/2 w Dobroniu Duzym,

3. Pana Jerzego Otomanskiego zam. Dobron Duzy 49A dotyczacej dziatek Nr 26
i Nr 25/2 w Dobroniu Duzym,

4. Pana Adama tubisza zam. Dobron Duzy 43 dotyczacej dziatki Nr 35 w
Dobroniu Duzym,

5. Pani Stelli Smiatek zam. Dobron, ul. Demokratyczna 21 dotyczacej dziatki Nr
226/4 w Dobroniu Matym,

6. Pani Stanistawy Magier zam. Dobron Duzy 42 dotyczacej dziatki Nr 36 w
Dobroniu Duzym,

7. Pani Doroty Baginskiej zam. Dobron, ul. Sienkiewicza 38 dotyczacej dziatki Nr
226/6 w Dobroniu Matym,

8. Pana Jozefa Miniasa zam. Dobrohn Duzy 40 dotyczacej dziatki Nr 38 w
Dobroniu Duzym,

9. Pana Pawfa Madeja zam. Dobron, ul. Zakrzewki 29 dotyczacej dziatki Nr
226/2 w Dobroniu Matym,

10.Pana Janusza Widawskiego zam. Pabianice, ul. Wilenska 53/38 dotyczacej
dziatek Nr 231 i Nr 232 w Dobroniu Matym.

11. Pana Antoniego Prusisza za. Dobron, ul. Szkolna 3 dotyczacej dziatki Nr 233
w Dobroniu Matym,

12.Pana Mariana Brockiego zam. Dobron, ul. Torowa 10 dotyczacej dziatki Nr
229 w Dobroniu Matym,

13.Pani Janiny Klich zam. Dobron, ul. Wroctawska 1 dotyczacej dziatki Nr 234 w
Dobroniu Matym.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w stosunku do w/w uwag jest nastepujace:
Wszystkie dziatki objete uwagami potozone sg w kompleksie wiekszego terenu o
powierzchni ponad 20 ha majgcego stanowi¢ oferte dla inwestoréw chcacych




prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg. Powstanie takiej strefy prodykcyjno-
ustugowej zostato zapoczatkowane przeznaczeniem czesci terenu pod duzy
zakfad przetworstwa miesno-warzywnego oraz istnieniem kilku duzych obiektéw
ustugowych (m.in. salon samochodéw Skody, PH ,Blachbud”, duza pieczarkarnia.
Z uwagi na brak takich terenow w gminie oraz biorgc pod uwage, ze potencjalni
inwestorzy beda uczestniczyli w kosztach uzbrojenia tego terenu w niezbedne
urzadzenia infrastruktury komunalnej, a nadto z uwagi na potencjalne wptywy do
budzetu gminy oraz nowe miejsca pracy - nalezy kontynuowac dziatania na rzecz
tworzenia warunkow do inwestowania na przedmiotowym terenie. Plan
przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg wystarczajgco duzo terendw, ktore z
racji funkcji muszg by¢ uzbrojone ze srodkow gminy i nie wnoszg do jej budzetu
istotnego wktadu. Z tych tez wzgleddw wszystkie wnioski bez wyjatku podlegajg
odrzuceniu.

Uwaga wniesiona przez Pana Krzysztofa tubisza zam. w Dobroniu Duzym 39
dotyczaca dziatki Nr 41 w Dobroniu Duzym o przeznaczenie tej dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Uwaga jest bezprzedmiotowa, bowiem projekt
planu dotyczacy tej dziatki przewiduje jej przeznaczenie zgodnie z wnioskiem.
Teren, na ktérym jest potozona dziatka Nr 41 jest oznaczony w planie symbolem
E14MN-U.

Uwaga wniesiona przez ,Miktasza” Sp. z o.0. Dobron, ul. Sienkiewicza 64
dotyczyta terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem A13U,. W uwadze
zawarty jest wniosek o powiekszenie powierzchni zabudowy z 50 % na co
najmniej 70 % oraz zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 20 %
na 10 %.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Teren objety uwagq jest potozony w centralnej czesci wsi gminnej Dobroh, w
sgsiedztwie parku wiejskiego objetego sScistg ochrong konserwatorskg. Z racji
tego sagsiedztwa jest objety czesciowg ochrong konserwatorskg pomimo, ze nie
ma tu obiektow o jakichkolwiek wartosciach kulturowych. Nalezatoby stad raczej
sukcesywnie wyprowadzaé produkcje i promowac rozwoj ustug, w szczegolnosci
ustug uzytecznosci publicznej. Dlatego tez nalezy pozostawi¢ na niezmienionym
poziomie zaproponowane w projekcie planu wskazniki i pozostate ustalenia.
Uwaga podlega odrzuceniu w catosSci.

Uwagi wniesione przez Grazyne i Edwarda Janton, zam. w Pabianicach, ul. Dolna
46 m 3 reprezentujgcych Z.P.H. ,JANTON” w Dobroniu, ul. Sienkiewicza 68.
Uwagi dotyczg terendw oznaczonych w planie symbolami: A25P, A4U,, A24MN i
A37PU. Sg one nastepujace:

a) w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem A25P:
1) Zadajg wykreslenia z tekstu planu ustalenia obejmujgcego zakaz dalszej
rozbudowy zaktadu o czesci produkcyjne,
2) Wnoszg o wykreslenie z ustalen planu tresci odnoszacych sie do katéw
nachylenia dachow budynkow,



3) Wnoszg o wykres$lenie ustalenia dotyczgcego powierzchni biologicznie
czynnej, gdyz juz obecnie cata powierzchnia jest zabudowana i
utwardzona,

4) Wnosza o podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 18 m do
gzymsu i 20 m do kalenicy przy 5 kondygnacjach nadziemnych,

5) Wnoszg o wykres$lenie zapisu dotyczgcego zakazu stosowania agresywne;j
kolorystyki, gdyz uniemozliwia im to stosowanie dotychczasowych barw
firmowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Ad.1. Nalezy uwzgledni¢ w catosci,

Ad.2. Nalezy uwzgledni¢ w catosci.

Ad.3. Nalezy uwzgledni¢ w catosci,

Ad.4. Nalezy uwzglednic w czesci poprzez rezygnacje z ustalania
maksymalnej wysokosci w metrach, ale zmiane ustalen tak, iz nowa i
przebudowywana zabudowa nie moze przekracza¢ swojg wysokoscig obecnej
najwyzszej zabudowy zaktadu, przy czym maksymalna wysokos¢ zabudowy
moze dotyczy¢ maksymalnie 50 % jej powierzchni.

Ad.5. Nalezy uwzgledni¢ w catosci.

w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem A37PU:

1) Wnoszg o wykreslenie z ustalen planu zapisu dotyczacego zakazu
stosowania agresywnej Kkolorystyki $cian, bowiem uniemozliwia to
wiascicielowi czesci terenu stosowanie barw firmowych,

2) Wnosza o zwiekszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy z
60 % na 70 % i zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej z 20 % na 10 %,

3) Wnoszg o ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 18 m do
gzymsu i 20 m do kalenicy,

4) Wnoszg o podwyzszenie maksymalnej wysokosci ogrodzen od strony ulic
do 250 cm.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Ad.1. Nalezy uwzgledni¢ w catosci,

Ad.2. Nalezy uwzgledni¢ w czesci poprzez zmiane ustalen w tym zakresie do
65 % maksymalnej powierzchni zabudowy i 15 % minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

Ad.3. Nalezy uwzgledni¢ w czesci poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy do 15 m do kalenicy,

Ad.4. Nalezy uwzgledni¢ pod warunkiem, ze bedzie to ogrodzenie azurowe, a
nie petne, betonowe czy zelbetonowe.

w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami A4U; i A24MN:
Postulujg umieszczenie zapisbw umozliwiajgcych wtascicielowi terenu
oznaczonego w planie symbolem A25P, w przypadku wykupu terenéw



oznaczonych symbolami A4U; i A24MN, przeksztatcenie ich w skfadowe
czesci terenu przemystowego.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Uwage nalezy odrzuci¢, gdyz proponowane ustalenie naruszytoby obecny
interes prawny dotychczasowych wiascicieli dziatek mieszkaniowych. W
przypadku wykupu tego terenu przez wiascicieli zaktadu przemystowego,
nalezy podjg¢ dziatania o zmiane planu miejscowego w tym zakresie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Gminy w Dobroniu potwierdza stusznosé
tozsamych rozstrzygnie¢ podjetego wczesniej przez Wojta Gminy.



