UCHWALA NR 1X/46/2011
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla obszaru
czesci solectwa Barycz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 1z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 145, poz. 1055, Nr
181, poz. 1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, Nr
40, poz. 230), art. 14, art. 20 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1239 i Nr 220, poz. 1413; 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804 i Nr 130, poz. 871), w nawigzaniu do uchwaty Nr XXV1/220/09 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30
czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci wsi Barycz ze zmiang zawartg w uchwale Nr XXXI1/263/10 z dnia 26 stycznia 2010 r., Rada
Gminy w Dobroniu po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobron, uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego cze$¢ wsi
Barycz w granicach przedstawionych na rysunku planu, zwany dalej ,,planem”.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu wskali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zataczniki do uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatagcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie warunkow zycia mieszkancoOw poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla dziatalnosci inwestycyjnej umozliwiajacy przestrzenny rozwoj wsi z uwzglednieniem
r0ZwWoju Zrownowazonego;

2) ochron¢ wartosci $rodowiska przyrodniczego 1ikrajobrazowego gminy oraz dziedzictwa historyczno-
kulturowego z uwzglednieniem rozwoju utrwalonych funkcji rolniczych i rekreacyjnych ze znacznym udziatem
zabudowy jednorodzinnej;

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni wsi oraz uporzadkowanie
zagospodarowania przestrzennego i obslugi komunikacyjnej terenow wynikajacych z przeznaczenia terenow
dla r6znych funkcji.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach
okreslonych w § 1, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu, wykonane na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigce zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, dla ktorego zostaja formulowane odrgbne ustalenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem cyfrowym i literowym, zktorych cyfra oznacza kolejny numer
terenu, a litera przeznaczenie terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore mozna
dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia, obshugi lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg Iub handlowo-gastronomiczng
i ushugi inne, ktorych ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana przez te dziatalnos¢
nie moze wykracza¢ poza granice obiektu i dziatki, a tym samym powodowa¢ konieczno$¢ ustanawiania stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania;

9) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przeksztalcenia budynkéw, w wyniku ktorych nastgpuje
powigkszenie ich kubatury, w tym réwniez zmiana geometrii dachu;

10) strefie kontrolowanej od ciggéw infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po
obu stronach linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia, wylaczony z zabudowy lub z mozliwoscia
lokalizacji obiektow na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci (w strefie operator sieci podejmuje
czynno$ci w celu zapobiezenia dziataniom mogacym mie¢ negatywny wplyw na trwatos$¢ i prawidlowos¢
eksploatacji sieci);

11) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach jako pionowy wymiar
budynku liczony od poziomu przylegajacego terenu do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérne;j
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki. Wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna
liczba kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw; przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢
kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okres$lajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku (obiektu budowlanego) od ulicy, ciagu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pomini¢ciem loggi, balkonow,
wykuszy, wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestéw, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen) jezeli przekraczaja te linie o nie wigcej niz 1,5 m. Nie dotyczy to linii
ustalonej od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

13) obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy,
w ktorej nalezy lokalizowaé budynki o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej; ustalenia planu dotyczace
obowigzujacej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 60 % powierzchni frontowej elewacji
budynku znajduje si¢ przy tej linii i lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ lini¢. Jezeli nie ma
wyznaczonej na dzialce dodatkowo nieprzekraczalnej linii zabudowy, to dla pozostatych obiektow
budowlanych lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia rolg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi dojazdowej lub w inny sposéb
okreslony w ustaleniach szczegétowych;

15) drodze wewnetrznej wlasnosci gminnej — nalezy przez to rozumiec istniejagca droge powszechnego
korzystania, stanowigca witasno$¢ gminy, zapewniajaca dojazdy do pol i gruntow lesnych, a w granicach
niniejszego planu — takze dojazd do zagrody mlynarskie;.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. 1. W planie ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu 1ilinie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialow nieruchomosci;

8) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate w tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych iogrodniczych, oznaczone
symbolami RM ;

3) tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, oznaczone symbolem ML ;
4) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolem MN-U ;
5) tereny zabudowy ustugowej (ushugi publiczne) oznaczone symbolem Uy ;
6) tereny zabudowy ustugowej (ustugi niepubliczne), oznaczone symbolem U, ;
7) tereny lasow, oznaczone w planie symbolem ZL ;
8) tereny zadrzewien, oznaczone w planie symbolem Lz ;
9) tereny upraw rolnych z przewaga trwatych uzytkow zielonych, oznaczone w planie symbolem R-Rz ;
10) tereny obiektow i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone symbolem E ;
11) tereny drog publicznych, oznaczone w planie symbolami KD , w tym:

a) KDL — drogi gminne, lokalne ,,L”,

b) KDD — drogi gminne dojazdowe ,,.D”,

12) tereny komunikacji: gminnych dréog dojazdowych wewnetrznych, z mozliwoscia obstugi mlyna, oznaczone
w planie symbolem KDW oraz gminne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami KDx.

§ 6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaly:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) przeznaczenie terenéw 1ilinie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) granice projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Mlynoéw nad Grabig”;
4) granice proponowanego obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty PLH 100021 ,,Grabia”;

5) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi w dolinie Grabi i Patusznicy;

Id: CFICG-DPNVC-ZIETO-JTMCO-ZPWHC. Podpisany Strona 3



6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) przebieg napowietrznej linii $Sredniego napiecia 15 kV przewidzianej do zachowania, ze strefg kontrolowana;
9) przebieg napowietrznych linii 15 kV ze strefami kontrolowanymi, proponowane do przebudowy;

10) granice strefy ochrony archeologiczne;j;

11) lokalizacja przydroznej kapliczki przeznaczonej do zachowania i ochrony;

12) zasady podziatu terenu zilustrowane proponowanymi liniami podzialu wtérnego;

13) tereny, ktore bez potaczenia z dziatkami sgsiednimi, nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;

14) strefa krawedziowa doliny rzeki Grabi stanowigca teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych;

15) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sa to:

1) granica administracyjna gminy Dobron;

2) granice strefy ochrony stanowisk archeologicznych (poza granicami planu);

3) lokalizacja budynkow i obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkows;

4) granica uzytku ekologicznego ,,Rzeka Grabia”;

5) most na rzece Grabi poza granicami planu;

6) oznaczenie elementdw zagospodarowania, istniejacych poza granicami planu, majgcych wplyw na
funkcjonowanie i1 zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym (obejmuje przebieg istniejacych
drog publicznych oraz projektowany przebieg drogi ekspresowej S-8);

7) istniejacy staw;

8) projektowany szlak turystyczny ,,Mtynéw nad Grabig” (pieszy);

9) projektowany szlak turystyczny ,,Szlak Budownictwa Drewnianego” (samochodowy).

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
Rozdziatl 1.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Na calym obszarze w granicach planu ustala si¢ zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych w aktualnych
przepisach odrgbnych, za wyjatkiem drog publicznych oznaczonych symbolem KD, gdzie dopuszcza sig
przedsiewzigcia, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane na
podstawie postepowania w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko. Dla pozostalych terenow,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, w szczegdlnosci o dominujacej funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej -
zakaz lokalizowania obiektow i prowadzenia dziatalnosci, stanowiacych przedsiewzigcia mogace znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest lub moze
by¢ wymagane;

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizowanych na rzecz obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa oraz inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym rowniez inwestycji w zakresie telekomunikacji
i tacznosci publicznej;

3) uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci uslugowej nie moze wykraczaé poza teren, do ktérego inwestor ma tytut

prawny;

4) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ushugowej i wytworczej
mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zgodnie z podang ponizej kwalifikacja:

Id: CFICG-DPNVC-ZIETO-JTMCO-ZPWHC. Podpisany Strona 4



a) dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami: MN i RM - przyjeto klasyfikacje jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

b) dla terendw oznaczonych w uchwale symbolem MN-U — przyjeto klasyfikacje jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) dla terenow okreslonych w uchwale symbolem ML przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych
pod rekreacje poza miastem,

d) z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych, pozostale tereny nie sa klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegaja
ochronie akustycznej,

5) obowigzek zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng iodprowadzanie Sciekow - wramach istniejacych
urzadzen sieciowych na obszarze, gdzie one wystepuja;

6) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, zakaz stosowania indywidualnych wuje¢ wody. Tylko
w indywidualnych przypadkach, przy braku technicznych lub ekonomicznych mozliwosci wykorzystania
zbiorowego zaopatrywania odbiorcow w wodg, potwierdzonych przez gming, dopuszcza si¢ ujgcia
indywidualne;

7) docelowo obszar objety planem jest przewidziany do wyposazenia w kanalizacje sanitarng. Do czasu budowy
sieci kanalizacji sanitarnej — z zastrzezeniem ustalen punktu 8 - ustala si¢ obowigzek gromadzenia nieczystosci
ciektych w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalniach
sciekow. Ustala si¢ obowigzek likwidacji zbiornikoéw bezodptywowych po podiaczeniu budynkow do sieci
kanalizacji sanitarnej;

8) z uwagi na bezposrednie sasiedztwo z doling rzeki Grabi — ustala si¢ zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow na terenach potozonych na podloc od gminnych dréog publicznych, oznaczonych
symbolami 1KDL i 2KDD;

9) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 8. W zakresie ochrony lasow i zadrzewien plan ustala:

1) ochrone i pielegnacje drzewostandéw i siedlisk lesnych wg obowiazujacych dla tych terenéw uproszczonych
planéw urzadzania lasow nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa dla miejscowos$ci Barycz;

2) zakaz lokalizowania budynkéw ibudowli za wyjatkiem zwigzanych z gospodarka lesng oraz niezbgdnych
urzadzen infrastruktury technicznej, na terenach oznaczonych symbolem ZL;

3) obowigzek zachowania zadrzewieh nie stanowigcych lasow, potozonych wzdtuz rzeki Grabi (tzw. obudowa
biologiczna);

4) z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych, zachowanie udziatu zadrzewien o charakterze lesnym nie mniejszym
niz 50 % powierzchni dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi wyszczegdlnionymi w przepisach
szczegblowych na terenach oznaczonych w planie symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 27MN i 32MN.

§ 9. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan ustala:

1) obowiazek ochrony, zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych, uzytku ekologicznego ,,Rzeka
Grabia”, ktorego potudniowa granica stanowi granic¢ obszaru objetego niniejszym planem miejscowym;

2) obowigzek zachowania, z zastrzezeniem przepisOw szczegdélowych, istniejacego uksztaltowania terenow
z zachowaniem istniejacej doliny rzeki Grabi, z zakazem jej zasypywania i wyrownywania;

3) zachowanie istniejacego stawu, na terenie oznaczonym symbolem 16ZN;

4) obowigzek ochrony proponowanego obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty PLH 100021 ,,Grabia”,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

5) zachowanie cigglosci zadrzewien, wtym zadrzewien przydroznych zobowiazkiem ich pielegnacji.
W szczegdlnosci obowigzek zachowania i nasycenia terenu zielenig wysoka dotyczy terendw o podstawowym
przeznaczeniu - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuzupehiajagcym — indywidualnej zabudowy
rekreacyjnej - na terenach oznaczonych w planie symbolami IMN, 2MN, 3MN, 17ML, 18ML, 27MN i 32MN.

§ 10. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan ustala:
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1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

2)do czasu wyposazenia terenow w gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej, obowigzek odprowadzania $ciekow
bytowych do szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych Iub — z zastrzezeniem przepisow
szczegotowych, do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem przepisOw szczegdtowych i z wylaczeniem zabudowy
ustugowej stwarzajacej zagrozenie dla wod podziemnych, ustala si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania
wod deszczowych po terenach wiasnych dziatek. Warunkiem jest zapewnienie, z zastrzezeniem przepisow
szczegotowych, min. 20% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego. Stosowne rozwigzania
indywidualne muszg jednak zabezpiecza¢ tereny sgsiednie przed zalewaniem;

4) obowigzek wstgpnego oczyszczania $ciekow deszczowych zutwardzonych powierzchni w miejscu ich
powstania, na ktorych jest i bedzie prowadzona dziatalno$¢ stwarzajaca zagrozenie dla wod podziemnych,
przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;.

§ 11. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem terenéw zabudowy
zagrodowej, nowych budynkow, budowli iurzadzen oraz prowadzenia gospodarczej dziatalnosci uslugowe;j
mogacych powodowaé emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej mogacych powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza poza granice, do ktérych
inwestor ma tytul prawny;

3) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej powodujacej emisj¢ niezorganizowang na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem 5U2, 14U2, 21MN-U, 35MN-U;

4) do czasu wyposazenia terenow w gaz przewodowy, ustala si¢ sposob zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zrodet
ciepla, zzakazem stosowania paliw o emisji spalin przekraczajacej dopuszczalne normy okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéow komunalnych,
utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym i wywoz odpadéow w systemie
zorganizowanym przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikow;

2) jak najszybsze rozpoczgcie segregacji odpadow u zrédet ich wytwarzania tj. w gospodarstwach domowych iu
podmiotow gospodarczych;

3) zakaz sktadowania, magazynowania i segregacji odpadow na calym obszarze objetym planem.

§ 13. W zakresie ksztaltowania krajobrazu i ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym ustala si¢ zakaz
budowy budynkéw o funkcjach mieszkalnych i rekreacyjnych w granicach stref kontrolowanych wyznaczonych na
rysunku planu od urzadzen iobiektow elektroenergetyki. Ewentualne dopuszczenie zabudowy o funkcjach
niemieszkalnych w granicach stref — kazdorazowo wymaga uzgodnienia warunkow z wlasciwym zakladem
energetycznym.

§ 14. 1. Z uwagi na to, ze caly obszar obj¢ty planem stanowi stref¢ ochrony krajobrazu kulturowego —
zabudowa na calym obszarze w granicach planu miejscowego powinna cechowac si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi i kompozycyjnymi oraz winna respektowac zachowane elementy krajobrazu kulturowego.

2. Dla realizacji zasad, o ktorych mowa w ust.1, na calym obszarze planu ustala sig:

1) zakaz stosowania substandardowych materiatow wykonczeniowych (typu siding), dopuszczalne sa oktadziny
z drewna i kamienia naturalnego);

2) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach budynkéw i pokryciu dachow; kolorystyka ta powinna
nawigzywac do barw tradycyjnych materialow budowlanych;

3) catkowity zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw zelbetowych i betonowych, maksymalng
wysokos¢ ogrodzen ustala si¢ na 180 cm;

Id: CFICG-DPNVC-ZIETO-JTMCO-ZPWHC. Podpisany Strona 6



4) nalezy stosowaé tradycyjne (badz nawiazujace do tradycji w odniesieniu do faktury ibarwy) materialy
wykonczeniowe w pokryciu dachowym, elewacjach zewngtrznych i stolarce otworowej, przy czym obowiazuje
ujednolicenie stosowania tych materiatéw dla budynkow sytuowanych na jednej dziatce;

5) zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz zachowanie mozliwie maksymalnego nasycenia zielenig wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowe o r6éznych funkcjach.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg budynki wpisane do rejestru zabytkow.

2. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ budynki iobszary wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow. Sg to:

a) mlyn w zagrodzie mlynarskiej na dziatce Nr 317,
b) dom w zagrodzie mlynarskiej na dziatce Nr 317,
¢) obora w zagrodzie mtynarskiej na dzialce Nr 322,
d) kapliczka datowana na 1912 r.

3. Obiekty wyszczegolnione wust.2, atakze obiekty, ktére zostang wpisane w przysztosci do gminnej
ewidencji zabytkow, plan przewiduje do trwalej adaptacji, zzachowaniem charakterystycznych dla lokalnej
tradycji budowlanej form i faktur w nastgpujacy sposob:

1) przy zagospodarowywaniu i uzytkowaniu budynkow ustala si¢ obowigzek trwatego zachowania ich wartosci.
Dzialania, ktére moga mie¢ wpltyw na wyglad elewacji badz mogg przyczyni¢ si¢ do zmiany wygladu
wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, zwanego dalej skrotem WKZ, w ramach
wspotdziatania pomigdzy organami, za posrednictwem organu prowadzacego postgpowanie administracyjne;

2) adaptacja, remonty i zagospodarowanie zabytku winny uwzglednia¢ zachowanie historycznej kompozycji,
formy architektonicznej, proporcji, detalu, tradycyjnych technik, materialow, atakze faktur wypraw
zewngtrznych;

3) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow ielewacji, w tym takze proporcji otwordw zewnetrznych
i form zewngtrznej stolarki otworowej, moga by¢ dokonywane na warunkach okreslonych przez WKZ
odpowiednio do przepiséw Prawa budowlanego;

4) ewentualna rozbiorka tych budynkow jest dopuszczalna wylacznie za zgoda 1 na warunkach okreslonych przez
WKZ, z obowigzkiem wykonania inwentaryzacji architektonicznej;

5) wszelkie zmiany w sgsiedztwie zabytkow, ktorych charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytkow (np.
ekspozycyjne iuzytkowe), przebudowa istniejagcych 1ibudowa nowych obiektéw oraz sposob
zagospodarowania przestrzeni — nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego warto$ci.
W zwigzku z powyzszym, dzialania w zakresie zmian dokonywanych w otoczeniu zabytkow nalezy prowadzi¢
w porozumieniu z WKZ. W niniejszym planie miejscowym otoczeniem obiektéw zabytkowych stanowiacych
zagrode mtynarskg jest teren w granicach dziatek Nr 317 1322, za§ w otoczeniu zabytkowej kapliczki plan
ustalit zakaz zabudowy;

6) w celu okreslenia dopuszczalnych przeksztatcen majacych na celu dostosowanie obiektu do wspdtczesnych
standardow uzytkowych oraz w przypadku budowy nowych budynkéw wznoszonych w miejsce rozebranych -
nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego, a nastepnie uzgodnienie tego projektu
w toku postgpowania o udzielenie pozwolenia na budowe;

7) dla obiektow zabytkowych ustala si¢ zakaz ocieplania budynkéw od zewnatrz.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej w granicach oznaczonych na rysunku planu.
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2. Strefa  ochrony archeologicznej obejmuje sasiedztwo istniejacych 1ipotencjalnych stanowisk
archeologicznych. W strefie obowigzuje przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw archeologicznych przy
wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi inasadzeniami lesnymi. Na prowadzenie nadzoréow
nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ. O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 21 dni przed rozpoczgciem
inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego, wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren udostepniony do
badan archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyé, zabezpieczy¢
i powiadomi¢ WKZ. Dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk 1 wciggnigciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych.

3. Ze wzgledu na stabe rozpoznanie terenu, na catym terenie objetym planem nalezy uzyska¢ wytyczne WKZ
co do konieczno$ci prowadzenia nadzoru archeologicznego przy wszystkich inwestycjach liniowych, w tym
réwniez przytaczy dluzszych niz 20 mb i szerszych niz 30 cm.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady w zakresie umieszczania reklam i informacji wizualne;j:
1) zakaz realizacji wolnostojacych reklam w granicach paséw drogowych;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow
informacyjno-plastycznych pod warunkiem, Ze:

a) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1,0 m?,
b) wysokos¢ reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m,

3)w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow iznakéw
informacyjno-plastycznych:

a) na drzewach i w zasiegu ich koron,

b) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.) ,

4) ustalenia punktow 2) — 3) nie dotycza znakow drogowych;

5) zakaz umieszczania reklam w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajgcych ich odczytanie.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy
ushlugowej w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. Zaopatrzenie w wodg:

1. Ustala si¢, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w wode catego obszaru objetego planem, dla celow
bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych, bedzie istniejace ujecie wody w sasiedniej gminie
Lask (potozone poza granicami obszaru objetego planem) wraz z siecig wodociagowa przewidziang do rozbudowy
stosownie do potrzeb.

2. Przy projektowaniu nowych 1imodernizacji istniejgcych sieci wodociggowych nalezy uwzglednia¢
wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dotyczy to
w szczegolnosci  zapewnienia odpowiedniej ilosci i1wydajnosci hydrantdw oraz zapewnienia sztucznych
zbiornikdéw dla celéw przeciwpozarowych.

3.Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardow jakosciowych wody dostarczanej
odbiorcom, przebiegi sieci podlegaja ochronie.

4. Tylko w wyjatkowych przypadkach, przy braku technicznych mozliwos$ci, potwierdzonych przez gming,
dopuszcza si¢ uzupetnienie systemu zbiorowego poprzez ujecia indywidualne.
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5. Ustala sig¢, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, zasade projektowania przebiegow nowych sieci
wodociggowych w korytarzach drdg i ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Odprowadzenie Sciekow.

1. Ustala sig, ze docelowym rozwiazaniem odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych z terenu
sotectwa Barycz bedzie mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia §ciekéw zlokalizowana w Lasku (lokalizacja poza
granicami planu) wraz z projektowana siecig kanalizacji sanitarnej i systemem przepompowni $ciekéw. Dopuszcza
si¢ tez realizacje wariantu obejmujacego budowe odrebnej wiejskiej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza
granica planu.

2. Do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej obejmujacej zabudowane tereny sgsiadujace z Barycza
w gminie Lask lub budowy odrebnej oczyszczalni Scieckow w Baryczy wraz z budowg sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sig¢, jako rozwigzanie tymczasowe, gromadzenie $ciekow w atestowanych zbiornikach bezodplywowych
z wywozem tych $ciekéw do punktu zlewowego istniejacego przy gminnej oczyszczalni §ciekow w Dobroniu lub
do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekdw w Lasku.

3. Budowg przydomowych oczyszczalni $ciekow dopuszcza si¢ tylko na terenie potozonym na poludnie od
drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL i na potudnie od drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD.

4. W granicach planu nie przewiduje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w wyniku ktorej moga
powstawac¢ Scieki przemystowe.

5. Ustala si¢, zzastrzezeniem przepisow szczegOtowych, zasade budowy sieci kanalizacji sanitarnej
w korytarzach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog i ulic.

§ 20. Odprowadzanie $ciekow deszczowych.

1. Ustala si¢, ze wody opadowe z terenu objetego planem, beda odprowadzane do naturalnego odbiornika,
jakim jest rzeka Grabia za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe] oraz wszystkie biologicznie czynne
powierzchnie gruntu.

2. Ustala si¢ zasade lokalizacji kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i ulic.

3. Scieki deszczowe z terenéw, gdzie jest lub bedzie prowadzona gospodarcza dziatalnoéé ushugowa, wymagaja
indywidualnego rozwigzania sposobu odprowadzenia wéod deszczowych zobowigzkiem ich podczyszczenia
w urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych w granicach wiasnego terenu.

§ 21. Zasilanie w energi¢ elektryczna.

1. Ustala sig, ze budowe, przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu
z operatorem uktadu sieci z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) budowa liniowych kablowych odcinkow linii $redniego i niskiego napigcia — w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic publicznych, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog,

b) dopuszcza si¢ przebiegi napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia poza korytarzami drog i ulic
wylacznie w przypadkach przedstawionych na rysunku planu,

c) ustala si¢ lokalizacje istniejacych i nowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscia
dostepu do drég publicznych. Zmiana lokalizacji stacji oraz lokalizacja stacji dodatkowych wynikajaca z potrzeb
funkcji podstawowych, nie wymaga zmiany ustalen planu,

d) minimalne wymiary dziatek dla potrzeb budowy projektowanych stacji transformatorowych wynosza: 6x5 m dla
stacji wnetrzowych 1 3x2 m dla stacji nastupowych,

e) z uwagi na kolizyjny, w stosunku do projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przebieg
istniejagcych linii napowietrznych 15 kV — plan przewiduje te linie do przebudowy (przeniesienia lub
skablowania).

§ 22. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

1. Zrédtem zasilania w gaz ziemny jest gazociag wysokiego cisnienia DN 300 (6,3MPa) relacji Pabianice-
Zdunska Wola-Sieradz.

2. Bezposrednie zaopatrzenie w gaz ziemny do celéow gospodarczych igrzewczych realizowane bedzie
z wykorzystaniem projektowanej sieci rozdzielczej $redniego cisnienia przewidzianej do realizacji w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i ulic za zgoda zarzadey tych drog.
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3. Do czasu budowy sieci rozdzielczej, zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia w gaz
propan butan z butli i zbiornikéw naziemnych.

§ 23. Zaopatrzenie w ciepto.

1. Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych icieptej wody uzytkowej bedzie realizowane z lokalnych
zrodet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych
(nos$nikami energii cieplnej: gaz przewodowy i gaz propan butan. olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, energia
elektryczna, eko-groszek).

2. Obecnie na obszarze objetym planem nie ma sieci cieptowniczej i nie jest ona przewidywana.
§ 24. Gospodarka odpadami.

1. Plan ustala, ze odpady komunalne b¢dg segregowane i sortowane w miejscu ich powstawania i wywozone na
sktadowiska odpadow zlokalizowane poza obszarem gminy.

2. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia wszystkich nieruchomosci idziatek w indywidualne pojemniki do
gromadzenia odpadéw komunalnych, ktore bgdg oproézniane zgodnie z gminnym programem utrzymania porzadku
i czystosci.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz sktadowania na powierzchni dziatek
zuzytych i nienadajacych si¢ do uzytkowania pojazdow i ich czesci, odpadowych olejow, akumulatoréw i zuzytych
katalizatorow.

§ 25. Wyposazenie w $rodki tgcznosci.

1. Plan ustala, ze zaopatrzenie w tacza telefoniczne bedzie sie odbywac z istniejacej i projektowanej sieci
prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i ulic na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci
i zarzadca drogi.

2. Obstuga abonentéw telefonicznych odbywac si¢ bedzie za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

3. Ustala si¢, ze urzadzenia isieci telekomunikacyjne mogg by¢ realizowane na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j i ustugowej oraz na terenach lesnych i uzytkowanych rolniczo.

§ 26. 1. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw ustala si¢ w obrgbie terendow
przeznaczonych pod komunikacj¢, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odleglosci od obiektoéw budowlanych
wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Dopuszczalna jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég za zgoda
wilasciciela terenu i na warunkach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia.

3.Do projektowanych wurzadzen liniowych podziemnych inadziemnych infrastruktury technicznej
przebiegajacych poza terenami drog powinien by¢ zapewniony dostep dla shuzb eksploatacyjnych przez
zachowanie obustronnych stref kontrolowanych wolnych od zabudowy i trwatych naniesien. Ewentualne
dopuszczenie budynkoéw o funkcjach niemieszkalnych oraz nierolniczy sposob zagospodarowania terendéw
w granicach stref — wymaga uzgodnienia z operatorami sieci.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu
komunikacji:

1) ustala si¢ system drog publicznych, obslugujacych obszar objety planem, w skiad ktérego wchodzg drogi
(ulice) klas lokalnych oraz dojazdowych, okreslone rysunkiem planu;

2) plan wyznacza ,tereny drog publicznych ,,KDL i KDD” oraz adaptuje gminne ciaggi pieszo-jezdne ,,KDx”
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacj¢ i budowe oraz urzadzen zwiagzanych zich
obstuga, dla ktorych okresla si¢ szczegotowe ustalenia w dalszej czeSci rozdziatu;

3)jedna droga wewnetrzna powszechnego korzystania, stanowigca wilasno§¢ gminy Dobron, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDW stanowi fragment drogi dojazdowej stuzacej obstudze pdl i gruntow lesnych
polozonych poza granicami planu. W granicach obszaru objetego planem, droga ta jest wykorzystywana do
obstugi istniejagcego mtyna i zagrody mtynarskie;.

Id: CFICG-DPNVC-ZIETO-JTMCO-ZPWHC. Podpisany Strona 10



2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego, ustala si¢ przebieg nastgpujacych drog stuzacych
obstudze terenow zabudowy:

Symbol Nazwa drogi (charaktery styka Klasa Szerokosc Min.szer.
drogi na | przebiegu, cdeinka) drogi w liniach jezdni
rys. planu rozgr.
1KDL Dr.kraj.Nr14 —Barycz (Mr L min. 12,0 5.0
103345E)
2KDD Droga dojazdowa istniejaca, o 0] min. &0 50
niepeinych parametrach
JKDD Droga dojazdowa istnigjaca o min. 10,0 5,0
4KDD Droga dojazdowa istniejaca D min. 10,0 5.0
SKDD Droga dojazdowa istniejaca D min. 10,0 5.0
GKDD Droga doja=do wa istniejaca ] min. 10,0 5.0
TRDD Droga dojazdowa projektowana D min. 10,0 5.0
SKDD Droga dojazdowa pmjektowana D min. 10,0 5,0
SKDD Droga doja=dowa pmojekiowana ] min. 10,0 5,0
1KDx Gminny ciag pieszo-jgezdny X min. §,0 -
ZKD= Gminny ciag pieszo-jezdny * min. §,0 -
IKD= Gminny ciag pieszo-jezdny F min. &,0 -
4KDx Gminny ciag pieszo-jezdny X min. 6,0 -
SKD= Gminny ciag pieszn-jezdny X min. §,0 -
GKDx Gminny ciag pieszo-jezdny ¥ min. §,0 -
THDx Gminny ciag pieszo-jiezdny * min. §,0 -
KD Gminny ciag pies=n-jezdny X min. §,0 -
GKDx Gminny ciag pieszo-jezdny ¥ min. §,0 -
1RDW Droga dojazdowa wewnetrana W istniejaca -

3. Szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajacych drogi, podana w w/w tabeli i wyznaczona na rysunku
planu, jest wielkoscig usredniong i winna by¢ liczona symetrycznie od osi drogi.

4. Plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych o wielkosci
zaleznie od klas krzyzujacych si¢ drég, zgodnie z warunkami technicznymi, jednak nie mniejsze niz 5,0 x 5,0.
W obrgbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci. Warunek nie
dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrong wartosciowego drzewostanu oraz strefy ochrony
konserwatorskie;.

5. Na terenach drog, o ktéorych mowa w niniejszym planie, w obrebie linii rozgraniczajgcych, plan zakazuje
lokalizacji urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami obstugi ruchu. Dopuszcza si¢ tu
lokalizacje zieleni niskiej i urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, w szczegélnosci przystankoéw
komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras
oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie naruszania wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

6. Plan ustala, ze wszystkie drogi (ulice) wyszczegdlnione w tabeli oraz na rysunku planu, oznaczone
symbolami KDL i KDD, zaréwno w zakresie modernizacji, budowy i przebudowy, stanowig inwestycje celu
publicznego.

7. Ogrodzenia dzialek budowlanych iinnych nieruchomos$ci nie moga przekraczaé wyznaczonych linii
rozgraniczajacych drog (ulic), a na odcinkach drog istniejacych — granic wlasnosci.

8. Plan ustala, z zastrzezeniem ustalen szczegodlowych, nastgpujagce wymagania parkingowe dla dziatek
0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) ustug publicznych — min. 2 miejsca parkingowe na kazdy obiekt;
2) ustug pozostatych (komercyjnych):
a) dla obiektow handlowych- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? p.u.,
b) dla obiektow gastronomicznych — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie 2 stanowiska w garazach z wylaczeniem
teren6w znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic;

4) dla terenéw zabudowy zagrodowej — maksymalnie 3 stanowiska w garazach z wylaczeniem stanowisk dla
maszyn rolniczych i samochodow ci¢zarowych.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 28. 1. Cato$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach projektowanego do utworzenia Tuszynsko-
Dhutowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz stanowi fragment projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Mlynéw nad Grabig”. Zasady i ograniczenia w zakresie zagospodarowania iochrony tych
terenow zostang okreslone w przepisach odrebnych.

2. Obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

3. Na obszarze objetym planem mogg wystapi¢ zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych; sg to
zjawiska potencjalne w obrgbie strefy krawedziowej doliny rzeki Grabi, dla ktorej ustalenia sg zawarte
w przepisach szczegdélowych dotyczacych poszczegdlnych terendow oznaczonych symbolem.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktoérych plan
ustala ograniczenia dla istniejacej zabudowy 1zakaz dla nowej zabudowy, zwylaczeniem inwestycji
dopuszczonych przepisami odrebnymi.

5.Na terenach przewidzianych do ochrony, majacych znaczenie dla Wspolnoty ,,Grabia”, a potozonych
w granicach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, uznaje si¢ jako nadrzedne zasady ochrony wynikajace
z przepisdbw dotyczacych programu Natura 2000, przy uwzglgdnieniu ochrony interesu publicznego w zakresie
ochrony przed powodzia.

6. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja grunty zmeliorowane.

7. Caty obszar objety planem lezy w granicach powierzchni, na ktérej — z uwagi na teren zamknigty lotniska
panstwowego (wojskowego) ” Lask” obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 340 m npm zgodnie
z przepisami szczegdlnymi. Niniejszy plan nie przewiduje jakichkolwiek obiektow budowlanych o takiej
wysokosci. Plan nie dopuszcza takze w jego granicach lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m iwyzszych,
stanowigcych przeszkody lotnicze.

Rozdzial 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§29.1.Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zustaleniami niniejszego planu, ustala si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Nie ustala si¢ termindéw i innego niz dotychczasowy sposobu tymczasowego zagospodarowania terendow.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 10MN, 11MN, 13MN,
19MN, 20MN, 22MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN ustala si¢:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 32MN - nieucigzliwa zabudowe ustlugowa na potrzeby
lokalne,

b) zachowanie istniejacych siedlisk rolniczych, bez mozliwosci ich rozbudowy w zakresie budynkow
rolniczych,

¢) zachowanie istniejacej indywidualnej zabudowy rekreacyjnej,

3) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji podstawowej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz
realizacj¢ nowych budynkéw zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomowej, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;
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4) adaptacje¢ istniejacych budynkow mieszkalnych stanowiacych elementy zagrody rolniczej z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy, jednak zsukcesywna zmiang sposobu uzytkowania budynkéw rolniczych dla
potrzeb funkcji mieszkaniowej nierolniczej lub dopuszczalnej funkcji ustugowej;

5) adaptacj¢ istniejacej, uzytkowanej sezonowo zabudowy o funkcji rekreacyjnej z mozliwoscia jej
przystosowania do catorocznej funkcji mieszkaniowej na warunkach okre$lonych dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej, budowe nowych
budynkow rekreacyjnych oraz — z zastrzezeniem ustalen szczegétowych iz wylaczeniem terenu o symbolu
32MN - nowych budynkéw o dopuszczalnej funkcji ushlugowej zniezbgdnymi do ich funkcjonowania
budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomowej,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;.

§ 31. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 12RM, 23RM, 29RM ustala si¢:

1) zabudowe zagrodowg zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych iogrodniczych jako przeznaczenie
podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: adaptacje i przystosowanie istniejacej zabudowy zagrodowej do
indywidualnej funkcji rekreacyjnej oraz przystosowanie istniejagcej zabudowy zagrodowej do prowadzenia
gospodarstw agroturystycznych;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne;

4) adaptacj¢ budynkéw istniejgcych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacje — w ramach
funkcji podstawowej i1 dopuszczalnej, budowe nowych budynkéw zniezbgdnymi do ich funkcjonowania
budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami, budynkami i urzadzeniami
inwentarsko-sktadowymi, budynkami o charakterze pensjonatow w ramach gospodarstw agroturystycznych
oraz terenami zieleni przydomowej, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
techniczne;j.

§ 32. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 9ML, 1SML, 17ML, 18ML ustala si¢:

1) indywidualng zabudowe rekreacyjna, w tym rowniez — w ramach terenu oznaczonego symbolem 15ML —
potozonego w obszarze majgcym znaczenie dla Wspolnoty, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: adaptacje¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej, realizacj¢ towarzyszacej
nowej zabudowy gospodarczej oraz realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej potrzebom
funkcji podstawowej i dopuszczalne;;

3) w ramach funkcji dopuszczalnych, na podstawie przepisow odrebnych dla obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty — mozliwos¢ urzadzenia pola namiotowego i przebudowy istniejacej zabudowy rekreacyjnej na
terenie oznaczonym symbolem 15ML;

4) zakaz nowej zabudowy o charakterze kolizyjnym wobec zasad ochrony obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty.

§ 33. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami 21MN-U i 35MN-U ustala si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa jako rownorzedne funkcje podstawowe;

2) zabudowe zaplecza ustug, zabudowg gospodarcza, garazowa oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z potrzebami funkcji podstawowych jako dopuszczalne przeznaczenie terenows;

3) nie dopuszcza si¢ wylacznej funkcji ustugowej na calym terenie oznaczonym symbolem, dopuszczalna jest
natomiast wylaczna funkcja mieszkaniowa.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem SU, ustala sig:
1) zabudowe ustugowg o charakterze uzytecznosci publicznej jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne — realizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym.

§ 35. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolem 14U, (mlyn) ustala sig:

Id: CFICG-DPNVC-ZIETO-JTMCO-ZPWHC. Podpisany Strona 13



1) zabudowe ustugowa zwigzang z funkcjonowaniem miyna (wodnego, wodno-elektrycznego lub tylko
elektrycznego) jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) przystosowanie istniejagcych urzadzen miynarskich oraz pomieszczen dawnego miyna do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie mtynarstwa;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) na warunkach okre§lonych w § 15 mozliwo$¢ adaptacji i ewentualnej przebudowy pomieszczen mtyna oraz
budynku obory wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow do funkcji zwiazanych zobstuga turystyki
i rekreacji,

b) zabudowe mieszkaniowa zwigzang z obsluga mtyna lub obslugg turystyki i rekreacji w istniejagcym budynku
mieszkalnym,

c) zabudowe gospodarcza wykorzystujaca drewniany budynek istniejacy na dzialce Nr 322 i(lub) budynek
obory wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow,

4) zakaz nowej zabudowy.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U ustala si¢:

1) zabudowe ustugowa w zakresie uslug publicznych iinnych uzytecznosci publicznej jako podstawowe
przeznaczenie terenu, w ramach ktérego ustala si¢ adaptacje z mozliwoscig remontéw i rozbudowy istniejgce;j
swietlicy wiejskiej oraz przeksztalcen na inne ustugi publiczne, a takze budowg nowych budynkow o funkcji
ustugowej;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne — realizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazy oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne — wykorzystanie czgéci istniejacego budynku Swietlicy wiejskiej na inne
ustugi niepubliczne.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16ZN ustala si¢:

1) tereny zieleni nieurzadzonej (rekreacyjnej) w obszarze proponowanym do ochrony, majagcym znaczenie dla
Wspolnoty ,,Grabia” jako przeznaczenie podstawowe;

2) w ramach funkcji dopuszczalnych ustala si¢ zachowanie istniejacego stawu;
3) zakaz zabudowy.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 31ZL ustala si¢ zielen lesng jako podstawowe i wylaczne
przeznaczenie terenu.

§ 39. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 6R-Rz i 7R-Rz ustala si¢:
1) uprawy rolne z przewagg kompleksow uzytkéw zielonych jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych - budowe stawdéw i innych elementéw zagospodarowania terenu
zwigzanych zregulacja stosunkéw wodnych (np. budowe rowdéw odwadniajgcych inawadniajacych) jako
przeznaczenie dopuszczalne w obszarze przewidzianym do ochrony, majacym znaczenie dla Wspo6lnoty PLH
100021 ,,Grabia”;

3) adaptacje istniejacej indywidualnej zabudowy rekreacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 6R-Rz bez
mozliwosci jej rozbudowy i zmiany funkcji na mieszkaniowg jednorodzinng.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 8Lz ustala si¢:
1) zadrzewienia jako podstawowe i wylgczne przeznaczenie terenu;

2) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania jako siedlisk cennych dla obszaru
majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Grabia”.

§41.Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami: 36E i 37E ustala si¢ urzadzenia gospodarki
elektroenergetycznej jako podstawowe i wylaczne przeznaczenie terenu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 42. Na obszarze objetym planem w granicach wsi Barycz okre§la si¢ elementy zagospodarowania
przestrzennego:

1) wymagajace uksztattowania — obejmujace tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone w planie symbolem 32MN, 34MN w catosci, tereny projektowane;j
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem 35MN-U w catosci i symbolami 28MN i 33MN —
W przewazajacej czesci;

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztattowania — obejmujace tereny o rozpoczgtych procesach zabudowy
mieszkalnictwem jednorodzinnym, oznaczone symbolami 20MN, 24MN, 25MN;

3) wymagajace uporzadkowania i uzupehiania dotychczasowych funkcji, w szczegélnosci przy zachowaniu zasad
odnoszacych si¢ do ksztaltowania krajobrazu kulturowego wsi, okreslonych w § 14, obejmujace tereny
w znacznym stopniu zainwestowane zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, w czgsci zabudowa zagrodowa
iw czgsci indywidualng zabudowa rekreacyjna 1 mieszkaniowo-ustugowa oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, OML, 10MN, 13MN, 17ML, 18ML, 19MN, 21MN-U oraz wszystkie
tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM a takze tereny ciaggdéw pieszo-jezdnych oznaczone
symbolami KDx;

4) wymagajace ograniczen dla istniejgcej i nowej zabudowy rekreacyjnej w obszarze proponowanym do ochrony,
majacym znaczenie dla Wspolnoty, oznaczonym w planie symbolem 15ML;

5) wymagajace ochrony i zachowania dotychczasowych funkcji isposobu uzytkowania — terendw otwartych
w dolinie rzeki Grabi, oznaczonych symbolami 6R-Rz, 7R-Rz, 8Lz.

§ 43. Sposob zagospodarowania i istniejace urzadzenia mtynarskie na terenie zespotu miynarskiego wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkoéw, przeznacza si¢ do zachowania i ochrony konserwatorskiej. Warunki ewentualnego
dopuszczenia rozbiorki budynku i realizacji nowej zabudowy okreslone sag w ustaleniach szczegotowych dla terenu
oznaczonego symbolem 14U, .

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,

b) ustala si¢ zachowanie minimum 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

¢) powierzchnia zabudowy dla dopuszczalnej zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego,

d) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki w minimalnej ilo$ci
1 miejsce na lokal mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dzialalno$ci gospodarczej — min.
2 miejsca,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy i miejsc do parkowania dla samochodow ci¢zarowych o no§nosci powyzej
3,5 ton nacisku na oS,

f) na catlym terenie zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetonowych typu shlupowo-
plytowego,

g) w granicach dziatek oznaczonych w okresie sporzadzania niniejszego planu numerami geodezyjnymi Nr Nr
237/2,237/4, 238/2, 238/3, 238/4 i 238/7 na terenie oznaczonym symbolem 1MN, w granicach dziatek Nr Nr
256,257, 259, 260, 261, 262, 264, 265, 266, 267, 268, 270, 271, 272 na terenie oznaczonym symbolem 2MN
i w granicach dziatek Nr Nr 277, 276, 279 na terenie oznaczonym symbolem 3MN obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu o charakterze lesnym na nie mniej niz 50 % powierzchni kazdej dzialki,

h) obowigzujg zasady obslugi komunikacyjnej z istniejacej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL oraz z ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 4KDx, SKDx i 6KDx.
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i) obowiazuja zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej okre$lone w dziale II,
rozdziale 4,

2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych i rekreacyjnych
zgodnie zustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu warunkow w zakresie sposobu
zagospodarowania dziatek okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalno$ci remontowej i w rozbudowie istniejacej zabudowy majacej wplyw na wyglad zewnetrzny
elewacji, obowiazuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokos$ci do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- rekreacyjnych — 7,5 m do kalenicy,
- zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja, 5 m do kalenicy,
¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,

d) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja uslugowa — wytacznie w formie pomieszczen wbudowanych w bryle
budynku mieszkalnego badz jako obiektu tworzacego z nim architektoniczng catos¢,

e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o rownym (symetrycznym) kacie nachylenia
potaci w przedziale 20-45° ,

- budynkéw gospodarczych igarazy — zpowtdrzeniem jak w budynku mieszkalnym, jednak z katem
nachylenia potaci w przedziale 15-35°i w przypadku sytuowania budynku przy granicy dziatki—
z dopuszczeniem dachow jednospadowych,

- glowny, obejmujacy min. 50 % dlugosci kalenicy, kierunek kalenicy dachow w budynkach mieszkalnych
—réwnolegly do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialke,

f) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych igarazy przy bocznych granicach dziatek tylko
w sytuacjach, gdy szeroko$¢ frontu tych dziatek jest rowna lub mniejsza od 20 m,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szeroko$¢
dziatki jest rowna Iub mniejsza od 16 m,

h) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych (wlacznie z dopuszczalnym
przybudowaniem cze$ci ustugowej) — 14 m,

4) warunki podziatow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terendw oznaczonych symbolem na dziatki wedlug zasad przedstawionych na rysunku
planu i wowczas, gdy kazda wydzielona dziatka bedzie spetnia¢ facznie nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m? ,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdluz wyznaczonej na rysunku planu drogi lub ciggu pieszo-
jezdnego) — 18 m,

- kat polozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od
759-110°,

- bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z drogi publicznej lub przez ciag pieszo-jezdny,

- przypadku wydzielania dzialek z dotychczasowych gospodarstw rolniczych ustala sie obowiazek
zagwarantowania dojazdu do cz¢sci uzytkowanej rolniczo potozonej poza granicami planu,
b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, celem
ktorej nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
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§ 45. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MN, 11MN, 13MN, ustala si¢:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie 30 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,

b) ustala si¢ zachowanie minimum 40 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

c) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych wramach dziatki w minimalnej ilo$ci
1 miejsce na lokal mieszkalny,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy i miejsc do parkowania dla samochodow cigzarowych o nosnosci powyzej
3,5 ton nacisku na oS,

¢) zakazuje si¢ stosowania na catym terenie prefabrykowanych ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-
plytowego,

f) usytuowanie kazdej inwestycji w strefie krawedziowej doliny rzeki Grabi, stanowigcej tereny potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, wymaga poprzedzenia szczegotowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustalenia kategorii geotechnicznej warunkow posadowienia z uwzglgdnieniem statecznosci
skarpy — zgodnie z odrgbnymi przepisami. W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarpy,
w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

g) na dzialkach o szerokosci frontu 16 m imniejszej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy
granicy; zabudowg gospodarczg przy granicy dopuszcza si¢ na dziatkach o szerokosci frontu 20 m
1 mniejsze;j,

h) obstuge komunikacyjna zapewnia istniejaca droga publiczna oznaczona symbolem 2KDD,

1) obowiazuja zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej okre$lone w dziale II,
rozdziale 4,

2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania
dziatek okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i w rozbudowie istniejacej zabudowy majacej wplyw na wyglad zewngtrzny
elewacji, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych: 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokos$ci do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 4,5 m do kalenicy,
c) dopuszcza si¢ laczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,

d) w przypadku realizacji wolnostojagcych budynkow gospodarczych i garazy — obowigzuje ograniczenie ich
powierzchni zabudowy do 40 m? tacznie,

e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci w przedziale 20-
450,

- budynkow gospodarczych i garazy — w nawigzaniu do budynku mieszkalnego, jednak z katem nachylenia
potaci w przedziale 15-35°,

f) kalenice dachow — w przynajmniej 50 % - rownolegte do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke,
g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy przy bocznych granicach dziatek,

h) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 16 m,
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4) warunki podzialow nieruchomosci: ustala si¢ zakaz podziatow wtérnych majacych na celu wydzielenie nowych
dzialek budowlanych, dopuszcza si¢ podzialy majace na celu powigkszenie nieruchomosci sgsiednich lub
regulacje istniejacych granic.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN ustala sig:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,
b) ustala si¢ zachowanie minimum 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych wramach dziatki w minimalnej ilo$ci
1 miejsce na lokal mieszkalny, a w przypadku prowadzenia uslugowej dzialalnosci gospodarczej — min.
2 migjsca,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy i miejsc do parkowania dla samochodow cigzarowych o no$nosci powyzej
3,5 ton nacisku na os,

e)na calym terenie zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-
plytowego,

f) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej: - z istniejacej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD,

g) obowiazuja zasady wyposazenia terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w dziale II,
rozdziale 4,

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych, zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania
dzialek okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalno$ci remontowej i w rozbudowie istniejacej zabudowy majacej wplyw na wyglad zewngtrzny
elewacji, obowiazuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych: 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja, 4,5 m do kalenicy,
c) dopuszcza si¢ laczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,

d) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja uslugowa — wytacznie w formie pomieszczen wbudowanych w bryle
budynku mieszkalnego, przy czym nie moze ona przekracza¢ 30 % ich powierzchni uzytkowe;j,

e) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o rownym (symetrycznym) kacie nachylenia
potaci w przedziale 20-45° ,

- budynkow gospodarczych igarazy — z powtdrzeniem jak w budynku mieszkalnym, jednak z katem
nachylenia potaci w przedziale 15-35°i w przypadku sytuowania budynku przy granicy dziatki—
z dopuszczeniem dachow jednospadowych,

- gtdéwny kierunek kalenicy dachow w budynkach mieszkalnych — rownolegly do drogi, z ktorej odbywa si¢
wjazd na dziatke,

f) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych igarazy przy bocznych granicach dziatek tylko
w sytuacjach, gdy szerokos¢ frontu tych dziatek jest rowna lub mniejsza od 20 m,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 14 m,

4) warunki podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ wtorny podziat terendw oznaczonych symbolem na dziatki wedtug zasad przedstawionych na
rysunku planu i wowczas, gdy kazda wydzielona dziatka bedzie spetniac tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu drogi) — 18 m,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
dzialki stanowigcej przedmiot podziatu,

- bedzie zapewniona obsluga komunikacyjna z drég publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na
rysunku planu,

b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, celem
ktorej nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,

§ 47. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 20MN, 22MN, 24MN, 25MN i 30MN ustala si¢:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie 35 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,

b) ustala si¢ zachowanie minimum 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

¢) powierzchnia zabudowy dla dopuszczalnej zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego,

d) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki w minimalnej ilo$ci
1 miejsce na lokal mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dzialalnosci gospodarczej — min.
2 miejsca,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy i miejsc do parkowania dla samochodow ci¢zarowych o no§nosci powyzej
3,5 ton nacisku na oS,

f) na catlym terenie zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetonowych typu shupowo-
plytowego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy granicy, jezeli wymiary dziatki nie pozwalaja na zachowanie odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

h) na waskich dziatkach o szerokosci frontu 16 m i mniejszej dopuszcza si¢ wznoszenie zarowno budynkow
mieszkalnych jak i gospodarczych oraz garazowych w granicy dziatki, z zachowaniem:

- wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej z mozliwoscia poddasza uzytkowego,

- ksztattu dachu dostosowanego do istniejacej sytuacji z uwzglednieniem warunkow technicznych
i przepiséw odrebnych,

- usytuowania bezposrednio do $ciany budynku na sasiedniej dzialce,
1) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjne;j:

- terenu o symbolu 20MN i 22MN: z drég dojazdowych oznaczonych symbolami 2KDD i 4KDD oraz dla
terenu 20MN rowniez z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDx,

- terenu o symbolu 24MN: z drég dojazdowych oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD i SKDD,
- terenu o symbolu 25MN: z drég dojazdowych oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i 5KDD,

- terenu o symbolu 30MN: z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 7KDx,

j) obowigzuja ustalenia dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej w granicach jej wystepowania,

k) obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
ograniczenia te nie obowiazuja w przypadku przebudowy linii na kablowa lub przeniesienia linii,

1) obowigzuja zasady wyposazenia terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w dziale II,
rozdziale 4,
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2) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania
dziatek okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnosci remontowej i w rozbudowie istniejacej zabudowy majacej wptyw na wyglad zewnetrzny
elewacji, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych: 9,0 m do kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

- zabudowy gospodarczej, ustugowej i garazy: 1 kondygnacja 6,0 m do kalenicy,
¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,

d) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja ustugowa moze by¢ realizowana zaré6wno w formie samodzielnych
budynkow ustugowych, jak i w lokalach wyodrgbnionych w budynkach mieszkalnych,

e) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o rownym (symetrycznym) kacie nachylenia
potaci w przedziale 20-45° ,

- budynkow gospodarczych i garazy — zpowtdrzeniem jak w budynku mieszkalnym, jednak z katem
nachylenia potaci w przedziale 15-35°i w przypadku sytuowania budynku przy granicy dziatki—
z dopuszczeniem dachow jednospadowych,

- dla budynkéw uslugowych dopuszcza si¢ dachy stanowiace powtorzenie geometrii dachu budynku
mieszkalnego oraz dachy ptaskie,

- gtdéwny kierunek kalenicy dachow w budynkach mieszkalnych — rownolegly do drogi, z ktorej odbywa si¢
wjazd na dziatke, kalenice pozostatych budynkéw — dowolne,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 14 m,
4) warunki podzialow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terenéw oznaczonych symbolem na dziatki wedlug zasad przedstawionych na rysunku
planu i wowczas, gdy kazda wydzielona dziatka bedzie spetniac tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu drogi) — 20 m,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
dzialki stanowigcej przedmiot podziatu,

- bedzie zapewniona obsluga komunikacyjna z drég publicznych lub ciggdw pieszych oznaczonych na
rysunku planu,

b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, celem
ktorej nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,

§ 48. Dla terené6w oznaczonych symbolem 27MN, 28MN i 32MN ustala si¢:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,
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b) ustala si¢ zachowanie minimum 60 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej, przy czym w granicach
dzialek oznaczonych w okresie sporzadzania niniejszego planu miejscowego numerami geodezyjnymi: Nr
Nr 361/3, 361/4, 542, 544, 549, 550, 546, 545, 552, 555, 556, 561 i 562 polozonych w granicach terenu
oznaczonego symbolem 27MN iw caloéci na dziatkach potozonych w granicach terenu oznaczonego
symbolem 32MN — na min. 50 % powierzchni kazdej dziatki nalezy pozostawi¢ dotychczasowy drzewostan
o charakterze lesnym,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki w minimalnej ilo$ci
1 miejsce na lokal mieszkalny,

d)na calym terenie zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-
plytowego oraz — zuwagi na leSny charakter terendéw — zakazuje si¢ stosowania podmurowki
w ogrodzeniach,

e) ustala si¢ zakaz zabudowy przy granicach dzialek,
f) obowiazujg zasady obstugi komunikacyjne;j:
- terenu oznaczonego symbolem 28MN: z istniejacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem SKDD,

- terenu oznaczonego symbolem 27MN: z drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 3KDD,
S5KDD, 6KDD oraz istniejacych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 7KDx, 8KDx i 9KDx,

- terenu oznaczonego symbolem 32MN: z istniejacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD,

g) obowigzujg zasady wyposazenia terend6w w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w dziale II,
rozdziale 4,

h) obowigzuja ustalenia dotyczace obowigzkow dla strefy ochrony archeologicznej,

i) dopuszczalna funkcja ustugowa na terenach oznaczonych symbolami 27MN i28MN — tylko w ramach
budynkéw mieszkalnych o maksymalnej powierzchni uzytkowej maksymalnie do 30 % powierzchni
uzytkowej budynkow,

2) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych: 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- rekreacji indywidualnej — do 2 kondygnacji nadziemnych, 7,5 m do kalenicy,

- zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja, 4,5 m do kalenicy,
¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,
d) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych: dwuspadowe lub wielospadowe o rownym (symetrycznym)
kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45° ,

- budynkow gospodarczych i garazy — z powtdrzeniem jak w budynku mieszkalnym, jednak z katem
nachylenia potaci w przedziale 15-35°,

- glowny kierunek kalenicy dachéw w budynkach mieszkalnych i rekreacyjnych — réwnolegly do drogi,
z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — prostopadle do drogi
z wjazdem,

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 16 m, budynkow rekreacyjnych — 10
m,

3) warunki podziatdow nieruchomosci: zakaz wtdrnych podzialéw dziatek. Zakaz ten nie dotyczy sytuacji, w ktorej
celem podziatu jest regulacja istniejacego stanu prawnego dziatek i ich powickszenie.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych symbolami 33MN i 34MN ustala si¢:
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1) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie 30 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,
b) ustala si¢ zachowanie minimum 40 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,
c¢) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) na dziatkach o szerokosci 16 m i mniejszej dopuszcza si¢ usytuowanie zarowno budynkéw mieszkalnych jak
1 budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m od bocznych granic dziatek lub bezposrednio przy granicy
dziatek,

e) powierzchnia zabudowy dla dopuszczalnej zabudowy ustlugowej nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dzialki w minimalnej iloSci
1 miejsce na lokal mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dzialalnosci gospodarczej — min.
2 miejsca,

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy i miejsc do parkowania dla samochoddw cigzarowych o nosnosci powyzej
3,5 ton nacisku na os,

h) na calym terenie zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-
plytowego,

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
lini¢ t¢ wskazuje si¢ do przeniesienia i w przypadku przebudowy linii - ograniczenia nie obowigzuja,

j) obowigzuja zasady obslugi komunikacyjnej z istniejacej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, istniejagcej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD, projektowanych drog
dojazdowych oznaczonych symbolami 7KDD, 8KDD i 9KDD,

k) obowiazuja ustalenia dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej w granicach jej wystepowania,

1) obowigzujg zasady wyposazenia terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w dziale II,
rozdziale 4,

2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejgcych budynkéw mieszkalnych zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania
dziatek okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalnos$ci remontowej i w rozbudowie istniejacej zabudowy majacej wptyw na wyglad zewnetrzny
elewacji, obowiazuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkdw:

- mieszkalnych: 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- zabudowy uslugowej, gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja, 6,0 m do kalenicy,
¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,

d) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja uslugowa moze by¢ realizowana zar6wno w formie samodzielnych
budynkow ustlugowych, jak i w lokalach wyodrebnionych w budynkach mieszkalnych,

e) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o rownym (symetrycznym) kacie nachylenia
potaci w przedziale 20-45° ,

- budynkow gospodarczych igarazy — zpowtdrzeniem jak w budynku mieszkalnym, jednak z katem
nachylenia potaci w przedziale 15-35°i w przypadku sytuowania budynku przy granicy dziatki—
z dopuszczeniem dachow jednospadowych,
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- dla budynkoéw ustlugowych dopuszcza si¢ dachy stanowiace powtorzenie geometrii dachu budynku
mieszkalnego oraz dachy ptaskie,

- gtdéwny kierunek kalenicy dachow w budynkach mieszkalnych — prostopadly do bocznych granic dziatek,
kalenice pozostatych budynkéw — dowolne.

f) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazy ibudynkéw ushugowych przy bocznych
granicach dziatek tylko w sytuacjach, gdy szerokos$¢ frontu tych dziatek jest réwna lub mniejsza od 20 m,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 18 m,
4) warunki podzialéw nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terendw oznaczonych symbolami na dziatki wedlug zasad przedstawionych na
rysunku planu i wowczas, gdy kazda wydzielona dziatka bedzie spetniac tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? ,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu drog) — 20 m,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
dziatki stanowigcej przedmiot podziatu,

- bedzie zapewniona obsluga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu,

b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, celem
ktorej nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,

§ 50. Dla terené6w oznaczonych symbolami 21MN-U i 35MN-U ustala si¢:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie 40 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie w ramach dziatki miejsc parkingowych wliczbie min. 1 miejsce na kazde
rozpoczete 20 m? powierzchni ustugowej,

d) maksymalne proporcje powierzchni zabudowy mieszkaniowej w stosunku do powierzchni zabudowane;j
funkcja ustugowa ustala si¢ na 1:1,

¢) obowiazuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i zelbetonowych,

f) dopuszcza si¢ usytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczej i zaplecza ustugowego przy bocznych
granicach dzialki maksymalnie na 50 % jej dtugosci,

g) obsluga komunikacyjna: z istniejacych droég publicznych oznaczonych w planie symbolami 2KDD, 4KDD
1 6KDD,

h) obowiazuja ustalenia dotyczace obowiazkdéw dla strefy ochrony archeologicznej,
1) obowiazuja zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w dziale 11, rozdziale 4,
2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy 1 spetnieniu warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych
w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalno$ci remontowej irozbudowie istniejacej zabudowy mieszkalnej majacej wptyw na wyglad
zewngtrzny, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i/lub mieszkaniowej — 2 kondygnacje, maksymalnie 9m do
kalenicy,
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- towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowe] stanowiacej zaplecze ustug: 1 kondygnacja, 6 m do
kalenicy,

- odrgbnych budynkéw ustugowych — 2 kondygnacje uzytkowe, maksymalnie 8 m do kalenicy,
c¢) geometria dachow:

- budynki mieszkalno-uslugowe i/lub mieszkalne: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci min. 20°,

- dla zabudowy gospodarczo-garazowej: geometria powtarzajaca geometri¢ dachu budynku mieszkalnego
lub mieszkalno-ustugowego, dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci minimum 15%

- kierunek kalenicy prostopadty do bocznych granic dziatek,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalno-ustugowego — maksymalnie 70 %
szerokosci frontu dzialki,

4) podzialy nieruchomosci: podzialty wtérne dopuszczalne w ramach wiasno$ci pod warunkiem spelnienia
nastgpujacych warunkow:

a) zapewnienia dziatkom powstatym wskutek podzialu bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,

b) w przypadku wydzielenia dziatki wylacznie mieszkaniowej - zachowania minimalnej powierzchni dziatki —
1000 m? a dziatki mieszkaniowo-ustugowej — min. 1200 m? ,

¢) zachowania dotychczasowego kata linii podziatu w stosunku do drogi publiczne;j,
d) zachowania 20 m jako minimalnej szerokosci frontu dziatki.
§ 51. Dla terendéw oznaczonych symbolem 9ML, 17ML i 18ML ustala si¢:

1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje 15 % maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w granicach kazdej dzialki, a dla dzialek
z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 20 %,

b) ustala si¢ zachowanie minimum 75 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej, adla dziatek
z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — 60 % powierzchni dziatki,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych wramach dziatki w minimalnej ilo$ci
1 miejsce na dom rekreacyjny i lokal mieszkalny,

d)na calym terenic obowigzuje zakaz dla stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetonowych typu
slupowo-plytowego,

e) usytuowanie kazdej inwestycji na terenie oznaczonym symbolem 9ML w strefie krawedziowej doliny rzeki
Grabi, stanowigcej tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, wymaga poprzedzenia
szczegbtowym rozpoznaniem budowy geologicznej iustalenia kategorii geotechnicznej warunkow
posadowienia z uwzglednieniem statecznos$ci skarpy — zgodnie z odrgbnymi przepisami. W przypadku
konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarpy, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej
zabezpieczenia,

f) obstuge komunikacyjna terenu zapewniaja:
- terenu o symbolu 9ML - droga dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD,

- terenu o symbolach 17ML i 18ML.: istniejace ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KDx, 2KDx
1 3KDx,

g) obowiazuja zasady wyposazenia terenOw w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w dziale II,
rozdziale 4,

h) zabudowe na dzialce nalezy sytuowac zgodnie z obowigzujacymil lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wedlug rysunku planu,

2) warunki dla istniejacej zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow rekreacyjnych i mieszkalnych
zgodnie zustaleniami dla projektowanej zabudowy i spetnieniu warunkow w zakresie sposobu
zagospodarowania dziatek okreslonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalno$ci remontowej i przy rozbudowie istniejacej zabudowy majacej wptyw na wyglad zewnetrzny
obowiazuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- rekreacyjnych — 7,5 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe,

- gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, maksymalnie 4,5 m do kalenicy,
- mieszkalnych — 8 m do kalenicy,

c¢) geometria dachow wszystkich budynkow: dwuspadowe o kgtach nachylenia potaci w przedziale 20-45° .
Kierunek kalenicy — prostopadty do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacyjnego 100 m? , budynku gospodarczo-garazowego —
40 m? , budynku mieszkalnego — 150 m? ,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku rekreacyjnego — 10 m, budynku mieszkalnego — 12 m,

4) warunki podziatdéw nieruchomosci: obowiazuje zakaz podzialow wtomych. Zakaz ten nie obowigzuje wobec
podzialéw nie majacych na celu wydzielenie nowych dziatek rekreacyjnych.

§ 52. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 15ML ustala sig:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie 20 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki,

c) obowiazuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i zelbetonowych,
maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 180 cm,

d) obstuga komunikacyjna: z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego w planie symbolem 3KDx,

¢) obowigzuja zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w dziale II,
rozdziale 4,

2) warunki dla zabudowy istniejacej z mozliwos$cia jej przebudowy:

a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe rekreacyjng z mozliwosciag jej przebudowy pod warunkiem udowodnienia
w toku postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko, iz realizacja inwestycji — zgodnie
z przepisami odrebnymi dla obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty — nie pogorszy stanu siedlisk, dla
ochrony ktorych planuje si¢ utworzy¢ obszar naturowy ,,Grabia”,

b) obowigzuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m do kalenicy,
d) geometria dachow: dwuspadowe symetryczne, o katach nachylenia potaci min. 20°,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych — 8 m,

3) warunki podzialu nieruchomosci: podziat nieruchomosci dopuszczalny pod warunkiem zachowania tacznie
nastepujacych wymagan:

a) minimalna powierzchnia dziatki rekreacyjnej 1200 m? ,
b) szerokos¢ frontu dziatki przylegajacego do ciagu pieszo-jezdnego — 20 m,

¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do ciagu pieszo-jezdnego — w przedziale 75-105° .
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d) wyzej wymienione warunki nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, celem
ktorej nie jest wydzielenie dziatek rekreacyjnych,

4) inne ustalenia:

a) obowigzujg ograniczenia dla zabudowy okreslone w § 9 pkt 2, 3 1 4 dotyczace ustalen w zakresie ochrony
przyrody i krajobrazu,

b) z uwagi na polozenie terenu w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi — indywidualny
sposob wykonania zabezpieczen przed powodzia podlega uzgodnieniu z dzialajacym z upowaznienia
Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego Dyrektorem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Lodzi,

§ 53. Dla terenow oznaczonych symbolami 12RM, 23RM, 29RM ustala si¢:
1) warunki zagospodarowania terenow:
a) obowigzuje zachowanie 35 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,
b) ustala si¢ zachowanie minimum 30 % powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych wramach dziatki w minimalnej ilo$ci
1 miejsce na lokal mieszkalny,

d)na calym terenie zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-
plytowego,

e) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkow inwentarskich do hodowli zwierzat gospodarskich o obsadzie
powyzej 40 DJP,

f) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem 12RM potozonego w strefie krawedziowej doliny rzeki Grabi -
usytuowanie kazdej inwestycji wymaga poprzedzenia szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej
iustalenia kategorii geotechnicznej warunkow posadowienia zuwzglednieniem statecznosci skarpy —
zgodnie z odrebnymi przepisami. W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilno$ci skarpy, w projekcie
budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

g) obsluge komunikacyjng zapewniajg istniejaca droga publiczna, lokalna oznaczona symbolem: 1KDL
1 istniejgce drogi dojazdowe oznaczone symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDD,

h) obowiazuja zasady wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w dziale II,
rozdziale 4,

2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych i pozostatych
budynkow, urzadzen ibudowli zwigzanych z potrzebami zagrody rolniczej zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy i spetnieniu warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okre§lonych
w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalno$ci remontowej irozbudowie istniejacej zabudowy mieszkalnej majacej wptyw na wyglad
zewngtrzny, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku,

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych izwigzanych z dopuszczalng funkcja agroturystyczna — 9,0 m w najwyzszym punkcie
kalenicy, ograniczenie wysokos$ci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja, 6 m do kalenicy;

- rolniczych — maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego, adla rolniczych urzadzen
technologicznych (silosy) — 12 m,

¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,
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d) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja ustugowa o maksymalnej powierzchni do 50 % powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego — wylacznie w formie pomieszczeh wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
badz jako obiektu tworzacego z nim architektoniczng catosé,

e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
w przedziale 20-45° ,

- budynkow gospodarczych i garazy — w nawiagzaniu do budynku mieszkalnego, jednak z dopuszczeniem
jednospadowych o minimalnym kacie nachylenia potaci 15°,

- dla zabudowy rolniczej — dowolne,

- gtdowny kierunek kalenicy budynku mieszkalnego — réwnolegly do drogi z ktorej odbywa si¢ wjazd na
dziatke,

f) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych igarazy przy bocznych granicach dziatek tylko
w sytuacjach, gdy szeroko$¢ frontu tych dziatek jest rowna lub mniejsza od 20 m,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 18 m,

4) warunki podziatéw nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenow oznaczonych symbolami w celu utworzenia
nowego siedliska rolniczego woéwczas, gdy kazda wydzielona dziatka bedzie spetniaé¢ tacznie nastgpujace
warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej — 1500 m? ,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu drogi) — 25 m dla dziatki
siedliskowej,

c) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejagcych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

d) bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z drég publicznych,

e) warunki, o ktorych mowa w punktach a-d nie maja zastosowania do podziatéw, ktérych celem nie jest
wydzielanie odregbnych dzialek budowlanych, ale powigckszenie dziatki sasiedniej lub regulacja granic
istniejacych.

§ 54. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, ustala sig:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie 40 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki,
c¢) obowigzuje zapewnienie w ramach dziatki minimum 5 miejsc parkingowych,
d) obowiazuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i zelbetonowych,
e) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej, oznaczonej w planie symbolem 1KDL,

f) obowiazujg zasady wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w dziale II,
rozdziale 4,

2) warunki dla istniejgcej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku handlowego na warunkach:
- maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne, do 10 m do kalenicy,
- dach dwuspadowy symetryczny o katach nachylenia potaci w przedziale 20-45°,
- zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej 15,0 m,
3) warunki podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu wtornego.

§ 55. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 26U, ustala si¢:
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1) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie maksimum 30 % powierzchni zabudowy dziatki,
b) obowigzuje zachowanie minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej,
¢) obowiazuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetonowych,
d) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drég publicznych oznaczonych w planie symbolami 2KDD i SKDD,

¢) obowiazuja zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej okre§lone w dziale II,
rozdziale 4,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej swietlicy wiejskiej na warunkach:
- maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne, do 10 m do kalenicy,
- dach dwuspadowy symetryczny o katach nachylenia potaci w przedziale 20-45° ,
- zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) warunki dla nowej zabudowy:
a) budynki ustugowe: maksymalna wysokos$¢ 9 m do kalenicy, za$ dla budynkéw o dachach ptaskich 8 m,

b) powierzchnia zabudowy dopuszczalnych do realizacji budynkow gospodarczo-garazowych - maksymalnie
do 60 m? powierzchni zabudowy,

¢) wysokos¢ zabudowy o funkcjach uzupetiajacych: 1 kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 6 m do kalenicy,
d) geometria dachow: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci min. 159,

4) podziaty nieruchomosci: dopuszcza si¢ wydzielenie dwoch nowych dziatek ushlugowych, z dostgpem od
obydwu dwoéch publicznych, o szerokosciach frontu min. 25 m i kacie nachylenia linii podziatu takiego jak
obecna zachodnia granica nieruchomosci.

§ 56. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 14U, ustala sig¢:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) przy zagospodarowaniu obydwu terenow oznaczonych symbolem 14U, nalezy je traktowac lgcznie, gdyz
obydwa stanowig zabytkowg zagrode mtynarska,

b) dla kazdej dziatki obowigzuje zachowanie 20 % powierzchni dziatki w granicach terenu oznaczonego
symbolem jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,

¢) obowigzuje zachowanie minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,

d) obowiagzuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i zelbetonowych,
maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 180 cm,

¢) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem 2KDD oraz z gminnegj
drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

f) obowiazuja zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej okre$lone w dziale II,
rozdziale 4,

2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie i ochrona dotychczasowej zabudowy wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow jako
zagroda miynarska,

b) ewentualna zmiana elewacji, przebudowa dachu, rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych przez WKZ, o ktore nalezy wystapi¢ przed przystapieniem do
sporzadzania projektu techniczno-budowlanego,

¢) obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 8,0 m do gzymsu i 10 m do kalenicy, ograniczenie wysokos$ci
do 2 kondygnacji nadziemnych,
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e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej stanowiacej zaplecze ushug:
1 kondygnacja, 7 m do kalenicy,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, do 8 m do
kalenicy,

g) geometria dachoéw: dwuspadowe symetryczne z zachowaniem dotychczasowego kata nachylenia dachu
1 dotychczasowego kierunku kalenicy,

h) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: budynku ustugowego — dotychczasowa,
1) ustala si¢ zakaz ocieplania od zewnatrz murowanej (cegta) obory.

3) podzialy nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.
§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem 6R-Rz i 7R-Rz ustala sig:

1) zachowanie istniejacego rolniczego, z przewaga trwatych uzytkow zielonych, zagospodarowania upraw
rolnych;

2) zakaz zabudowy z wylgczeniem budowy stawow stuzacych potrzebom gospodarstw rolnych i ogrodniczych;

3) dopuszcza si¢ remonty i poprawe standardu istniejgcej na terenie oznaczonym symbolem 6R-Rz zabudowy
rekreacyjnej na dwoch dziatkach, bez mozliwosci powiekszenia jej powierzchni zabudowy i innych
parametrow na warunkach:

a) zachowanie dotychczasowej wysokosci tj. okoto 3,5 mb do kalenicy,
b) zachowanie dotychczasowej elewacji frontowe;j,
¢) zachowanie dotychczasowej powierzchni zabudowy,
d) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow: dwuspadowe o koncie nachylenia potaci okoto 15°;
4) ustala si¢ dla dziatek z istniejagca zabudowa rekreacyjng warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - dotychczasowy tj. 8%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - dotychczasowy tj. 88 % powierchni dziatki,
¢) obstuge komunikacyjng zapewnia ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 4KDx,
d) obowiazuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i zelbetonowych;

5) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci rolnych na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych, a dla dziatek
z istniejaca zabudowa rekreacyjng ustala si¢ zakaz podziatdéw wtornych,

6) obowiazuje zachowanie dostepu do rzeki, co oznacza zakaz grodzenia terenu.
§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem 8Lz ustala sig:

a) zachowanie i ochron¢ istniejacych siedlisk oraz zadrzewienia jako obudowy biologicznej fragmentow rzeki
Grabi,

b) zakaz zabudowy i grodzenia terenu,
§ 59. Dla terenu oznaczonego symbolem 16ZN ustala sig:
1) zachowanie istniejacego uzytkowania terenu z zakazem jego zabudowy;
2) zachowanie istniejgcego stawu;

3) adaptuje si¢ dotychczasowe ogrodzenie terenu siatka bez stosowania podmuréwki lub dopuszcza si¢ wymiang
tego ogrodzenia na tradycyjne ogrodzenie drewniane;

4) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 3KDx;
5) zakaz podziatéw wtornych;

§ 60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 31ZL ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego kompleksu lesnego;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych z potrzebami gospodarki lesnej;
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3) podzialy nieruchomosci dopuszczalne na zasadach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;
4) zakaz grodzenia terenu.
§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolami 36E i 37E ustala sig:

1) zachowanie nastupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwosciag przebudowy na warunkach
uzgodnionych z wlasciwym zaktadem energetycznym;

2) obstuge komunikacyjng stacji zapewniajg drogi istniejgce oznaczone symbolami 2KDD i 1KDL.

§ 62. Dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL i symbolami 2KDD-
9KDD ustala sig¢:

1) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) realizacje¢ drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m dla terenu
o symbolu 1KDL;

3) realizacj¢ drog publicznych klasy dojazdowej o szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajacych minimum
10,0 m dla terendéw o symbolach 2KDD - 9KDD;

4) mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi;

5) petnienie funkcji pieszego szlaku turystycznego ,,Mlyndéw nad Grabig” odcinka drogi o symbolu 1KDL i drogi
2KDD w catosci;

6) petnienie funkcji samochodowego szlaku turystycznego przez droge oznaczona symbolem 1KDL.

§ 63. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDx-9KDx ustala si¢:
1) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
2) realizacj¢ ciagdw pieszo-jezdnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0-10,0 m ;

3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
i uzgodnionych z zarzadca tych terenow;

4) petnienie funkcji szlaku turystycznego ,,Mtynow nad Grabig” odcinka ciggu o symbolu 3KDx.
§ 64. Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowych parametréw i nawierzchni drogi;

2) petienie funkcji szlaku turystycznego ,,Mtyndéw nad Grabig” na odcinku przy miynie.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 65. Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, ptatng w przypadku zbycia tej
nieruchomosci:

1) dla terendow oznaczonych symbolami:
a) 34MN i 35MN-U w catosci - 30 %,

b) 32MN i 33MN w czgéci obejmujacej nowe dziatki budowlane powstale po podziale dotychczasowych
nieruchomosci - 30%,

¢) 2IMN-U - 10 %,
d) pozostatych terenow oznaczonych symbolami MN, RM, ML, U, , U, - 0,1%,
e) terenow komunikacji oznaczonych symbolami 7KDD, 8KDD i 9KDD - 1 %,

2) nie ustala si¢ stawki procentowej dla terendéw w catosci stanowiacych wilasno$¢ gminy oraz terendow, dla
ktérych nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci:

a) terenow komunikacji w zakresie istniejacych drog gminnych o symbolach 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4 KDD,
SKDD, 6KDD oraz wszystkich ciagdw pieszo-jezdnych o symbolach 1KD, - 9KD, ,

b) terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolem ZN,
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¢) terendw upraw rolnych oznaczonych symbolem R-Rz,

d) terenow lesnych oznaczonych symbolem ZL,

e) terenow zadrzewien oznaczonych symbolem Lz,

f) terenow elektroenergetyki oznaczonych symbolem E.

§ 66. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.

§ 67. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Dobroniu

Tomasz Kania

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/46/2011
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 21 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.jpg

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU CZESCI WSI
BARYCZ

Id: CFICG-DPNVC-ZIETO-JTMCO-ZPWHC. Podpisany Strona 31


Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [X/46/2011
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 21 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci solectwa Barycz byt
przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu dwukrotnie: - wdniach od 9do 30 wrzesnia 2010 r
z mozliwo$cig wnoszenia uwag do 14 pazdziernika 2010 r. - w dniach od 22 marca do 12 kwietnia 2011 r.
z mozliwoscig wnoszenia uwag do 26 kwietnia 2011 r. Do projektu planu podczas pierwszego wylozenia
zostalo wniesionych 11 uwag.

1. Pani Barbara Ochmanska w uwadze wniesionej w dniu 5 pazdziernika 2010 r. wniosta o przeznaczenie jej
dziatki Nr 677 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Rozstrzygniecie: Dziatka Nr 677 lezy w kompleksie
innych dzialek o funkcji i zabudowie rekreacyjnej, ktore sg obstugiwane komunikacyjnie przez drogi dojazdowe
o szeroko$ci 4-5 m. Drogi te moga peli¢ wylacznie role ciagow pieszo-jezdnych, bowiem — zuwagi na
dotychczasowe zainwestowanie i uwarunkowania terenowe - nie ma mozliwosci ich poszerzenia do parametroéw
drég publicznych. Obecnie dzialka jest uzytkowana tylko w sezonie letnim inie powinna zmienia¢
dotychczasowego przeznaczenia, tym bardziej, ze po przyblizeniu do tej czgsci wsi przebiegu korytarza
projektowanej drogi ekspresowej S-8 (odlegto$¢ ta wynosi zaledwie 86 m) nie bedzie w przysztosci korzystnych
warunkow dla funkcji mieszkaniowej w okresie catorocznym. Rozstrzygnigcie jest negatywne.

2. Pan Krzysztof Ropenga w uwadze wniesionej w dniu 7 pazdziernika 2010 r. wniost o zmiang ustalen planu
w zakresie dotyczacym elektrowni wiatrowych. Proponuje zastapi¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych
zakazem tych budowli o wysokos$ci powyzej 50 m. Wnosi tez o skorygowanie zapisu projektu planu zawierajacego
ograniczenia w zakresie wysoko$ci zabudowy w zwiazku z lotniskiem wojskowym ,t.ask”. Rozstrzygniecie:
Uwaga odnoszaca si¢ do ograniczen wysokos$ci zabudowy w zwigzku z lotniskiem Lask” zostata uzyta w projekcie
planu zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego i w takiej wersji projekt planu zostat przez ten
organ uzgodniony. Z kolei zakaz dotyczacy elektrowni wiatrowych — zuwagi na specyficzne zasady ochrony
krajobrazu kulturowego wsi nie powinien zosta¢ wycofywany ikorygowany. Uwagi zatem nie moga zostac
uwzglednione.

3. Pan Witold Dlugosz w uwadze wniesionej w dniu 11 pazdziernika 2010 r. wnidst o przypisanie ustalen
dotyczacych przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowg catej dziatki Nr 334/2 oraz zmiang proporcji
zabudowy uslugowej na trzykrotnie przewyzszajaca powierzchni¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
tejze dzialce. Rozstrzygnigcie: Uwagi nie mozna uwzgledni¢, bowiem nie bytoby mozliwym zachowanie zgodnosci
z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron, gdzie
teren jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Przeznaczenie calej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg o znacznej powierzchni zabudowy bytoby elementem sprzecznym ze studium oraz
dysharmonijnym wobec zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Obecne ustalenie planu i uznanie proporcji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej jak 1:1 jest wynikiem w czg$ci pozytywnego rozpatrzenia wniosku zainteresowanego
ztozonego po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego. Nie moze by¢ jednak
rozstrzygnicte pozytywnie na dalszym etapie sporzadzania planu.

4. Pani Ewa Mlynarczyk w uwadze wniesionej w dniu 11 pazdziernika 2010 r. nie zgadza si¢ na poprowadzenie
przez jej dziatke Nr 336 projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD. Rozstrzygnigcie: Uwaga
moze by¢ uwzgledniona. Projekt planu nalezy skorygowaé iprzyjmujac przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna pozostawi¢ dziatke z mozliwoscig zabudowy tylko z istniejacych drég publicznych..
Rozstrzygnigcie jest pozytywne.

5.Pan Andrzej Molinski w uwadze wniesionej w dniu 11 pazdziernika stwierdza, ze nie zgadza si¢ na
poprowadzenie przez jego dziatke Nr 335/2 projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD.
Rozstrzygnigcie: Uwaga moze by¢ uwzgledniona. Projekt planu nalezy skorygowac i przyjmujac przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna pozostawi¢ dziatke z mozliwoscia zabudowy tylko z istniejacych drog
publicznych.. Rozstrzygnigcie jest pozytywne.
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6. Pan Tomasz Robak w uwadze wniesionej w dniu 12 pazdziernika 2010 r. nie zgadza si¢ na poprowadzenie
przez jego dziatke Nr 335/1 projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD. Rozstrzygniecie:
Uwaga moze by¢ uwzgledniona. Projekt planu nalezy skorygowac iprzyjmujac przeznaczenie pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng pozostawic¢ dziatke z mozliwoscia zabudowy tylko z istniejacych drég publicznych..
Rozstrzygniecie jest pozytywne.

7. Pani Bogustawa Smieszkowicz w uwadze wniesionej w dniu 12 pazdziernika 2010 r. nie zgadza si¢ na
poprowadzenie przez jej dziatkg Nr 335/3 projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD.
Rozstrzygnigcie: Uwaga moze by¢ uwzgledniona. Projekt planu nalezy skorygowac i przyjmujac przeznaczenie
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng pozostawi¢ dziatke z mozliwos$cia zabudowy tylko z istniejacych drog
publicznych.. Rozstrzygniecie jest pozytywne.

8. Pan Mirostaw Smiecinski, Pani Katarzyna Smiecinska w uwadze wniesionej w dniu 12 pazdziernika 2010 r.
przypominaja, ze po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego wnosili o przeznaczenie
catej dziatki lesnej Nr 339 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Skoro nie jest to mozliwe z uwagi na
niezgodno$¢ ze studium, to wnosza o powickszenie dziatki budowlanej do jej potudniowej granicy tak, by mogli
odsunac¢ si¢ zabudowa w glab lasu, dalej od drogi publicznej. Rozstrzygnigcie: Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
Dziatka Nr 339 jest w catosci dzialka lesng i nie ma uzasadnienia do zwigkszenia jej cze$ci przeznaczonej pod
zabudowe. Uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa t.odzkiego na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele
nielesne dla powierzchni 1200 m2 i nie ma podstaw do kolejnego wniosku na dalsze wylesienie. Rozstrzygniecie
jest wigc negatywne.

9. Pan Piotr Kosicki w uwadze wniesionej w dniu 18 pazdziernika 2010 r. wnosi o przeznaczenie dziatki Nr
502/2 pod zabudowe rekreacyjna. Rozstrzygniecie: Uwaga nie moze by¢ rozpatrzona, poniewaz dziatka Nr 502/2
jest potozona poza granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym.

10. Pani Klaudia Kosicka w uwadze wniesionej w dniu 18 pazdziernika 2010 r. (po terminie, ale rozpatrzono
z uwagi na korespondencj¢ droga pocztowa) nie zgadza si¢ z projektem planu w zakresie ustalen dotyczacych
dziatki Nr 324/1. W projekcie planu dziatka jest oznaczona symbolem 15ZN, lezy w granicach obszaru
proponowanego do ochrony specjalnej Natura 2000, iustalono dla niej zakaz nowej zabudowy, za§ zabudowe
dotychczasowa (zespot starych, nieuzytkowanych od ponad 20 lat, domkoéw rekreacyjnych w ramach zaktadowego
osrodka wypoczynkowego) projekt planu przeznaczyt do likwidacji. Teren jest uzbrojony, wywyzszony inie
narazony na niebezpieczenstwo powodzi. Wnosi o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu pod
wypoczynek zbiorowy lub o zabudowe rekreacji indywidualnej. Rozstrzygnigcie: Uwaga moze by¢ uwzgledniona,
jednak nalezy uzyska¢ ponowne uzgodnienie skorygowanego projektu planu od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w zakresie ochrony przyrody oraz opinic Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w zakresie sposobow ochrony przed powodzia.. Rozstrzygniecie jest pozytywne, bowiem skorygowany projekt
plan uzyskat stosowne stanowiska w/w organdéw administracji publiczne;.

11. Pan Janusz Kosicki w uwadze wniesionej w dniu 18 pazdziernika 2010 r. (po terminie, ale rozpatrzono
z uwagi na korespondencj¢ drogg pocztowg) nie zgadza si¢ z projektem planu w zakresie ustalen dotyczacych jego
dziatki Nr 323 lezacej na terenie oznaczonym symbolem 15ZN. W projekcie planu ustalono zakaz zabudowy
z uwagi na potozenie terenu tuz przy rzece Grabi, na terenie narazonym na niebezpieczenstwo powodzi (wysoko$¢
ponad $redni poziom wody w rzece mniejszy niz 1 m). Na dzialce istnieje staw hodowlany, dziatka jest ogrodzona,
monitorowana i doprowadzona energia i woda z sieci wodociggowej. Wnosi o przeznaczenie dzialki na cele
rekreacyjno-budowlane. Rozstrzygnigcie: Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Zgodnie z materiatami
przekazanymi gminie z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego, jest to teren zagrozenia
powodziowego woda 1 %. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, nowa zabudowa
w tym obszarze nie jest dopuszczalna. Rozstrzygniecie jest negatywne.

Do projektu planu podczas ponownego wylozenia zostalo wniesionych 7 uwag, z ktérych 4 nie podlegaja
rozpatrzeniu, bowiem dotyczg terenu potozonego poza granicami obszaru objetego planem miejscowym. Sg to
uwagi: 1. Pani Kamila Mosinska (uwaga dotyczy dziatki Nr 577 w Baryczy) 2. Panstwo Wtadystaw i Leonarda
Urbu$ (uwaga dotyczy dziatki Nr 576 w Baryczy) 3. Pani Marianna Szkudlarek (uwaga dotyczy dziatki Nr 428
w Baryczy) 4. Pani Krystyna Kosinska (uwaga dotyczy dziatki Nr 579 w Baryczy). Uwagi dotyczace obszaru
objetego projektem planu wniesli:
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1. Pan Mirostaw Omiecinski i Pani Katarzyna Omiecinska w uwadze wniesionej w dniu 4 kwietnia 2011 r.
wniesli ponownie o powiekszenie cze$ci dziatki lesnej Nr 339 przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Uwazaja, ze powierzchnia 1200 m2 jest dla nich zbyt mata, bowiem chca si¢ odsungé¢ z zabudowa
mieszkaniowa w glab dzialki. Rozstrzygnigcie:. Nadal nie ma merytorycznego uzasadnienia do ponownego
wnioskowania przez Wojta Gminy o zwigkszenie lesnej powierzchni dziatki z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg. Jest zachowana zgodno$¢ ze studium, za$ ewentualne zwickszenie powierzchni nielesnej bytoby
sprzeczne ze studium. W tej sprawie wypowiedziata si¢ negatywnie w dniu 13 kwietnia 2011 r. Komisja Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska Rady Gminy w Dobroniu podejmujac w tej sprawie opinie Nr 3/2/1011 oraz Komisja
Rozwoju Gospodarczego, Budzetu i Przestrzegania Prawa Rady Gminy w Dobroniu w dniu 20 kwietnia 2011 r.
podejmujac opini¢ Nr 5/3/2011. Rozstrzygnigcie jest negatywne.

2. Pan Janusz Kosicki w uwadze wniesionej w dniu 11 maja 2011 r., awiec 15 dni po uplywie terminu
przewidzianego na wnoszenie uwag, nadal wnosi o pozytywne rozpatrzenie jego wniosku dotyczacego
przeznaczenia dziatki Nr 323 na cele rekreacyjno-budowlane. Nie zgadza si¢ z oceng organu sporzadzajgcego plan
miejscowy, ze dziatka jest w cato$ci narazona na niebezpieczenstwo powodzi woda 1 % Rozstrzygnigcie: Nie
zmienity si¢ uwarunkowania zwigzane z niezakwalifikowaniem dziatki Nr 323 pod zabudowe rekreacyjna, bowiem
cala dzialka jest potozona w dolinie rzeki Grabi, w obszarze przewidzianym do objecia ochrong specjalna Natura
2000 i jest to obszar, na ktérym wystepuje ryzyko wystgpienia powodzi (obszar narazony na niebezpieczenstwo
powodzi). Rozstrzygnigcie jest negatywne.

3. Pani Agnieszka Wronczyk w uwadze wniesionej w dniu 12 kwietnia 2011 r. wnosi o przeznaczenie dziatki
Nr 273 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Rozstrzygniecie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, bowiem
w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu dziatka jest juz przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (symbol 2MN na rysunku planu). W tej sytuacji brak rozstrzygniecia.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) Rada Gminy w Dobroniu potwierdza stusznos¢ tozsamych
rozstrzygnig¢ podjetych wczesniej przez Wojta Gminy po dwukrotnym wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [X/46/2011
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 21 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zmianami) Rada Gminy w Dobroniu stwierdza, ze w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$ci solectwa Barycz przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposdb ich
realizacji oraz zasady finansowania. Jest to:

1. Rozbudowa istniejacej sieci wodociaggowej o odcinek dlugosci okoto 1800 mb realizowanej w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég gminnych - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym
ze $rodkow wiasnych gminy w terminie zaleznym od faktycznych potrzeb zwigzanych zrealizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w tej wsi. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w drodze przetargu,
zgodnie z ustawa o zamdwieniach publicznych.

2. Budowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku zaistnienia mozliwosci odprowadzenia $ciekow do
kanalizacji sanitarnej na przedtuzeniu sieci ze wsi Ostrowek, gmina Lask z wykorzystaniem oczyszczalni $ciekow
w Lasku. Z uwagi na trudny do okreslenia termin ewentualnej realizacji — przyj¢to do planu indywidualne sposoby
odprowadzania i neutralizacji SciekoOw bytowych, nie obcigzajace budzetu gminy.

3. Wykup gruntéw i budowa nowych drog dojazdowych o dlugosci 400 mb i szerokosci korytarza w liniach
rozgraniczajacych 10 m. - inwestycje realizowane sposobem gospodarczym ze $rodkow wilasnych gminy
w terminie zaleznym od faktycznych potrzeb zwigzanych z realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wtej wsi. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w drodze przetargu, zgodnie zustawa
o zamowieniach publicznych.
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