RADA G MIENY
w Doprot u

UCHWALA Nr XXV/162/2005
RADY GMINY W DOBRONIU
z dnia 22 lutego 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla
obszaru fragmentu wsi Wymystéw Piaski.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 15 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) w nawigzaniu do uchwaty
Nr XVII/118/04 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 27 kwietnia 2004 r. o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi
Wymystéw Piaski ze zmianami zawartymi w uchwale Nr XVIII/128/2004 Rady Gminy w
Dobroniu z dnia 24 czerwca 2004 r. i Nr XX/137/04 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 5
pazdziernika 2004 r. - Rada Gminy Dobron uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych terenéw we wsi Wymystow Piaski w gminie Dobron.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralnym czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

2) stwierdzenie w sprawie zgodnos$ci miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

4) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie lokalizacji
zabudowy rekreacyjnej indywidualnej (letniskowej) poprzez wyznaczenie terendow
przeznaczonych na ten cel oraz okreslenie zasad zagospodarowania tych terendw.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy w Dobroniu;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy plan miejscowy, o ktérym mowa w § 1
stanowigcy przepis gminny;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolami literowymi (ML);

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;



7) powierzchni aktywnej (czynnej) przyrodniczo — nalezy przez to rozumiec
powierzchnie nie utwardzong dziatki, z wytworzong warstwg glebowa, pokrytg trwalg
roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze nawierzchnie trawiasta.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej (letniskowej) oznaczone na rysunku planu
symbolem ML;
2) teren drogi dojazdowej, wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDw.

§ 5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$é niniejszej uchwaty sg
ustalenia zawarte na rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w
zakresie okreslonym w oznaczeniach rysunku planu, a takze zasady ich wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury komunalnej.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszardéw objetych planem;

2) odcinek granicy administracyjnej gmin Dobron i Pabianice;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw.

§ 6. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i
réznym sposobie zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajgcego ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe dla poszczegodinych terenéw

§ 7. 1 Wyznacza sie we wsi Wymystéw Piaski tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ML, 2ML, 3ML i 4ML, dla ktérych ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu
- indywidualna zabudowa rekreacyjna.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budowe nowych obiektbw o funkcji podstawowej, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wg rysunku planu;

b) obowigzek zagospodarowania dziatek w sposdb harmonizujgcy z otaczajacg
przyroda z wykluczeniem stosowania oktadzin winylowych (typu siding) oraz
agresywnych barw w elewacjach budynkow,

c) zakaz ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych i
zelbetonowych od strony drég dojazdowych; maksymalna wysokosci ogrodzeh 160
cm.



2)

3)

5)

6)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo - 70%;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w ogdlnej powierzchni dziatki — 7%;

c) wysokos¢ budynkéw - 1 kondygnacja z mozliwoscig zagospodarowania poddasza,
maksymalnie 4,5 m do gzymsu i 7,0 m do kalenicy;

d) dachy o formach nieskomplikowanych o kacie nachylenia potaci 25-40°;

e) dopuszcza sie uwzglednienie w bryle budynku garazu i pomieszczeh gospodarczych;

zasady podziatéw nieruchomosci — zakaz podziatéw wtérnych.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zachowanie poziomu

hatasu odpowiednio jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe, poza miastem w rozumieniu przepiséw art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 i Nr 115,

poz. 1229 oraz z 2002 r. Nr 74, poz. 676).

zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: docelowo z wodociagu wiejskiego wsi Wysieradz w gminie
Pabianice zaopatrywanego z ujecia w Zydowicach. Do czasu budowy wodociggu
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni kopanych;

b) odprowadzenie Sciekéw: do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
oproznianych w punkcie zlewowym oczyszczalni w Zakrzewkach;

c) odprowadzenie wdd opadowych: powierzchniowo, po terenie wtasnych dziatek;

d) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z istniejacej linii niskiego napiecia
wyprowadzonej ze stacji transformatorowej o numerze eksploatacyjnym 3-0549
Piaski 2 oraz odcinka linii niskiego napiecia przewidzianego do budowy o przebiegu
ustalonym w planie miejscowym uchwalonym w 2002 r. dla dziatek potozonych w
sgsiedztwie. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ML wymaganym
jest budowa odrebnego przytacza na warunkach uzgodnionych z wiasciwym
zaktadem energetycznym;

e) odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach i ich opréznianie w
ramach gminnego systemu utrzymania porzadku i czysto$ci.

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML ustala sie
obstuge z istniejacej drogi dojazdowej wewnetrznej;

b) dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ML ustala sie obstuge z
istniejacej drogi dojazdowej wewnetrznej potozonej na gruntach gminy Pabianice
przeznaczonej do poszerzenia 0 czes¢ potozong w gminie Dobroh.

§ 8. Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem

KDw z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod droge dojazdowa wewnetrzng o
parametrach wedtug rysunku planu.

1)

2)
3)
4)

§ 9. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:
z uwagi na to, ze teren jest potozony w poblizu stanowiska archeologicznego o
nieokreslonym zasiegu, ustala sie obowigzek zapewnienia nadzoru archeologicznego
nad robotami ziemnymi w przypadku wykopdéw gtebszych niz 30 cm. O pozwolenie na
prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy sie zwraca¢ do WUOZ w todzi w
terminie 14 dni przed rozpoczeciem prac ziemnych.
teren objety planem nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wobec
czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;
teren objety planem nie stanowi obszaréw przestrzeni publicznej i wobec tego plan nie
zawiera ustalen w tym zakresie;
do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z niniejszym planem obowigzuje ich
wykorzystanie w sposéb dotychczasowy.

§ 10. Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod indywidualng zabudowe

rekreacyjng oznaczonych symbolami 1ML-4ML, ustala sie, ze stawki procentowe z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatne w przypadku zbycia tych nieruchomosci, wynoszg
30%. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDw — 1%.



Rozdziat Il
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/162/05
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 22 lutego 2005 r.

Stwierdzenie zgodnos$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobron dla fragmentu obszaru we wsi Wymystow Piaski z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron uchwalonego
uchwata Nr XI1X/138/2000 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 12 pazdziernika 2000 r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492) Rada Gminy w Dobroniu stwierdza niniejszym zachowanie pelnej
zgodnosci ustalen zawartych w przedstawionym przez Wojta Gminy Dobron do uchwalenia
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla obszaru
fragmentu wsi Wymystéw Piaski z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron uchwalonego przez Rad¢ Gminy w
Dobroniu w dniu 12 pazdziernika 2000 r. uchwata Nr XIX/138/2000.

Obydwa dokumenty zachowuja dominujaca funkcje - indywidualna zabudowe
rekreacyjna (letniskowa). Funkcja taka jest przypisana réwniez terenom sasiadujacym, dla
ktorych plany miejscowe zostaty juz wezesniej sporzadzone.




Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXV/162/05

Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 22 lutego 2005 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas
wylozenia do publicznego wgladu.

Podczas wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron dla obszaru fragmentu wsi Wymystow Piaski do publicznego wgladu w okresie od 17
listopada 2004 r. do 8 grudnia 2004 r. uwag nie wniesiono.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Gminy w Dobroniu nie podejmuje rozstrzygniecia w
tym zakresie.




Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr XXV/162/05

Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 22 lutego 2005 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Plan dla obszaru nim objgtego nie przewiduje zadnych zadan z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.zmianami) Rada Gminy w
Dobroniu nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.




