UCHWALA NR XXII/167/2016
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dila
czesci sotectw Chechto Pierwsze i Chechto Drugie oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectw Orpeléw i Poleszyn
w gminie Dobron

Na podstawie art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579), w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy w Dobroniu Nr
XV/111/2016 z dnia 11 lutego 2016 r. - Rada Gminy w Dobroniu stwierdzajac, ze niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron, uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie:

1) zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectw Chechto
Pierwsze i Chechto Drugie w zakresie szerokosci elewacji frontowej budynkdw mieszkalnych na
terenie oznaczonym symbolem C18MN okreslonych w § 94 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ uchwaty Nr
XVIII/151/08 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28 pazdziernika 2008 r. (Dz.U.W.L. Nr 388, poz.
4035 z dnia 19.12.2008 r.);

2) zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw
Orpeléw i Poleszyn w zakresie obejmujgcym ustalenie wysokosci urzadzen technologicznych na
terenie oznaczonym symbolem B42PU okreslone w § 85 pkt 3 lit. b uchwaty Nr XXVI/217/09
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30 czerwca 2009 r. (Dz.U.W.t. Nr 238, poz. 2157 z 14.08.2009

r.).
2. Integralng czescig zmiany planu sq:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas
wytozenia do publicznego wgladu - stanowigce zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) Rysunki planow pozostajg w niezmienionym ksztatcie zgodnie z zatgcznikami nr 1 do uchwaty Nr
XVIII/151/08 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28 pazdziernika 2008 r. (Dz.U.W.L. Nr 388, poz.
4035 z dnia 19.12.2008 r.) i uchwaty Nr XXVI/217/09 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30 czerwca
2009 r. (Dz.U.W.L. Nr 238, poz. 2157 z 14.08.2009 r.).

8§ 2. § 94 ust.2 pkt 2 lit. ¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectw Chechto Pierwsze i Chechto Drugie uchwalonego uchwatg Nr XVIII/151/08 Rady Gminy w
Dobroniu z dnia 28 pazdziernika 2008 r. (Dz.U.W.L. Nr 388, poz. 4035 z dnia 19.12.2008 r.) w
odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem C18MN otrzymuje brzmienie:

~Szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — maksymalnie 19 m”.

§ 3. § 85 pkt 3 lit. b miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci
sotectw Orpeldw i Poleszyn uchwalonego uchwatg Nr XXVI/217/09 Rady Gminy w Dobroniu z dnia
30 czerwca 2009 r. (Dz.U.W.L. Nr 238, poz. 2157 z 14.08.2009 r.) w odniesieniu do terenu
oznaczonego symbolem B42PU otrzymuje brzmienie:

~wWysokos¢ urzadzen technologicznych — maksymalnie 30 m”.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

8§ 5. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tbédzkiego, publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Dobroniu oraz poprzez rozplakatowanie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy w Dobroniu.
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8 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Mieczystaw Serwa
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII/167/2016
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas
wytlozenia do publicznego wgladu

~Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectw Chechto
Pierwsze i Chechto Drugie oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci sotectw Orpeldw i Poleszyn w gminie DobroA” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 16 sierpnia do 6 wrzesnia 2016
r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do 20 wrzesnia 2016 r.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi tak do
projektu zmiany planu jak i do wytoZzonej wraz z nim prognozy oddziatywania na srodowisko.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) - Rada Gminy w
Dobroniu nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Mieczystaw Serwa
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII/167/2016
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016, poz.778 ze zm.) Rada Gminy w Dobroniu stwierdza,
ze w ,Projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectw
Chechto Pierwsze i Chechto Drugie oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectw Orpeldéw i Poleszyn w gminie Dobron” nie przewiduje sie zadan
inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zmianami) - Rada Gminy
w Dobroniu nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Mieczystaw Serwa
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Uzasadnienie

Do Uchwaty Nr XXII/167/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sofectw
Chechto Pierwsze i Chechto Drugie oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectw Orpeldéw i Poleszyn w gminie Dobron.

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectw Chechto Pierwsze i Chechtfo Drugie uchwalonego uchwatg Nr XVIII/151/08
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28 pazdziernika 2008 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 388, poz. 4035
z dnia 19.12.2008 r.) oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci sotectw Orpeldéw i Poleszyn w gminie Dobrorn uchwalonego uchwatg Nr XXVI/217/09 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 30 czerwca 2009 r. (Dz.U.W.t. Nr 238, poz. 2157 z 14.08.2009 r.) i
zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2016 . poz. 778 z
pozn. zmianami).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego dla czesci sotectw Chechfo Pierwsze
i Chechto Drugie teren oznaczony symbolem C18MN w Chechle Drugim jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i w ustaleniach zmiany planu ma by¢ zmieniona tylko
maksymalna szerokos¢ frontu budynkéw mieszkalnych z 16 m na 19 m. Pozostate parametry
wraz z rysunkiem planu pozostajg bez zmiany. Zmiana parametru okreslonego w planie wymaga
jednak przeprowadzenia petnej procedury planistycznej zwigzanej ze sporzadzaniem zmiany
tego planu.

Z kolei zgodnie z wustaleniami obowigzujacego planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectw Orpeldw i Poleszyn teren oznaczony symbolem B42PU jest
przeznaczony pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny. W ustaleniach zmiany planu ma
by¢ zmieniona tylko maksymalna wysokos$¢ urzadzen technologicznych z 18 m na 30 m.

Do sporzadzania zmiany obydwu plandw miejscowych w zakresie w/w okreslonym Wéijt
Gminy Dobron  przystgpit na podstawie uchwaty Nr XV/111/2016 z dnia 11 lutego 2016 r.
Obecny etap obejmuje przedtozenie projektu planu do uchwalenia po wyczerpaniu procedury
planistycznej.

1. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

0 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt zmiany planu miejscowego zmieniajgc ustalong pierwotnie maksymalng szerokosc¢
elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych nie spowoduje naruszenia zasad ksztattowania tadu
przestrzennego obszaru. Jest to fragment istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy ul. Mokrej w miejscowosci Chechto Drugie, a ustalenie wiekszej maksymalnej szerokosci
elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych mozliwej do zastosowania w przypadkach dziatek o
szerszych frontach moze tylko urozmaici¢ i wzbogaci¢ te zabudowe. Z kolei ustalenie w
projekcie zmiany planu wyzszej niz pierwotni e ustalono wysokosci urzadzen technologicznych
jest uzasadnione wzgledami technologii w zabudowie i zagospodarowaniu terenu produkcyjnego,
w tym przypadku siloséw i urzadzen umozliwiajgcych ich napetnianie. Teren ten od wielu lat jest
zagospodarowany funkcjg produkcyjng, ktéra jest utrwalana i rozwijana.

o walory architektoniczno-krajobrazowe.

Obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po potudniowej stronie ul. Mokrej w Chechle
Drugim oznaczony w planie symbolem C18MN jest fragmentem zwartej struktury przestrzennej
wsi. Zmiana jednego parametru budynkéw w zakresie maksymalnej szerokosci elewacji
frontowej jest mozliwa do wykorzystania w terenie w przypadkach wiekszych powierzchniowo
dziatek dysponujacych tez odpowiednig szerokoscig frontu. Taka zabudowa moze tylko
urozmaicic¢ i wzbogaci¢ dotychczasowe walory architektoniczno-krajobrazowe tej wsi. Z kolei w
przypadku wsi Orpeléw i terenu oznaczonego w planie symbolem B42PU ustalenie wiekszej

wysokosci urzadzen technologicznych dotyczy jednak terenu juz =zabudowanego i
zagospodarowanego funkcjg produkcyjno-ustugowg i umozliwia rozbudowe istniejgcego zaktadu
produkcyjnego.
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o wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Wszelkie analizy $rodowiska przyrodniczego zostaly wykonane w procesie sporzadzania
poprzednich planéw miejscowych, ktére obecnie podlegajg zmianie tylko w zakresie jednego
parametru w kazdym z nich. Zmiana tych parametréow dotyczy terendw juz zabudowanych,
ktére nie sg objete zadnymi formami ochrony przyrody i krajobrazu na podstawie przepiséow o
ochronie przyrody.

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

Nie wystepujg na tym obszarze obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw, obszar nie
jest objety jakakolwiedk forma ochrony konserwatorskiej. Plan miejscowy, ktéry podlega
zmianie nie formutuje w tym zakresie zadnych ustalen.

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Sq one uwzglednione w planie miejscowym, ktory aktualnie jest zmieniany. Obecna zmiana
nie powoduje zadnych skutkéw w tym zakresie.

o walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren obecnie jest uzbrojony w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej. Zmiana
planu przyczyni sie do zwiekszenia efektywnosci wykorzystania terendw, w szczegolnosci terenu
z zabudowg produkcyjng w Orpelowie.

0 prawo witasnosci.

Obszar objety planem jest wiasnoscig oséb prywatnych i zmiana ustalen obowigzujgcych
planéw miejscowych jest dokonywana na ich wniosek.

o potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W tym zakresie zmiana planu nie wywotuje zadnych skutkéw.

0 potrzeby interesu publicznego.
Projekt zmiany planu nie obejmuje terenéw stanowigcych przestrzenie publiczne.

o potrzeby w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Zakres zmiany planu miejscowego nie wymaga ustosunkowania sie do tej problematyki.

0 zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej.

Obowigzek ten jest realizowany na biezaco w poszczegdlnych etapach prac nad projektem
planu m.in. poprzez zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen na stronie internetowej gminy,

o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Obowigzek ten jest realizowany na biezaco.

o potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.
Zakres zmiany planu miejscowego nie dotyczy tej problematyki.

o W _kwestii wzrost transportochtonnosci ukfadu przestrzennego.
Zakres zmiany planu miejscowego nie ma zastosowania do tej problematyki.

0 Zakres zmiany planu miejscowego nie ma zastosowania do kwestii urzadzania
Sciezek rowerowych.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaty
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina Dobron ma aktualne studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr XV/110/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 11 lutego
2016 r. W tym studium obszar ktérego dotyczy zmiana planu miejscowego jest przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w miejscowosci Chechto Drugie i pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny w miejscowosci Orpeléw, a wiec plan miejscowy nie
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bedzie stanowit naruszenia ustalen studium.

Rada Gminy w Dobroniu w okresie obecnej kadencji podjeta uchwate Nr XV/112/2016 z dnia
11 lutego 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron i planédw miejscowych obowigzujacych na jej
obszarze. W tej ocenie zapisano mozliwo$s¢ dokonywania zmian planéw miejscowych
wynikajacych z potrzeb wiascicieli gruntéw. Oznacza to réwniez, iz niniejsza zmiana planu
miejscowego moze by¢ dokonana.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu nie wptynie w jakikolwiek sposdéb na wydatki gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Mieczystaw Serwa
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