Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .........
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru czesci sotectw Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobron
Duzy w gminie Dobron do publicznego wgladu w dniach od 26 lutego do 19 marca 2021 r.
Zz mozliwoscig wnoszenia uwag do dnia 02 kwietnia 2021 r. wptyneto tacznie 21 uwag.

Wszystkie uwagi Wéjt Gminy rozpatrzyt w dniu 9 kwietnia 2021 r. postanawiajac:
a) pozytywnie rozpatrzyé 5 uwag w catosci i jedng uwage w czesci,
b) nie uwzgledni¢ 14 uwag w catosci i 1 uwage w czesci,
c) stwierdzi¢ bezprzedmiotowosé jednej uwagi, bowiem dotyczy ona nieruchomosci
potozonej poza granicami obszaru objetego sporzgdzanym planem miejscowym.

Rada Gminy na sesji w dniu 29 kwietnia 2021 r. postanowita poprzec¢ rozstrzygniecia Wojta
Gminy w catosci. Nad kazdg nieuwzgledniong w projekcie planu uwagg odbyta sie dyskusja
zakonczona gtosowaniem. Nieuwzglednione uwagi dotyczyty:

Uwaga nr_1: Przeznaczy¢ dziatke nr 496/16 potozong w strefie ochrony sanitarnej
bezposredniej od cmentarza parafialnego w Dobroniu pod ustugi lub na tereny z mozliwoscig
instalacji urzgdzen fotowoltaicznych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Uwzglednienie uwagi poprzez zmiane przeznaczenia dziatki
nie jest mozliwe, bowiem naruszyloby ustalenia obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga nr 2:
- ustalenie dla terenu objetego zakresem uwagi wg zatgcznika nr 1 przeznaczenia

podstawowego MN-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez rozszerzenie
zasiegu terenu E.12MN,

- ustalenie dla terenu E.1R jako przeznaczenie dopuszczalne dojazdéw do terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wnoszaca uwage zatgczyta do jej tresci uzasadnienie oraz zatgcznik graficzny obejmujacy
fragment rysunku projektu planu z oznaczeniem terenu objetego zakresem uwagi (obejmuje
on czesci dziatek nr 81/1, 81/2, 83/2, 84/2, 85/2 i 86/2 w Dobroniu Duzym), wyrys ze studium
z oznaczeniem terenu objetego uwagg oraz kopie dwdch decyzji Starosty Pabianickiego
z 2014 r. dotyczgce zezwolenia na zjazd z drogi powiatowej nr 4912E na dziatke nr 86/2
w obrebie Dobron Duzy i zezwolenia wodno-prawnego na przebudowe rowu otwartego na
dziatce nr 86/2.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Uwage wniesiong do projektu planu na etapie wytozenia do
publicznego wgladu mozna uwzgledni¢ nie ponawiajgc procedury planistycznej jedynie dla
nieruchomosci bedgcej w dyspozycji wnoszgcego. W tym przypadku ewentualne
uwzglednienie uwagi wymagatoby ponowienia procedury w zakresie uzgodnienia z zarzgdcag
drogi powiatowej co do dopuszczenia dojazdéw do czesci budowlanych dziatek przez tereny
oznaczone symbolem E.1R oraz ponowienia wytozenia do wglgdu zmienianego fragmentu
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sotectwa Dobron Duzy. Istotnie, w studium gminy dla czesci dziatek objetych uwagg, oraz dla
dalszych dziatek potozonych na wschod od skrzyzowania z drogg powiatowg, po potnocnej
stronie gminnej drogi publicznej w Dobroniu Duzym ustalono mozliwos¢ powiekszenia
terenéw budowlanych dalej na potnoc od pasa przydroznego tak jak to zawiera obowigzujgcy
plan miejscowy. Obszar ten jednak wymaga rozwigzania w planie miejscowym sposobu
obstugi komunikacyjnej dziatek. Bezdyskusyjnie jednak w studium, a takze
w obowigzujgcych dotychczas planach miejscowych z 2005 r. i z 2012 r., wolny od
jakiejkolwiek zabudowy, przeznaczony tylko pod uprawy rolne, miat by¢ teren obejmujgcy
czesci dziatek potozonych na poétnoc od ul. Lgkowej (symbol w projekcie planu 42KDD)
wzdluz otwartego rowu w strefie obnizenia dolinnego zwigzanego z tym rowem.
W niedalekiej przesziosci obszar tego obnizenia byt bowiem zalewany i podtapiany,
a podczas sporzgdzania projektu planu byt tez m.in. zbiorowy wniosek mieszkahcow
0 pozostawienie doliny w stanie niezmienionym, bez podwyzszania i bez zabudowy.

Podczas sporzgdzania projektu niniejszego planu miejscowego, poza dotychczasowg
obstugg z gminnej drogi publicznej, nie podjeto jednak inicjatywy w kwestii poszukiwan
w zakresie zapewnienia dodatkowej obstugi komunikacyjnej, bowiem do projektu planu
wniesiono tylko jeden wniosek tj. od wiascicielki dziatki nr 86/2, ktéra jest tez sktadajgca
uwage. To za mato, aby rozpatrywa¢ mozliwosé zaprojektowania nowej drogi publicznej do
obstugi terenéw o mozliwosciach budowlanych. Sprawdzono za to kazdg dziatke wzdtuz
drogi gminnej w Dobroniu Duzym na wschod od skrzyzowania z drogg powiatowg pod
wzgledem mozliwosci ich obstugi z drogi gminnej. Okazato sie, ze tylko dziatki nr 81/1, 82/2
i 86/2 moga mie¢ obstuge komunikacyjng wytacznie z drogi powiatowej nr 4912E. Dlatego
tez solidarnie, dla tych dziatek w projekcie planu nie ustalono przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Nie oznacza to, ze w przysztodci nie pojawig sie inne
mozliwosci w tym zakresie, jednak Woéjt Gminy aktualnie postanowit w catosci nie uwzgledni¢
uwagi. Wziat tez pod uwage, iz w nastepstwie dopuszczenia dojazdow po terenach rolnych
potozonych w obnizeniu dolinnym, moze dojs¢ do podwyzszania i utwardzania tych
dojazdow, co mogtoby oznacza¢ powstanie przegréd poprzecznych doliny utrudniajgcych
swobodny sptyw powierzchniowy nadmiaru wéd opadowych w okresach ,mokrych”
i mozliwos¢ zalewania sagsiednich nieruchomosci rolnych.

Dlatego tez obecnie nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w catosci.

Uwaga nr_3: Zmieni¢ rolne z przewagq trwatych uzytkow zielonych przeznaczenie dziatki
nr42/2 w Dobroniu Duzym na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka
przylega do drogi powiatowej.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Dziata graniczy z rowem otwartym i lezy w obnizeniu dolinnym
opisanym wyzej przy uwadze nr 2. Zarbwno w planie dotychczas obowigzujgcym jak
i w studium gminy stanowi grunty rolne z przewagg trwatych uzytkow zielonych. Zmiana jej
przeznaczenia naruszafaby ustalenia studium i nie moze by¢ uwzgledniona.

Uwaga nr 4: Powiekszy¢ teren budowlany na dziatkach nr 153/7 i 153/8 w czesci przy rowie
melioracyjnym wedtug zatgczonej propozycji, tj. 0 20 m dalej w strone rowu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Wzdluz rowu melioracyjnego, jak to ustala studium, musi
pozostaC niezabudowany pas terenu stanowigc lokalny korytarz ekologiczny. Dziatki nie
mogg zatem zostac¢ powiekszone zgodnie z propozycjg sktadajgcego uwage.

Uwaga nr 5: Zlikwidowac¢ strefe sanitarng od cmentarza na dziatce nr 496/13 w Dobroniu
Poduchownym.



Rozstrzygniecie Rady Gminy: Na dziatke fragmentem siega strefa ochrony sanitarnej
bezposredniej od cmentarza parafialnego w Dobroniu wynoszgca 50 m od muréw
cmentarza. W pozostatej czesci dziatka lezy w granicach sanitarnej strefy ochrony posredniej
od cmentarza. Uwzglednienie granic stref ochrony sanitarnej od cmentarzy wyznaczonych
na podstawie przepisdéw odrebnych tj. ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach
i chowaniu zmartych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 912) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U Nr 52, poz. 315) i ograniczen
dla zabudowy i zagospodarowania w tych strefach wynika z art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pbézn. zm.)
i Rada Gminy nie ma kompetenciji do ich likwidaciji.

Uwaga nr_6: Zmniejszy¢ obszar sanitarny od cmentarza parafialnego i zmienic¢
przeznaczenie dziatki nr 496/17 w Dobroniu Poduchownym z dolesieh na zabudowe
ustugows.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Przeznaczenie terenu do zalesienia przewiduje dla tej dziatki
studium gminy i dlatego nie mozna jej obecnie przeznaczy¢ zgodnie z trescig uwagi. Granice
stref sanitarnych od cmentarza regulujg przepisy odrebne, ktérych zmiana nie lezy
w kompetencji organéw samorzgdowych gminy. Nie mozna jej zatem uwzglednié.

Uwaga nr_7: Zmniejszy¢ pas sanitarny od cmentarza na dziatce nr 496/1 w Dobroniu
Poduchownym i wytgczyé z niego budynek mieszkalny.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: W projekcie planu dziatke lezgca w strefie ochrony sanitarnej,
bezposredniej od cmentarza przeznacza sie pod zabudowe ustugowg przy uwzglednieniu
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dla tej strefy. Istniejgcy budynek
mieszkalny na dziatce jest przeznaczony do adaptacji jednak bez mozliwosci powiekszenia
obecnej mieszkalnej powierzchni uzytkowej. Jest to ustalenie tozsame z tym, ktére zawiera
dotychczasowy plan miejscowy i ktore bylo przedmiotem opiniowania i uzgadniania przez
wiasciwe w sprawie organy i jednostki administracji publicznej. Dlatego tez uwagi na tym
etapie, bez ponawiania procedury planistycznie nie mozna uwzglednic.

Uwaga nr_8: Przeznaczy¢ catg dziatke nr 14/5 w Dobroniu Duzym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Obecnie jest to jedynie 1/3 dziatki.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Uwagi nie mozna uwzgledni¢, bowiem w studium ta czesé
dziafki zostata wskazana jako rolna.

Uwaga nr_9: Zmieni¢ przeznaczenie podstawowe dla dziatki nr 120/4 w Dobroniu Matym
Z ustugowego oznaczonego symbolem D.5U na mieszkaniowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Na dziatce istniejg 3 budynki mieszkalne wybudowane przed
laty przez PKP jako kolejowe mieszkania funkcyjne. Obecnie teren dziatki zostat wytgczony
z terenu zamknietego i budynki wraz z gruntem sprzedane lokatorom. Dziatka bezposrednio
sgsiaduje z teren kolejowym i pozostaje w zasiegu negatywnego oddzialtywania hatasu
wywotanego ruchem kolejowym. Dlatego w ustaleniach planu zapisano funkcje
mieszkaniowg jako dopuszczalng, jednak bez mozliwosci budowy nowych budynkéw
o funkcji mieszkalnej. Mieszkancy budynkow zwracali sie do organu samorzgdowego gminy
juz na etapie sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron, jednak uwaga zostata przez Rade Gminy odrzucona.
Obecnie, réwniez nie ma uzasadnienia dla jej uwzglednienia, jednak budynki mogg byé¢
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zachowane i podlega¢ przebudowie przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych
z przepiséw odrebnych w zakresie ruchu kolejowego i ochrony srodowiska.

Uwaga nr_10: Przeznaczy¢ catg rolng dziatke nr 664/6 w obrebie Dobronn Poduchowny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jak np. dziatek nr 629/3 i 629/4.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Dziatka jest potozona na wschod od parku wiejskiego,
czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej. Ma powierzchnie 0,84 ha. W studium jest to
teren rolny, a z racji sgsiedztwa z parkiem wiejskim w Dobroniu w planie aktualnie
obowigzujgcym jak i w projekcie planu zapisano dla parku jako element ochrony tzw. strefe
»=acha” wzdiluz granicy z niezabudowang w/w dziatkg tj. optycznie powiekszajgca przestrzen
parkowa. Aktualnie brak mozliwosci uwzglednienia.

Uwaga nr_11: Przeznaczy¢ dziatke nr 563/1 w obrebie Dobroh Poduchowny pod zabudowe
mieszkaniowa.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Dziatka zaréwno w planie miejscowym jak i w studium jest
przeznaczona pod potrzeby szkoly podstawowej tj. boiska przyszkolnego i oznaczona
w projekcie symbolem A.1U. Obecnie brak mozliwo$ci uwzglednienia uwagi.

Uwaga nr 12: Uwzgledni¢ mozliwos¢ zabudowy zagrodowej we wschodniej czesci dziatki
nr 430/19 w obrebie Dobroh Poduchowny.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Aktualnie brak mozliwosci uwzglednienia z uwagi na to, ze
cata dziatka jest przeznaczona pod zabudowe produkcyjno-ustugowsa, sktady i magazyny
w studium gminy.

Uwaga nr_13: Przeznaczy¢ dziatke nr 430/16 w obrebie Dobron Poduchowny pod
zabudowe zagrodowa.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Wéjt Gminy uznat, ze dziatke mozna uwzgledni¢ w czeSci
zgodnej z rysunkiem studium gminy, natomiast w pozostatej czesci ze wzgledu na to, ze
w studium stanowi ona czes¢ terenu wskazanego do zabudowy funkcjami produkcyjno-
ustugowymi, sktadami i magazynami — nie znalazt uzasadnienia dla jej uwzglednienia. Rada
Gminy potwierdza stusznos¢ tergo rozstrzygniecia.

Uwaga nr_14: Przeznaczy¢ w catosci dziatki nr 81/1 i 81/2 w obrebie Dobron Duzy pod
zabudowe mieszkaniowa.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Wprawdzie obydwie dziatki w obowigzujgcym studium gminy
wskazano pod zabudowe mieszkaniowg i nadto dziatka nr 81/1 ma bezposredni dostep do
drogi powiatowej nr 4912 klasy zbiorczej — to jednak w projekcie planu nie przewidziano jej
jako terenu budowlanego z obstugg z tej drogi. Dziatka nr 81/1 lezy w kompleksie innych,
dotychczas rolnych dziatek. Jej przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
stanowitoby podstawe do wnoszenia tozsamych zgdan przez wiascicieli dziatek sgsiednich.
Podejmujac decyzje o rozstrzygnieciu uwagi Rada Gminy jako organ administracji publicznej
musi traktowa¢ wszystkie strony zgodnie z zasadami bezstronnosci i réwnego traktowania.
Fakt, iz ewentualne uwzglednienie uwagi nie naruszatoby ustalen studium, skutkowa¢ moze
przeznaczeniem budowlanym w przysztosci, jednak obecnie — decyzja w sprawie jest
negatywna.

Uwaga nr 15: Umozliwi¢ na terenie oznaczonym symbolem D.1R budowe na dziatce nr 4/1
w obrebie Dobron Maly duzej obory dla bydta o obsadzie ok. 80-100 DJP, a to poprzez

4



zwiekszenie wskaznikow powierzchni i intensywnosci zabudowy. Wnoszacy uwage jest
rolnikiem i skarzy sie, ze plan uniemozliwia mu rozwoj gospodarstwa rolnego nakierowanego
na produkcje zywnosci.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Dziatka nr 4/1 w Dobroniu Matym lezy po zachodnigj
obustronnie zabudowanej stronie ul. Sienkiewicza. Nie przewidywano w projekcie planu
lokalizacji tak duzego obiektu budowlanego w zakresie chowu zwierzat gospodarskich. Taki
obiekt nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywaC na Srodowisko, dla
ktérego, zgodnie z przepisami w zakresie ochrony srodowiska, wymagane jest prowadzenie
postepowania w zakresie oceny oddziatywania na srodowisko. Sktadajgcy uwage nie sktadat
do projektu planu wniosku o takg lokalizacje w okresie trzykrotnego ogtaszania takich
mozliwosci po podejmowaniu kolejnych uchwat Rady Gminy w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu miejscowego. Dlatego tez pozytywne rozpatrzenie tej uwagi musiatoby
oznaczac¢ ponowienie uzgodnien w tym zakresie i wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu. Taka lokalizacja jest bowiem zazwyczaj konfliktowa z racji swojej ucigzliwosci
w relatywnie mocno zurbanizowanej czesci gminy Dobron, z blisko potozong szkotg
podstawowg, zwlaszcza w kontekscie przewazajgcych zachodnich wiatréw i spodziewanego
odoru dla mieszkancéw terendw sasiednich. Dlatego tez, na tym etapie uwagi nie mozna
uwzglednic.




