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. WPROWADZENIE

Pierwsza edycja studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron zostata przyjeta uchwatg Nr XI1X/138/2000 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 12 pazdziernika
2000 roku. Studium to opracowane zostato zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, dzi§ juz nie obowigzujgcej. Obecnie obowigzujgcym aktem
prawnym jest ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.). Ustawa ta podtrzymata zasadnos$é¢ posiadania przez
gminy studium jako opracowania okreslajgcego polityke przestrzenng gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Druga edycja studium zostata opracowana przez ten sam zespoét projektowy w 2005 r. Nie
zmieniono w niej przyjetej wczesniej konstrukcji uktadu studium, zostata jednak uaktualniona cata
problematyka wymagana obowigzujgcymi w okresie sporzgadzania zmiany studium przepisami
prawnymi. Zmiana studium zostata przyjeta uchwatg Nr XXXIII/214/2005 Rady Gminy w Dobroniu z
dnia 29 grudnia 2005 r.

Trzecig edycje studium wywotala potrzeba zachowania zgodnosci ze studium ustalen
sporzadzanego w tym czasie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czesci sotectw Chechto Pierwsze i Chechto Drugie. Kolejna, wymagana przepisami prawnymi
procedura formalna-prawna sporzgdzania zmiany studium gminy stata sie réwniez okazjg do jej
wykorzystania dla wniesienia korzystnych dla budzetu gminy zmian w przeznaczeniu terenéw dla
dziatalnosci gospodarczej i rozpatrzenia nowych wnioskdw zainteresowanych mieszkancow. Ta
edycja zostata uchwalona przez Rade Gminy w Dobroniu w dniu 15 listopada 2007 r. — uchwatg Nr
X/77/07.

W zwigzku z nowymi koncepcjami wtadzy samorzgdowej w zakresie rozwoju przestrzennego
gminy oraz wnioskami inwestoréw zewnetrznych zamierzajgcych zrealizowa¢ w gminie Dobroh swoje
inwestycje, uznano w 2011 r, ze nalezy sporzadzi¢ nowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Rada Gminy w Dobroniu czwartg edycje tego dokumentu
uchwalita w dniu 30 kwietnia 2013 r. uchwatg Nr XXVI11/213/2013, a kolejng edycje w dniu 25 marca
2014 r. uchwatg Nr XXXVII1/281/14.

W dniu 25 wrzes$nia 2014 r. Rada Gminy w Dobroniu uchwafg Nr XLIII/317/2014 z—dnia
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowani i  Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron zobowigzata Wéjta Gminy Dobron do prowadzenia
prac planistycznych majgcych na celu wprowadzenie do obowigzujgcego studium gminy zmiany
przeznaczenia dziatki Nr 152 potozonej w sofectwie Chechto Pierwsze. Uchwatg Nr IV/21/15 z dnia 26
lutego 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIIl/317/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. Rada Gminy
skorygowata zatgcznik graficzny do pierwotnej uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany studium oznaczajgc w nim inne granice dziatki Nr 152 w Chechle Pierwszym. Kolejng uchwatg
Nr VIll/44/2015 z dnia 23 czerwca 2015 r. Rada Gminy w Dobroniu rozszerzyta zakres studium o
problematyke surowcow mineralnych i obszarow zagrozenia powodziowego na catym obszarze gminy
W jej granicach administracyjnych.

Niniejsze-Opracowanie projektu czgstkowej zmiany Studium przyjetej w 2016 r. Wojt Gminy Dobron
nadal powierzyt zespotowi projektowemu pod kierunkiem dr Adeli Hibner ze Zduriskiej Woli.

W dniu 29 pazdziernika 2019 r. Rada Gminy w Dobroniu uchwatg Nr X1/81/2019 w sprawie
przystgpienia do sporzadzania czeSciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron zobowigzata Wojta Gminy Dobron do prowadzenia
prac planistycznych majgcych na celu wprowadzenie do obowigzujgcego studium gminy zmiany
przeznaczenia terenu na cele produkcyjno-ustugowe, skladowe i magazynowe, potozonego w
sotectwie Dobron Maty.

Niniejszy tekst - obejmujgc zaréwno tresci zawarte w dotychczasowych edycjach studium
uchwalonych w 2000 r., w 2005 r. w 2007 r.,- w 2014 r. i w 2016 r. jak i obecnie wprowadzone zmiany
- jest tekstem ujednoliconym, zgodnie z formutg wynikajgca z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).



1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRON JAKO ELEMENT SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

1.1. Studium jako element krajowego i regionalnego systemu planowania przestrzennego

Potrzeba koordynacji dziatah w zarzgdzaniu gospodarkag przestrzenng zaréwno na poziomie
lokalnym jak i ponadlokalnym wymaga uscislenia roli poszczegdélnych elementéw krajowego systemu
planowania przestrzennego i ich wzajemnych powigzan.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy DobroA ma obowigzek
uwzglednienia zasad okre$lonych w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
uwzglednienia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego
oraz strategii rozwoju gminy.

Od tresci zaréwno strategii jak i polityki krajowej i wojewddzkiej samorzad oczekiwaé powinien
informacji umozliwiajgcych okreslenie zewnetrznych uwarunkowan rozwoju danej gminy.

Uwarunkowania te, szczegodlnie w przypadku, gdy planowane sg ponadlokalne inwestycje
publiczne, czesto majg decydujgce znaczenie dla rozwoju gminy.

1.2. Studium jako element lokalnego systemu planowania

Zagospodarowanie przestrzeni, niezaleznie od rodzaju i wielkosci inwestycji lub
przedsiewziecia, jak rowniez ich realizatora, odbywa sie zawsze na obszarze gminy. To zatozenie
obowigzywato w okresie waznosci ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. jak i
obowigzuje obecnie. Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej gminy, ktére realizowac
bedzie Wéjt Gminy. Cele i kierunki mogg dotyczy¢ zaréwno dalekosieznego horyzontu czasowego, jak
i krétkiego okresu realizacji. Zasieg terytorialny obejmuje wytacznie obszar gminy przy uwzglednieniu
powigzan funkcjonalno-przestrzennych z gminami sasiednimi. Studium gminy Dobron winno
obowigzkowo uwzgledniac:

- ustalenia wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego odnoszace
sie do gminy Dobronh,

- zadania wynikajgce z programéw zawierajgcych zadania rzagdowe stuzgce realizacji inwestycji celu

publicznego o znaczeniu krajowym.

Zgodnie za$ z trescig art. 10 ust.1 ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
w szczegolnosci z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

- stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow

wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- warunkéw i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych w szczegdlnosSci analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,,
wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stanu systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

W my$l ustawy o samorzgdzie gminnym, gmina posiada prawie catkowita suwerennosc
w zakresie planowania przestrzennego. Gmina jest podmiotem tego planowania. Realizacja inwestycji
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jest mozliwa tylko wtedy, jesli jest realizowana na terenie przeznaczonym na ten cel w planie
miejscowym lub w decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego oraz decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy. Tylko rada gminy poprzez uchwalanie planéw miejscowych stanowi o przeznaczeniu
terenéw i warunkach ich zabudowy. Plany miejscowe, wraz z innymi przepisami prawa, ksztattujg
sposob wykonywania prawa wiasnosci. Zagospodarowanie przestrzenne terenéw moze odbywac sie
w oparciu o wiele planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego, jednak muszg by¢ one
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W przestrzeni bezplanowej zas mogg by¢ wydawane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzje o warunkach zabudowy. Przygotowanie projektow tych decyzji musi byé jednak
powierzone osobom speftniajgcym wymagania okre$lone w przepisach odrebnych; obowigzuje tez
szczegolny tryb postepowania administracyjnego zmierzajgcego do wydania tych decyz;ji.

Studium, rozstrzygajgc o gtdwnych zasadach ksztattowania catej struktury przestrzennej
gminy, jest wiec narzedziem koordynacyjnym wszystkich planéw, decyzji i przedsiewzie¢ na obszarze
gminy. Nadal studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej do wydawania
decyzji administracyjnych. Jest po prostu sterownikiem rozwoju przestrzeni gminy, poprzez
ustanowienie ram dla przysztych planéw i decyzji przestrzennych. Ustalenia studium sg wigzgce dla
dziatan Rady i Wojta Gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawag
do:

- podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzadzania planéw miejscowych,

- wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
katem ich zgodnosci z ustaleniami studium,

- ofert sktadanych przez organy gminy,

- postugiwania sie przepisami szczegélnymi w przypadkach wystepowania na obszarze gminy
obiektéw objetych tymi przepisami, ktére wptywajg na ustalenia studium i wigzg organy
w postepowaniu administracyjnym.

Opracowanie to umozliwia prawidtowe dziatania wtadz gminy na obszarze powierzonej jej
przestrzeni, z usankcjonowaniem jej wartosci i podejmowaniem prac planistycznych oraz
postepowaniem w sprawie o ustalenie warunkéw zabudowy zgodnie ze skladanymi wnioskami
inwestorskimi.

Prace planistyczne nad studium majg charakter ciggty, a aktualnos$¢ jego zapiséw podlega okresowej
ocenie przeprowadzanej co najmniej raz w kadencji samorzgdu.

Niniejsze studium skfada sie z nastepujgcych, Scisle ze sobg powigzanych dziatow:

- uwarunkowania polityki przestrzennej gminy,
- kierunki polityki przestrzennej gminy.

Zgodnie z zapisem ustawy w Studium okreslono w szczegdlnosci:

—  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

— kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, wtym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz wytgczone spod zabudowy;

— obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska ijego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

—  kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

— obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

— obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

— obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, atakze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

— obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne;



—  kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

— obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacji lub re mediacji

— obszary zdegradowane;

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

— inne obszary problemowe, wynikajgce zuwarunkowan ipotrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie Dobron;

— stosunek gminy do rozmieszczenia urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi i zwigzanymi z tym
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

— ustosunkowano sie do wskazania obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w zaleznos$ci
od uwarunkowan i potrzeb gminy,

— skorygowano granice obszaréw w dolinach rzek Grabi i Patusznicy, dla ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat, obszaréw na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz obszaréw, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest mate i wynosi raz na 500 lat, zgodnie z
przekazanymi gminie przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,, mapami
zagrozenia powodziowego i mapg ryzyka powodziowego; gmina nie wskazata na tych obszarach
terenéw przeznaczonych do zabudowy;

—  zaktualizowano problematyke surowcdédw mineralnych uzupetniajgc informacje i ustalenia o nowo
udokumentowanym ztozu kruszywa i wykresleniu z krajowego bilansu ztoza wyeksploatowanego.

- ponadto wprowadzono zmiany wynikajgce z uaktualnienia danych oraz zapisow w celu
doprowadzenia do zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami zgodnie z wnioskami organow
administracji publicznej i instytucji ztozonych po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzgdzania
zmiany studium (w tym m.in. zaktualizowano wykaz zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych i zwigzanych z nimi stref ochrony archeologicznej)..

Studium ma by¢é pomocne w zarzadzaniu rozwojem gminy, wcelu maksymalnego
wykorzystania instrumentéw gospodarki przestrzennej dla realizacji celéw spoteczno —
gospodarczych.

Studium jest jednym zelementéw okreslajgcych strategie gminy. Do dokumentow
okreslajgcych polityke wtadz gminy zalicza sie ponadto Strategie Rozwoju Gminy Dobron na lata
2008-2015, Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Dobron na lata 2004-2013 oraz strategie informacyjna
gminy zorientowang na promocje gminy i tworzenie informacyjnych podstaw dla biezacych decyzji
administracyjnych i dziatan organizatorskich. Stanowig one pierwszy poziom planowania w gminie.

Drugi poziom systemu planowania w gminie tworzg opracowania o charakterze operacyjnym,
awsréd nich mogg znalezé sie miedzy innymi: program ochrony $rodowiska, plan gospodarki
odpadami, programy aktywizacji ekonomicznej obszardw strategicznych, programy promocji gminy itp.

Na trzecim poziomie lokalnego systemu planowania znajdujg sie akty iopracowania
o charakterze regulacyjnym, takie jak plany miejscowe, decyzje administracyjne (m.in. decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe), ktére posrednio lub bezposrednio stuzg realizaciji
celéw rozwoju i dziatan okreslonych w ww. dokumentach o charakterze politycznym i operacyjnym.

Studium jako dokument przyjmowany uchwatg Rady Gminy podlega nadzorowi Wojewody, co
do zgodnosci z prawem.

Podstawe do rozpoczecia procedury wprowadzania kolejnych zmian do Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron uchwalonego w 2000 r.
stanowity:

: uchwata Nr X1/81/2019 Rady Gminy
w Dobroniu z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania czesciowej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron.

2. formalny wymdg wynikajgcy z tresci art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. potrzeba okreslenia i wprowadzenia niezbednego zakresu zapiséw na rzecz dostosowania
dotychczasowego ,Studium...” do problematyki wynikajgcej z art. 10 ustawy i trybu postepowania
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zgodnie z tredcig art. 33 ,Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub
planu miejscowego, czynnoSci, o ktérych mowa w art. 11 i 17 wykonuje sie odpowiednio
w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”.

4. ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego przyjete przez Sejmik
Wojewoddztwa t.édzkiego uchwatg NrbX/1648/10-z-dnia-21-wrzesnia-2040-+r- Nr LV/679/18 z dnia
28 sierpnia 2018 r., w szczegdlnosci majgce wptyw na polityke przestrzenng gminy Dobron,

5. aktualne ustalenia wiladzy samorzadowej gminy w zakresie polityki spoteczno-gospodarczej
i koncepcji inwestowania oparte na wieloletnim planie inwestycyjnym gminy Dobroh i strategii
rozwoju gminy reprezentowane przez Wojta Gminy i Rade Gminy, a takze wynikajace z analizy
zgtoszonych wnioskéw dotyczgcych zmiany wustalen studium oraz sporzadzania planu
miejscowego gminy.

6. potrzeba uzyskania formalnej zgodnosci ustalen Studium z rozwigzaniami przyjetymi w projektach
mlejscowych planow zagospodarowama przestrzennego

1.3. Cele rozwoju

Zostaty one sformutowane w Strategii Rozwoju Gminy Dobron na lata 2008-1015. Okres
realizacji Strategii wpisuje sie w obecny okres programowania budzetu Unii Europejskiej (lata 2007-
2013). Zgodnie z zasadg ,n+2” projekty unijne zakontraktowane do kohca 2013 r. i bedg mogty by¢
realizowane do konca 2015 r.

Misjg gminy Dobron jest zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy oraz stworzenie srodowiska przyjaznego dla mieszkancow i kazdego, kto chciatby tu mieszkac,
pracowac, inwestowac i odpoczywac.

Strategicznymi celami sg: rozwdj przedsiebiorczosci lokalnej, poprawa atrakcyjnosci
turystycznej i rekreacyjnej, rozwéj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej, ochrona
Srodowiska przyrodniczego, poprawa jakosci zycia mieszkancéw, doskonalenie zarzadzania gming i
dopiero jako ostatni, si6dmy z kolei cel strategiczny — rozwdj obszaréw wiejskich gminy Dobron.

Zapisane cele strategiczne sg aktualne nadal i wpisujg sie takze w kluczowe dokumenty na
szczeblu regionalnym — Strategie Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego na lata 2007-2020, Regionalny
Program Operacyjny, Program Rozwoju Obszarow Wiejskich i Program Operacyjny Kapitat Ludzki.
Jak kazda strategia — jest to dokument ogdiny i elastyczny. Wymaga monitorowania realizacji zadan w
niej opisanych i weryfikacji w zaleznosci od zmieniajgcego sie otoczenia zewnetrznego i zasobdéw
gminy.

II. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Wytyczne z ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego”
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Loédzkiego z 2010 r. poz. 3485) dotyczace gminy
Dobron.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego sporzadzony i przyjety przez Sejmik

Wojewddztwa todzkiego w 2002 r. zostat zaktualizowany w 2010 r. poprzez przyjecie uchwaty Nr

LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. Zapisano w nim dla obszaru

gminy Dobroh nastepujgce ustalenia:

1) Zakwalifikowano gmine Dobron do strefy koncentracji zwigzkdw metropolitalnych obejmujacej
tédzki obszar metropolitalny wyznaczony 5 powiatami, w tym m.in. powiat pabianicki, w ktdrym
gmina Dobron jest potozona. W sferze powigzan funkcjonalnych przynalezy do todzkiej
Aglomeracji Miejskiej, przy czym obszar gminy to strefa ksztaltowania sie tych powigzan z
nowymi obszarami przedsigbiorczosci,

2) Podobnie jak w catym wojewddztwie t6dzkim, w osadnictwie wiejskim restrukturyzacja rolnictwa
wymusi zmiany. Pomimo tendencji wsi do znaczacego odptywu ludno$ci wiejskiej do miast, tu - w
strefie bezposredniego oddziatywania miast Pabianice i task nastgpi koncentracja osadnictwa
typu miejskiego. Dla pozostatych obszaréw wiejskich zaktada sie rozwoj wielofunkcyjny,

3) Jest to obszar przestrzeni otwartych, ktére z przyrodniczego punktu widzenia stanowig dla niej
zaplecze ekologiczne o funkcjach zywicielskich, rekreacyjnych i klimatycznych,
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4) Rownoczesnie tez gmina Dobron znajduje sie w obrebie strefy potencjalnych koncentracji
procesow rozwojowych, w podstrefie rozwoju pasma t6dz-Sieradz oraz drég ekspresowych S-8 i
S-14, ktére przebiegajg przez obszar gminy,

5) Linia kolejowa t.6dz Kaliska-Zdunska Wola-Kalisz- Ostrow WIkp nie znalazia sie dotychczas w
programie modernizacji Sieci TEN-T (znaczenie europejskie), jednak modernizacja ta zostala
zarekomendowana Komisji Europejskiej przez Ministerstwo Infrastruktury w ramach uzupetnienia
tej sieci,

6) Jako zadanie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zostat uruchomiony System todzkiej
Kolei Aglomeracyjnej — | etap, w ramach linii kolejowej nr 14,

7) Gmina stanowi obszar rozwoju funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej,

8) Przebiegajgca przez gmine dolina rzeki Grabi zostata uznana jako proponowany obszar majgcy
znaczenie dla Wspdlnoty PLH 100021 ,Grabia”,

9) W granicach gminy Dobron planowane sg nastepujace elementy regionalnego systemu obszaréw
prawnie chronionych: dotychczasowy Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi jest
przewidziany do zmiany nazwy na Tuszyhnsko-Diutowski OCHK wraz z korektg granic,
projektowany jest tez do utworzenia OCHK ,Dolina Neru”, ktérego potudniowy fragment obejmie
cze$¢ gminy Dobron, pozostang dotychczasowe obszary chronione tj. Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Mogilno”, Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dobron” i Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Grabi”.

10) Zgodnie z Wojewddzkim Programem Matej Retencji, na rzece Grabi w granicach gminy task jest
projektowany zbiornik wodny ,Kolumna”, bezposrednio sasiadujacy z obszarem gminy Dobron,

11) W granicach gminy Dobron znajduje sie fragment obszaru ochrony krajobrazu kulturowego o
najwyzszych wartosciach kulturowych obejmujgcy rejon wsi Ldzan oraz wsi Barycz, Przygon i
czes¢ Orpelowa. W granicach wsi Barycz jest proponowane utworzenie parku kulturowego
.,Mtynow nad Grabig” w formie szlaku turystycznego.

12) W zwigzku z wystepowaniem na obszarze sasiedniej gminy task dwodch zadan rzgdowych
objetych Programem Inwestycji Organizacji Traktatu Pétnocnoatlantyckiego w Dziedzinie
Bezpieczenstwa (NISIP) {j.

- infrastruktura dla sit wzmocnienia NATO — modernizacja lotniska task,

- infrastruktura obrony powietrznej — posterunek radarowy Wiewiorczyn (Wronowice).
na obszarze gminy Dobron tez wystepujg pewne uwarunkowania w zagospodarowaniu czesci
terendw polegajace na ograniczeniu wysokosci zabudowy oraz zasady zagospodarowania i
uzytkowania terenéw w utworzonej strefie ograniczonego uzytkowania wokot lotniska. Fragment
tej strefy siega tez na gmine Dobron, jednak nie obejmuje on terendw istniejgcej i projektowane;j
zabudowy,

13) W ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego® zawarty jest takze
przebieg projektowane;j linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400 kV Rogowiec-Patnéw
oraz sygnalizowany postulat modernizacji istniejgcej, przebiegajgcej przez zabudowane tereny
wsi Chechto Pierwsze linii najwyzszego napiecia 220 kV relacji Rogowiec-Pabianice,

14) Przez gmine przebiegajg szlaki turystyczne o ponadlokalnym znaczeniu, m.in. : konny im. majora
Dobrzanskiego - Hubala oraz ponadregionalny szlak turystyczny ,t6dzka Magistrala Rowerowa
N-S”,

15) projektowana jest budowa zbiornikéw retencyjnych: ,Ldzan” o powierzchni zalewu 73 ha oraz
zbiornikdw w lasach panstwowych: ,Dobron”, Mogilno I”, ,Mogilno II”, Mogilno III” i ,Wymystéw
Piaski”.

Przytoczone wyzej najwazniejsze wytyczne wynikajgce z ,Planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa tédzkiego” w niniejszym Studium muszg byé uwzglednione, bowiem dokument ten jest

uzgadniany z Zarzgdem Wojewddztwa tédzkiego pod wzgledem zgodnosci z ,,Planem...”

2. Wytyczne z ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego oraz
Planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego z 2018 r. poz. 4915) dotyczace gminy
Dobron.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego sporzgdzony i przyjety uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa t.éddzkiego Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Zapisano w nim dla obszaru
gminy Dobron nastepujgce ustalenia:

1) dla obszaréw wiejskich zaktada sie rozwoj wielofunkcyjny,
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2) rozwdj strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb, w tym m.in. racjonalne
wykorzystanie  dla  produkcji rolnej obszarbw o najlepszych  uwarunkowaniach
Srodowiskowych,

3) rozwdj funkcji srodowiskowej obszaréw wiejskich, w tym m.in. racjonalne uzytkowanie gruntéw
rolnych i wylgczenie z produkcji czesci gruntdéw najstabszych; eliminowanie lub ograniczanie
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego w celu ochrony bioréznorodnosci

4) gmina Dobron znajduje sie w obrebie strefy potencjalnych koncentracji proceséw rozwojowych,
w podstrefie rozwoju pasma to6dz-Sieradz oraz drog ekspresowych S-8 i S-14, ktore przebiegajg
przez obszar gminy,

5) realizacja sprawnych potgczen drogowych oraz podnoszenie standardéw drog krajowych
i wojewodzkich,

6) rozwdj systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych poprze prace na linii
kolejowej £.6dz Kaliska-Zdunska Wola-Kalisz- Ostrow WIkp. oraz linii kolejowej nr 14,

7) rozwdj energetyki wykorzystujgcej OZE, w tym budowe elektrowni fotowoltaicznych na obszarach
nie objetych ochrong prawng oraz cennych przyrodniczo i krajobrazowo,

8) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia 400 kV Rogowiec-Patnéw oraz sygnalizowany postulat modernizacji istniejgcej,
przebiegajgcej przez zabudowane tereny wsi Chechto Pierwsze linii najwyzszego napiecia 220 kV
relacji Rogowiec-Pabianice,

9) rozwdj systemdw gazociggéw rozbudowa sieci rozdzielczej sredniego i niskiego cisnienia,

10) racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi m.in. poprzez ochrone gleb, ochrone i racjonalne
gospodarowanie ziozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom zdewastowanym
i zdegradowanym,

11) poprawa zdolnosci retencyjnych zlewni (budowa zbiornikdw retencyjnych),

12) poprawa jakosci zasobow wodnych — ograniczanie presji urbanistycznej w dolinach rzek,

13) ochrona zasobow i jakosci wod podziemnych (prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami
i wodno-$ciekowej),

14) poprawa jakosci powietrza (wdrazanie programéw antysmogowych i ochrony powietrza,
utrzymanie korytarzy napowietrzajgcych),

15) zwiekszanie lesistosci,

16) ochrone réznorodnosci biologicznej i ksztattowanie spodjnego systemu obszaréw chronionych,

17) utrzymanie istniejgcego zespotu przyrodniczo krajobrazowego ,Dolina Grabi” oraz ochrone
pozostatych terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo,

18) ograniczanie zagrozenia powodziowego — prowadzenie skutecznej polityki przestrzennej
wprowadzajgcej zakazy lub ograniczenia zabudowy na terenach zagrozenia powodziowego,

19) zachowanie materialnych i niematerialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego,

20) W zwigzku z wystepowaniem na obszarze sgsiedniej gminy task dwéch zadan rzgdowych
objetych Programem Inwestycji Organizacji Traktatu Pdétnocnoatlantyckiego w Dziedzinie
Bezpieczenstwa (NISIP) tj.

- infrastruktura dla sit wzmocnienia NATO — lotniska task,

- infrastruktura obrony powietrznej — posterunek radarowy Wiewiorczyn (Wronowice).
na obszarze gminy Dobron tez wystepujg pewne uwarunkowania w zagospodarowaniu czesci
terendw polegajgce na ograniczeniu wysokosci zabudowy oraz zasady zagospodarowania
i uzytkowania terendéw w utworzonej strefie ograniczonego uzytkowania wokot lotniska. Fragment
tej strefy siega tez na gmine Dobron, jednak nie obejmuje on terendw istniejgcej i projektowane;j
zabudowy,

21) utrzymanie istniejagcych szlakéw turystycznych o ponadlokalnym znaczeniu, m.in. : konny im.
majora Dobrzanskiego - Hubala oraz ponadregionalny szlak turystyczny ,todzka Magistrala
Rowerowa N-S”,

22) ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez kreowanie nowej
zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na terenach wiejskich.

Ponadto Gmine Dobron zakwalifikowano do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi, dla
ktérego réwniez sporzgdzono plan zagospodarowania przestrzennego. Zaktada on budowe silnego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego poprzez integracje wewnetrzng i wzmocnienie powigzan
funkcjonalnych miedzy todzig, a pozostatymi o$rodkami osadniczymi.

1) Za podstawowe cele niezbedne dla prawidtowego rozwoju funkcjonalno-przestrzennego MOF
todzi uznano:
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zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej obszaru poprzez polepszenie powigzan
zewnetrznych i usprawnienie potgczen wewnetrznych,

hamowanie niekontrolowanego rozwoju terendw zurbanizowanych, ograniczenie ekspansji
struktur zurbanizowanych na obszary cenne przyrodniczo oraz dgzenie do koncentracji
zabudowy,

zapobieganie rozpraszaniu zabudowy i minimalizacja kosztoéw suburbanizacji poprzez
wykorzystanie rezerw terenowych w istniejgcych strukturach osadniczych,

prowadzenie stabilnej polityki przestrzennej skorelowanej z wieloletnimi planami finansowymi i
prognozami demograficznymi,

kontynuacje kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych obejmujgcych catosciowo historyczne
ukfady i zespoty urbanistyczne,

podnoszenie standardow mieszkaniowych w istniejgcych zasobach poprzez rewitalizacje
starych zasobow zabudowy oraz likwidacje brakéw w wyposazeniu w podstawowe elementy
infrastruktury technicznej,

rewitalizacje przestrzeni publicznych i zdegradowanych terenéw poprzemystowych,

dbatos¢ o tereny zieleni urzgdzonej, ochrone terendéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo
oraz ksztattowanie systemu ekologicznego,

poprawe jakosci powietrza, wod powierzchniowych i gleb,

podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru i wzmacnianie jego bazy ekonomicznej,
rozw¢j infrastruktury biznesowej i tworzenie zaplecza biznesowego,

rozwdj potencjatu kulturotwoérczego i sektora kreatywnego,

wzmachnianie potencjatu sektoréw specjalizacji gospodarczej — w tym rolno-spozywczej,

2) Za podstawowe cele zapewniajgce efektywne powigzania infrastrukturalne oraz wysokg
dostepnos¢ zewnetrzng i wewnetrzng obszaru uznano:

Zwigkszanie stopnia obstugi siecig kanalizacyjng obszaréw wiejskich,

Zwiekszenie dostepnosci do systemow grzewczych, w tym budowe i rozbudowe
dystrybucyjnej sieci gazowej,

Utrzymanie wysokiej jakosci systemu elektroenergetycznego,

Wzmacnianie powigzan drogowych poprzez podnoszenie parametréw technicznych drég
stanowigcych powigzanie gminnych uktadéw drogowych z waznymi punktami weztowymi,
Wzmacnianie systemu powigzan kolejowych - prace na liniach kolejowych nr 14, 811 na
odcinku £6dz Kaliska — Zdunska Wola — Ostréw Wikp., etap I: £6dz Kaliska — Zduriska Wola,
Tworzenie warunkéw do rozwoju i funkcjonowania publicznego transportu zbiorowego,

3) Za podstawowe cele zapewniajgce wysokg jakos¢ przestrzeni uznano:

Reuwitalizacje obszaréw zdegradowanych,

Ochrone obszaréw i obiektow zabytkowych, w tym poprawa stanu zachowania komplekséw
i obiektéw zabytkowych oraz adaptacja dla nowych funkcji i utrzymanie w jak najlepszym
stanie,

Ochrone i zwiekszanie udziatu terendw zieleni w obszarach zabudowy,

Ochrone i zwiekszanie zasobéw wodnych,

Ochrone najcenniejszych waloréow przyrodniczych i krajobrazowych poprzez utrzymanie
prawnych form ochrony przyrody,

Wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej poprzez budowe obiektéw sportowo-
rekreacyjnych,

Ksztattowanie systemu szlakow turystycznych.

2. Gmina Dobron w Strategii Rozwoju Wojewoédztwa tédzkiego na lata 2007-2020 r.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego na lata 2007-2020 zostata przyjeta przez Sejmik
Wojewddztwa todzkiego uchwatg Nr LI/865/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r. Sformutowany w niej cel
strategiczny: ,Podniesienie atrakcyjnosci wojewddztwa tdédzkiego w strukturze regionalnej Polski i
Europy jako regionu sprzyjajacego zamieszkaniu i gospodarce przy dazeniu do budowy wewnetrznej
spéjnosci i zachowaniu réznorodnosci jego miejsc” jest nadal aktualny i adekwatny dla wszystkich
fragmentéw obszaru wojewddztwa. Réwniez inne gtdéwne i operacyjne cele mogg i sg spojne z celami
okreslonymi w lokalnych strategiach dla powiatu pabianickiego i gminy Dobron. W strategii podstawg
do analizy wiekszosci zjawisk stanowita ,Diagnoza wojewodztwa todzkiego” opracowana w 2005 r.
Zapisano wiec w Strategii, ze gmina Dobron i jej osrodek gminny stanowi fragment todzkiego
Obszaru Metropolitalnego oraz zaplecze rekreacyjne dla jego osrodkéw weztowych.
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W Strategii okresla sie tez w procesie realizacji zatozonych celoéw, ze w latach 2007-2013
podstawowy strumien finansowy ze s$rodkéw zewnetrznych (unijnych) zostanie skierowany na
realizacje zadan infrastrukturalnych i projektow komunalnych. Etap realizacji strategii obejmujacy
okres 2013-2020 to okres, w ktérym region ma juz dysponowac¢ potencjatem rozwojowym
umozliwiajgcym uzyskanie poziomu zblizonego do sredniego w Unii Europejskiej oraz mozliwosci
petnej realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju.

Dnia 26 lutego 2013 r. Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Nr XXXIII/644/13 zostata przyjeta
zaktualizowana Strategia Rozwoju Wojewodztwa todzkiego 2020. Zawarte w niej strategiczne
kierunki dziatan nie odnoszg sie wprost do obszaru objetego zmiang Studium w 2020 r. Ich charakter
jest systemowy i odnosi sie do prowadzenia polityki przestrzennej w kontekscie catej gminy, a nawet
regionu. Ze wzgledu na bardzo ograniczony zakres zmiany Studium nie wyszczegdlnia sie odrebnych
wytycznych ze Strategii dla obszaru objetego zmiang Studium.

Obecnie w opracowaniu jest Strategia Rozwoju Wojewddztwa t.édzkiego 2030. Prace nad jej
sporzadzeniem zainicjowata Uchwatg nr LV/680/18 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 r. W zwigzku z konczacq sie ramg czasowg aktualnego dokumentu, w najblizszym
czasie mozna spodziewac sie przyjecia nowej edycji Strategii dla Wojewddztwa Lodzkiego.

3. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
Z uwagi na to, ze prace nad audytem krajobrazowym dla wojewddziwa tédzkiego sag
w dalszym ciggu w toku, nie formutuje sie rekomendacji i wnioskow do niniejszego studium.

lll. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojeniaterenu.

1.1. Podstawowe informacje o gminie.

Gmina Dobron lezy w srodkowej czesci wojewodztwa tddzkiego, w obrebie zachodniego
pasma tdédzkiej Aglomeracji Miejskiej, ktore wytworzyto sie wzdtuz dawnej drogi krajowej Nr 14
(obecnie drogi wojewddzkiej) i linii kolejowej £odz-Ostrow Wikp. Gmina lezy pomiedzy osrodkami
weztowymi tej aglomeracji tj. pomiedzy miastem Pabianice i miastem task.

Przynalezy do powiatu pabianickiego, cho¢ w przesztoéci, przed 1975 r. nalezata do powiatu taskiego i
jest z tym miastem funkcjonalnie i emocjonalnie silnie zwigzana. Nowe wiezi zwigzane z
przynalezno$cig do powiatu pabianickiego umacniajg sie dopiero od kilku lat; ksztattujg sie one jednak
gtéwnie poprzez fakt budowy domdéw mieszkalnych jednorodzinnych i osiedlania sie mieszkancéw
Pabianic w gminie Dobron, a takze korzystaniu z ustug ponadlokalnych.

Obszar gminy obejmuje 95,1 km2. Stanowi to 0,5 % powierzchni wojewddztwa tédzkiego i 20,5
% powierzchni powiatu pabianickiego.

Z liczbg ludnosci 4332 7707 osob (stan na koniec 2014+ 2018 r.) stanowi 8,24-% 0,31% liczby
ludnosci wojewddztwa tédzkiego i 6% 6,46 % liczby ludnosci powiatu pabianickiego. Gestosc
zaludnienia wynosi ## 81 oséb/km? (wojewodztwo t6dzkie — 139 136 oséb/km?).

Zachodnia granica gminy z gming task i ku péthocnemu zachodowi z gming Wodzierady - jest
réwnoczesnie granicg powiatu taskiego, a na niewielkiej dlugosci, graniczgc z gming Zeléw - gmina
Dobron styka sie z powiatem betchatowskim.

W skali kraju i wojewddztwa gmina Dobron wyrdznia sie wysokim stopniem lesistosci obszaru
(42,2 40,9%), podmiejskim charakterem osadnictwa, dodatnim saldem migracji oraz petnieniem funkgc;ji
zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancéw todzi i jej aglomeracji.

Funkcjonalnie gmina cigzy zaréwno do osrodka powiatowego task jak i Pabianic. Cigzenia te
wytworzyly sie juz wczesniej, przede wszystkim w okresie funkcjonowania powiatow przed 1975 r. i
utrzymywaty sie przez okres trwania b. wojewddztwa sieradzkiego. Wigczenie do powiatu
pabianickiego wskutek reformy podziatu administracyjnego kraju, nadal nie jest w catosci dotychczas
akceptowane przez wszystkich mieszkancéw gminy.

W odlegtoéci niespetna 2 km od granicy gminy, funkcjonuje obecnie, na terenie gminy Buczek,
wojskowe lotnisko wtaczone w struktury NATO. Dotychczasowe, negatywne oddziatywania lotniska w
postaci przekroczeh dopuszczalnego poziomu hatasu lotniczego — obejmujg tez fragment gminy
Dobron. Ustanowiony w 2010 r. obszar ograniczonego uzytkowania wokot lotniska obejmuje niewielki,
niezabudowany, uzytkowany jako lesny i rolny, fragment gminy Dobron. Wkraczajg tez na obszar
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gminy pewne ograniczenia w zakresie maksymalnych wysokosci zabudowy i te ograniczenia zostaty
juz w dotychczas obowigzujgcym studium uwzglednione. Lotnisko cywilne ,Lublinek” praktycznie na
obszar gminy Dobroh nie wptywa ograniczajgco.

W krajowym i regionalnym systemie obszarow ochrony prawnej gmina DobrohA uczestniczy w

stopniu wyrazajgcym sie wystepowaniem:

- fragmentu obszaru nalezgcego do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 — obszaru
majgcego znaczenie dla Wspdélnoty PLH100021 ,,Grabia”,

- fragmentu Obszaru Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi,

- przewidywanym do utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”, ktérego
potudniowy fragment wystepuje w gminie Dobron,

- Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Grabi”,

- Zespotdw Przyrodniczo-Krajobrazowych ,Mogilno” i ,Dobron”,

- uzytkoéw ekologicznych w kompleksach laséw panstwowych oraz rzeki Grabi w obrebie koryta,

- pomnikow przyrody,

- terendw o niezwykle cennych wartosciach przyrodniczych godnych ochrony rezerwatowej
(dotychczasowy projektowany rezerwat ,Rokitnica”)

- fragmentu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Tuszyhsko-Dtutowskiego.

Gmina Dobron lezy na waznym szlaku komunikacyjnym, jaki obecnie tworzg droga
ponadlokalna, do niedawna krajowa Nr 14, obecnie przekazana w zarzgd Marszatkowi Wojewddztwa
todzkiego i linia kolejowa pierwszorzednego znaczenia relacji £édz Kaliska-Ostrow Wielkopolski.
Przecinajg one obszar gminy w potowie, stanowigc - z jednej strony - bariere ekologiczng i
ograniczenia dla zabudowy, a z drugiej strony - stwarzajg okazje do lokowania sie przy tej trasie
wszelkich dziatalnosci gospodarczych wymagajgcych dobrego dojazdu i reklamy. W potudniowej
czesci gminy fragmentem, bez wiekszego wptywu na strukture przestrzenng i funkcjonalng gminy
Dobron, przebiega odcinek d. drogi krajowej Nr 12 — obecnie drogi wojewddzkigj, relacji Sieradz-
Lublin.

Przez obszar gminy przebiegajg dwie drogi ekspresowe:

- S-8 Lodz-Wroctaw z weztami komunikacyjnymi w rejonie wsi R6za-Mogilno Duze oraz wezet task”
zlokalizowany w cze$ci w granicach gminy Dobron na skrzyzowaniu z d. drogg krajowg Nr 12
(obecnie drogg wojewodzkg),

- S-14 stanowigca zachodnig obwodnice todzi i Pabianic z weztem ,DobroA” na skrzyzowaniu z
dawng drogg krajowg Nr 14 i odcinek na potudnie od wezta Dobroh do wezta ,Réza”.

Kolejnym waznym ponadgminnym projektowanym przedsiewzieciem drogowym ma by¢ przedtuzenie

ul.Jankego z Pabianic do dawnej drogi krajowej Nr 14 (obecnie wojewoddzkiej), nazywane tez

potudniowg obwodnicg miasta Pabianice, na ktére rezerwowany jest stosowny korytarz we wsi

Chechto Pierwsze.

1.2. Istniejace uzbrojenie terenéw.

W gminie Dobron nie ma gtéwnych punktéw zasilania wysokiego napiecia, ale sg za to linie
najwyzszych i wysokich napiec: linia 220 kV przebiegajgca z Rogowca do stacji elektroenergetycznej
Pabianice przez wsie Réza i Chechto Pierwsze, linia 110 kV z Rogowca do RPZ ,Pamotex” przez wies
Réza oraz linia 110 kV z GPZ ,task” do GPZ ,Ryputtowice” przez wsie Orpelow, Poleszyn, Markéwka,
Wincentow i Szczerki. Linie te sg istotnym elementem infrastruktury technicznej o znaczeniu
regionalnym i krajowym. Nalezy podkresli¢, ze linia 220 kV przewidywana do modernizacji, ma
przebieg w czesci kolizyjny wobec istniejgcej zabudowy o wiodgcej funkcji mieszkaniowej w
miejscowosci Chechio Pierwsze.

Gmina Dobroh byta pierwszg z gmin b.wojewddztwa sieradzkiego na trasie gazociggu wysokiego
cisnienia 6,3 Mpa o srednicy 300 mm z todzi do Sieradza ze stacjg redukcyjno-pomiarowa
pierwszego stopnia w Dobroniu.

W gminie Dobron, z przeznaczeniem jako wylgcznie rezerwowa, wystepuje jedna studnia
gtebinowa w Chechle Pierwszym z rurociggiem wody surowej o $rednicy 500 mm Chechto Pierwsze-
Pabianice.

Z urzagdzen infrastruktury technicznej o znaczeniu gminnym, decydujgcym o wyposazeniu
mieszkancow i terendbw zabudowanych w podstawowe media, nalezy wymieni¢ ujecie wody w
Markowce, z ktorego woda jest rozprowadzana do przewazajgcych czesci gminy oraz gminng
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oczyszczalnie $ciekow w Zakrzewkach przewidziang do rozbudowy. Obecnie z gminnej sieci
wodociggowej korzysta 97 % mieszkancow, a z gminnej sieci kanalizacji sanitarnej - 23 %
mieszkancow gminy. Szacuje sie, ze na koniec 2014 r. z gazu przewodowego korzystato 12,7 %
gospodarstw domowych.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego
ochrony.

Gmina Dobron nie odznacza sie jednorodng strukturg funkcjonalno-przestrzenng, bowiem jej
poszczegoblne czesci majg swdj indywidualny charakter widoczny zaréwno w zabudowie, jak i w
krajobrazie oraz w strukturze spoteczno-zawodowej ludnosci.

Na obecny uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy zdecydowany wptyw wywarty:

— uwarunkowania fizjograficzne (dolina Grabi i jej prawobrzezny doptyw Patusznica. Zwlaszcza
dolina Patusznicy zadecydowata o lokalnym przebiegu najwazniejszej z drég lokalnych o kierunku
pétnoc-potudnie od Markowki po Ldzan),

— dawna droga krajowa Nr 14 (obecnie przekazana w zarzad Marszatkowi Wojewodztwa £6dzkiego)
przebiegajgca skosem przez srodkowg cze$¢ gminy z kierunku pétnocny-wschéd na potudniowy-
zachdd oraz prawie réwnolegta do niej i potozona w bliskiej odlegtosci od drogi linia kolejowa £6dz
Kaliska-Ostrow Wielkopolski.

Najwazniejszg w gminie jest czes¢ srodkowa, najgesciej zaludniona i najbardziej zurbanizowana.
Tu lezg bowiem najludniejsze wsie: Dobron, Dobror Maty, Chechto Pierwsze i Chechto Drugie. Tych 5
miejscowosci skupia 52,9 % ludnosci catej gminy; tutaj nadto funkcjonuje najwiecej podmiotow
gospodarczych (70,2 % catej gminy), tylko tutaj wystepuje zabudowa mieszkaniowa o charakterze
osiedlowym.

Do srodkowej czesci gminy, cho¢ juz o nieco innym charakterze i mniejszym stopniu urbanizacji
niz w/w wsie, zaliczyé mozna jeszcze Dobron Duzy, Mogilno Duze, Mogilno Mate i po zachodniej
stronie doliny Patusznicy — Orpeléw wraz z Przygoniem.

Na potudnie od czesci srodkowej gminy, przedzielona od niej bardzo wyraznie kompleksem
leSnym - lezy nad rzekg Grabig cze$¢ potudniowa z wsiami Ldzan, Morgi i Barycz. Ta cze$¢ posiada
bardzo wyraznie wyodrebniajacy sie charakter funkcjonalny z dominujgcg funkcjg rekreacyjng. Tu
bowiem, wedtug danych Urzedu Gminy, jest oficjalnie zadeklarowanych (wg deklaracji podatkowych)
642 indywidualnych dziatek rekreacji indywidualnej (letniskowych), z ktérych 477 jest zabudowanych
(74,3 %). Dziatek tych w rzeczywistosci jest wiecej, gdyz czes¢ nie zostata zalegalizowana, a czesé
powstata wskutek podziatow gruntéw rolnych i leSnych bez prawa do zabudowy.

Funkcja wypoczynku na dziatkach rekreacyjnych utrwala sie z tendencjg do zmiany na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng, bowiem stabe bonitacyjnie grunty rolne nie dajg wiekszych perspektyw
dla ich rolniczego wykorzystania. Grunty te stanowig przedmiot wnioskéw o ich formalne
przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Koncentracja indywidualnej zabudowy rekreacyjnej powstata w Ldzaniu-Morgach bezplanowo,
wskutek indywidualnych podziatéw gruntéw rolnych i lesnych i potem dopiero sankcjonowana
miejscowym planem szczegdtowym z 1977 ze zmianami w 1985 r. oraz nastepnymi edycjami planéw
miejscowych gminy - jest dzi§ obszarem o wysokim stopniu konfliktowosci. Jest tak gtéwnie poprzez
brak wtasciwych parametréw drég dojazdowych uniemozliwiajgcych przysziosciowe uzbrajanie terenu
i zapewnienie dojazdu w sytuacjach awaryjnych (np. pozar). Sytuacja staje sie coraz bardziej
konfliktowa, gdyz czes$¢ witascicieli dziatek, ktérzy wybudowali swoje domy rekreacyjne o parametrach
umozliwiajgcych pobyt catoroczny, wnioskujg dzi$s o zmiane kwalifikacji dziatek na mieszkaniowe. Jak
dotychczas, gmina na tym obszarze nie wydawata i nadal nie wydaje decyzji o warunkach zabudowy
umozliwiajgcych formalng zmiane statusu dziatek na mieszkaniowe jednorodzinne.

Od kilkudziesieciu lat w opracowaniach planistycznych rezerwowany byt tu teren w dolinie rzeki
Grabi na cele budowy zbiornika retencyjnego ,Ldzan” o projektowanej powierzchni zalewu 229 ha i
rzednej pietrzenia 178 m npm. Bytby to niewatpliwie element przyciggajgcy chetnych letniskowego
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wypoczynku nad Grabig i uatrakcyjniajgcy ten teren w przysziosci. Na dzi$ zamierzenia te nalezy
zweryfikowac i - z uwagi na obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Grabia PLH 100021 - catkowicie
zrezygnowac z dalszej rezerwacji terendéw pod te inwestycje.

Pozostatg, wyrézniajgcy sie funkcjonalnie czescig gminy jest czes$¢ pétnocna z wsiami Markéwka,
Wincentéw, Wymystow Francuski i Wymystéow Piaski. Funkcjonujacy tu przez kilka dziesigtkow lat
PGR Markéwka nadawat zasadniczy ton zyciu spoteczno-gospodarczemu mieszkancow tej czesci
gminy. Dzi$, po jego likwidacji, cze$¢ gruntéw odtoguje, cze$¢ zostata sprzedana lub wydzierzawiona
indywidualnym nabywcom.

Zabudowa wsi - to w gminie Dobron w przewadze rzeddwki i ulicowki. Jedyny ukfad ruralistyczny,
ktéry systematycznie podlega zmianie to Dobronh i Chechio Pierwsze. W obydwu wsiach powstajg
osiedla z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, przy czym, proces ten obecnie jest bardzo zywy
(rocznie dla wsi Dobron i wsi Chechto Pierwsze, ktére sg objete planami miejscowymi, wydaje sie po
okoto 30-35 wypiséw z planu miejscowego).

Obszarem o charakterze konfliktowym staje sie w coraz wiekszym stopniu zabudowa wzdtuz
dawnej drogi krajowej Nr 14 (przekazanej obecnie w zarzagd wojewodztwu). Na dtugosci 2,5 km obszar
ten uzyskat konkretne ustalenia w planie miejscowym, jednak pozostate odcinki nadal pozostajg pod
presja inwestoréw chcacych wykorzystac¢ atut drogi. Po wybudowaniu drogi ekspresowej S-8 droga ta
stafa sie, z mocy prawa, drogg gminng, a obecnie na podstawie uchwaty Nr IX/52/2015 Rady Gminy w
Dobroniu z dnia 23 lipca 2015 r. zostata pozbawiona kategorii drogi gminnej i przekazana
Marszatkowi Wojewddztwa t.édzkiego.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze funkcje i charakter osadnictwa w gminie Dobroh podlegajg
stosunkowo szybkim przeobrazeniom. Utrwala sie funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
typu osiedlowego w podmiejskich wsiach Chechio Pierwsze i Chechto Drugie pod Pabianicami, w
Przygoniu i czesciowo w Orpelowie pod taskiem, réowniez funkcja mieszkaniowa jednorodzinna we
wsi gminnej Dobron oraz wypoczynku na indywidualnych dziatkach rekreacyjnych (letniskowych) z
tendencjg do zmiany na mieszkaniowg jednorodzinng w rejonie Ldzania i Baryczy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Po 1995 r. zostaty sporzgdzone dla gminy Dobron nastepujace plany miejscowe, ktére sg nadal
obowigzujgcymi:

— dla terenu oczyszczalni $ciekdw we wsi Dobronn Poduchowny - uchwata Nr XIX/133/96 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 11 grudnia 1996 r. (publikacja: Dz.U.W.S. Nr 2 poz. 7 z 30.01.1997 r.)

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Orpeldw Przygoh - uchwata Nr
XXI11/155/97 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 kwietnia 1997 r (publikacja: Dz.U.W.S. Nr 9, poz.
392 25.06.1997 r.)

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Orpeléw-Numerki - uchwata Nr
XIV/172/97 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 17 czerwca 1997 r. (publikacja: Dz.U.,W.S. Nr 12,
poz. 54 z 29.08.1997 r.)

- dla terenu zabudowy ustugowej we wsi Orpelow przy drodze krajowej Nr 14 (dziatka Nr 171/1) -
uchwata Nr 1X/58/99 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30 czerwca 1999 r. (publikacja: Dz.U.W L.
Nr 99, poz. 1119 z dnia 13 08.1999 r.).

- dla terenéw zabudowy letniskowej we wsiach Wymystow Piaski i Ldzan oraz dla wyodrebnionych
terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsiach Markéwka, Wymystéw Francuski - uchwata Nr
XXX/257/02 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 17 czerwca 2002 r.

- dla terenéw zabudowy letniskowej we wsi Wymystéw Piaski i terenéw zabudowy mieszkaniowej we
wsi Ldzan - uchwata Nr XXXV1/274/02 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 5 wrzesnia 2002 r.,

- dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej i mieszkaniowej we wsi Chechto | - uchwata Nr
XX/136/04 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 5 pazdziernika 2004 r.

- dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej we wsi Dobron Duzy - uchwata Nr XXV/161/05 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 22 lutego 2005 r.

- dla terenéw zabudowy letniskowej we wsi Wymystow Piaski - uchwata Nr XXV/162/05 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 22 lutego 2005 r.

- dla obszaru czeéci sotectw: Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobron
Duzy — uchwata Nr XXXI11/215/05 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 grudnia 2005 r.

- dla obszaru czesci sotectw Chechio Pierwsze i Chechto Drugie — uchwata Nr XVIII/151/08 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 28 pazdziernika 2008 r. oraz uchwata Nr XXII1/194/09 z dnia 31 marca
2009r.,

18



- dla obszaru czesci sotectw Orpelow i Poleszyn — uchwata Nr XXV1/217/09 Rady Gminy w
Dobroniu z dnia 30 czerwca 2009 r.

- dla obszaru czesci sotectwa Wymystéow Francuski — uchwata Nr XXXVI111/315/2010 Rady Gminy w
Dobroniu z dnia 9 listopada 2010 r.

- dla obszaru czesci wsi Barycz — uchwata Nr 1X/46/11 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 21 czerwca
2011 r.

- dla obszaru czesci wsi Dobron Duzy w rejonie ul. tgkowej — uchwata Nr XX/134/2012 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 28 czerwca 2012 r.

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw
Dobronn Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobron Duzy — uchwata Nr
XXX/224/2013 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 18 czerwca 2013 r.

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Chechto
Pierwsze i Chechto Drugie w czesci obejmujgcej teren oznaczony symbolem A21PU — uchwala
Nr XXX/223/2013 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 18 czerwca 2013 r.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$ci wsi Mogilno Mate i Dobron
Duzy — uchwata Nr XXXVIIl/282/2014 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 25 marca 2014 r.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Wymystéw Francuski —
uchwata Nr VI/28/2015 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30 kwietnia 2015 r.

- zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectw Chechfo
Pierwsze i Chechfo Drugie w czesci obejmujgcej teren oznaczony symbolem C1U. — uchwata Nr
XI1/87/2015 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 17 listopada 2015 r.

Ocenia sig, ze pokrycie planami miejscowymi gminy Dobron wyniesie prawie 11 % catego
obszaru gminy, jednak w stosunku do potrzeb stanowi to okoto 70 %.

Od stycznia 2004 r. dla terenéw, dla ktérych nie ma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego. Decyzji tych do konca 2008 r. wydawano ponad 100 rocznie, obecnie — po sporzadzeniu
kilku planéw miejscowych — decyzji tych wydaje sie mniegj i jest to liczba rzedu 40, najwyzej 45 decyz;ji.

Od stycznia 2005 r. dla obydwu wsi podmiejskich o nazwie Chechto - drugim cztonem nazwy
jest nazwa pisana literami, a nie cyframi tj. Chechio Pierwsze i Chechto Drugie.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska

3.1. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym (wg fizyczno-geograficznej  regionalizacji  Polski
J. Kondrackiego) teren gminy Dobron potozony jest w zasiegu Wysoczyzny taskiej, stanowigcej
mezoregion Niziny Potudniowowielkopolskie;.

Wspodtczesna rzezba omawianego obszaru uformowata sie w wyniku oddziatywania ztozonych
czynnikdw, z ktdrych najwiekszg role miata akumulacyjna dziatalno$¢ ladolodu zlodowacenia
srodkowopolskiego oraz pdzniejsze procesy peryglacjalne.

Teren gminy przedstawia rzezbe polodowcowg o charakterze wysoczyznowym, silnie
zdenudowang, ptaskg (o spadkach ponizej 2%), potozong s$rednio na wysokosci od 180 do
195 m npm, lekko nachylong ze wschodu na zachdd, ponacinang formami dolinnymi i urozmaicong
ptaskimi obnizeniami powytopiskowymi.

Zachodnig czes$¢ gminy rozcina z pétnocy na potudnie (od wsi Markéwka do wsi Mogilno Duze)
dolina wdd roztopowych, o szerokim (od 800 m do 1400 m), ptaskim dnie, wykorzystywanym
wspotczesdnie przez rzeke Patusznice. W potudniowo-zachodniej czesci gminy przebiega znacznie
wezsza dolina rzeki Grabi.

W obrebie doliny wéd roztopowych oraz fragmentami wzdtuz doliny Grabi wystepujg wyraznie
wyksztatcone pdznoplejstocenskie terasy akumulacyjne o wysokosciach wzglednych 2-4 m.

We wschodniej czesci gminy, od miejscowosci Dobron w kierunku potudniowo-wschodnim do
wsi Roza, ciggnie sie pas wydm parabolicznych i watowych, o zréznicowanych wysokosciach
wzglednych od 3-18 m, stromych zboczach, ktérych spadki czesto przekraczajg 10%. Duze skupiska
wydm znajdujg sie takze na potudnie od wsi Barycz oraz na potudnie od wsi Mogilno Duze. Obszary
wydmowe przedstawione zostaty na rysunku studium, stanowigcym uwarunkowania rozwoju gminy.

Rzezba obszaru gminy jest w niewielkim stopniu przeksztatcona antropogenicznie. W$rdd form
pochodzenia antropogenicznego najliczniejsze sg wyrobiska poeksplatacyjne, ktérych gtebokosci
wahajg sie od 1 do kilku metrow. Wystepujg w rejonie wsi DobroA Duzy, Mogilno Duze, Chechfo
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Drugie, Poleszyn oraz w kompleksie leSnym Lasow Panstwowych w potudniowej czesci sotectwa

Barycz, gdzie wystepujg wyrobiska poeksploatacyjne piaskow ze ztoza Teodory II-Rejon II.

W ramach wnioskéw do ksztattowania kierunkéw polityki przestrzennej gminy nalezy stwierdzic,
ze:

— uksztattowanie powierzchni gminy bardzo silnie warunkuje jej uktad funkcjonalno-przestrzenny
(dolina rzeki Patusznicy zdecydowata o kierunku przebiegu najwazniejszej z drég lokalnych, od
Markoéwki po Ldzan — kierunek pn-pd, rownolegty do doliny),

— przewaga terendw o niewielkim nachyleniu stwarza predyspozycje dla rozwoju funkc;ji rolniczej, jak
réwniez rozwoju sieci osadniczej.

3.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym gmina Dobron potozona jest w srodkowej czesci Synklinorium
Szczecinsko-t6dzko-Miechowskiego, wypetnionego utworami czwartorzedowymi i zalegajgcymi
bezposrednio pod nimi osadami mezozoicznymi: kredowymi marglami, wapieniami i opokami.
Gtebokos¢ wystepowania utworéw kredowych jest zmienna od okoto 0 - 4 m w rejonie Dobronia i ha
potudnie od wsi Mogilno Duze do okoto 15 - 30 m na pozostatym terenie gminy. W rejonie wsi Dobron-
Zabieniec i Mogilno Duze na powierzchni terenu i blisko powierzchni terenu pojawiajg sie wychodnie
utworéw kredy gornej.

Utwory czwartorzedowe, pokrywajgce od powierzchni teren gminy, reprezentowane sg przez

utwory plejstocenskie (piaski i mulki zastoiskowe; piaski i gliny zwatowe; piaski i zwiry lodowcowe;
piaski, zwiry i gliny moreny czotowej; piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski rzeczne) i holocenskie
(piaski eoliczne, deluwialne, torfy, namuty, muiki, piaski aluwialno-bagienne).
Rejon Wronowic w gminie task, Poleszyna w gminie Dobron i Hipolitowa w sasiedniej gminie
Wodzierady to gtebokie zapadlisko czwartorzedowe, w ktéorym migzszosé utworéw czwartorzedowych
jest w tym rejonie najwieksza i wynosi w rejonie Poleszyna 86 m. Zmienna migzszo$¢ pokrywy
czwartorzedowej wigze sie z zagtebieniami w obrebie mezozoicznego podtoza, objawia sie tez
wzrostem wysokosci bezwzglednej wspoétczesnej powierzchni. Na pozostatych czesciach gminy —
migzszosci utwordéw czwartorzedowych nie przekraczajg 30-35 m.

W dolinie rzek Grabi i Patusznicy wystepujg najmtodsze osady holocenskie w postaci serii
piaskdéw rzecznych drobno- i $rednioziarnistych oraz torféw. Migzszosé piaskéw wynosi 1,5-13 m,
natomiast migzszos$¢ torfow jest niewielka, dochodzaca 0,5-4 m.

Na przetomie plejstocenu iholocenu na znaczeniu przybraty procesy eoliczne, ktore
doprowadzity do powstania form wydmowych w postaci pagérkow iwatdw wydmowych. Formy
te zbudowane sg przede wszystkim z piaskéw drobnoziarnistych réznej migzszosci, dochodzgcej
do 15 m (potudniowo- WSChOan fragment gmlny) Obszary wydmowe pokazano na rysunku studlum
,UJwarunkowania rozwoju”, Ay A

I I | I - I :I: R . II.E . ”I.

3.3. Zasoby surowcowe

Baze surowcowg gminy tworzg udokumentowane ztoza surowcow:
e udokumentowane w kategorii C1 zloze piasku kwarcowego ,Teodory II” o geologicznych
zasobach bilansowych 1.407 tys. ton, w trzeeh dwoch rejonach, z ktérych rejon |l irejon-t-sg jest
potozony w granicach gminy Dobron, zas rejon | - w granicach gminy task. Zasoby Rejonu Il - zasoby
sg eksploatowane przez Spétke Xella Teodory S.A. z/s w Warszawie. Decyzjg Marszatka
Wojewédztwa todzkiego znak:RSV.7422.38.2014.AW z dnia 9.05.2014 r. utworzony zostat nowy
obszar i teren gorniczy ,Teodory Il - Rejon II” . Powierzchnia obszaru i terenu gérniczego ,,Teodory Il
- Rejon s wynos; 65,7922 ha, a kOﬁCGSja jest wazna do 31 grudn/a 2023 r.
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e kruszywa naturalnego (piasku):

- Mogilno Duze Ill - ztoze udokumentowane w 2013 r. o zasobach bilansowych 619,43 tys. ton,

Koncesja na wydobycie kopaliny ze zioza ,Mogilno Duze IlI” zostata wydana przez Marszatka

Wojewddztwa tédzkiego w dniu 30 pazdziernika 2013 r. znak: RS.V.7422.198.2013 i jest wazna do

31 grudnia 2023 r.

- Mogilno Duze Il - zZtoze zaniechane o zasobach bilansowych 178 tys. ton,

- Dobron Duzy Il — ztoZze o zasobach bilansowych 877 tys.ton — eksploatowane (koncesja wydana

przez Marszatka Wojewodztwa todzkiego z dnia 7 sierpnia 2013 r. znak: RSV.7422.153.2013.AR

wazna—do—-314-12:2016—+., zmieniona decyzjg Marszatka Wojewddztwa todzkiego z dnia 9.01.207r.

znak: RSV.7422.146.2018.AR wydtuzajgcg termin obowigzywania koncesji do dnia 31.12.2025r.),

- Wymystéw Il — ztoze kruszywa naturalnego o udokumentowanych zasobach przemystowych 1.898,7

tys.ton — eksploatowane jako obszar i teren gorniczy ,Wymystéw IIA Pole A” i ,Wymystow IIA Pole B”

na podstaW|e kenees,q decyzu Wydanej przez Marszaika Wolewodztwa todzklego zhak:
A -, Z dnia

7. 09 2018 r., znak RSV 7422 88 2018KK z termmem obW|azywan|a do 31.12. 2040 r.

- Wymyslow Il ztoze kruszywa naturalnego zatwierdzone decyzjg Marszatka Wojewodztwa
t6dzkiego z dnia 28 lipca 2017 r. (znak: RSV.7427.2.20.2017.AR) o udokumentowanych zasobach
przemystowych 640,15 tys. ton, powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 4,272 ha — ztoze
obecnie nie jest eksploatowane.

e surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej (mutkéw zastoiskowych)

- Wymystéow — ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej (mutkéw zastoiskowych) figurujgce
w Krajowym Bilansie Zasobdéw Zt6z Kopalin o zasobach 1 tys.ton. — zaniechane. Z uwagi na to, ze
teren dawnej cegielni jest przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym dla czesci wsi
Wymystéw Francuski pod zabudowe przemystowo-ustugows i stanowi oferte dla nieznanego na dzi$
inwestora oraz uznanie istniejagcych, niezrekultywowanych wyrobisk poeksploatacyjnych za cenne
siedliska przyrodnicze wskutek naturalnej sukcesiji roslinnosci — ztoze nadal nie jest przewidywane do
eksploatacji. Zgodnie jednak z zaleceniem wiasciwego w sprawie organu administracji geologicznej —
zostato przedstawione na rysunku studium.

W 2014 r. z Bilansu Zasobow Kopalin w Polsce zostaty wykreslone wyeksploatowane zasoby ze zt6z
sDobron Duzy I’ i ,Wymystow I”. Zniesiono tym samym obszary i tereny gornicze.

W dotychczasowych edycjach studium gminy Dobroin wyznaczono obszary potencjalnych zt6z
surowcéw. Sg to:
e surowcow ilastych, w tym:
— glin zwatowych - na zachdd od wsi Orpeléw
e kruszywa naturalnego, w tym:
— piaskéw akumulacji lodowcowej w rejonie wsi Mogilno Duze (cze$¢ zasobdéw zostata
wyeksploatowana w ztozach Mogilno Duze i Mogilno Duze II), Dobron Maty i Dobron Duzy,
— prawdopodobnie piaski rzeczne i wodnolodowcowe wystepujg takze w zachodniej czesci gminy (na
wschdd od wsi Poleszyn i na zachdd od zabudowanych fragmentow wsi Orpelow).
W niniejszym studium podtrzymuje sie te obszary, a nadto wskazuje sie na wystepowanie
zasobdw kruszywa w kolejnej czesci wsi Mogilno Duze oraz w rejonie wsi Rdza.
Zrekultywowany zostat ostatecznie w kierunku wodnym obszar poeksploatacyjny po ztozu ,Dobron
Duzy I” (obecnie jest to zbiornik wodny) oraz w kierunku rolnym obszar po ztozu ,Dobron Duzy”.

3.4. Warunki wodne

- wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy potozony jest w obrebie dorzecza Warty.

Przez gmine przebiega dziat wodny IV rzedu pomiedzy prawymi doptywami Warty, tj: rzekg
Widawka i Nerem. Przebieg dzialu wodnego zostat wniesiony na rysunek studium Uwarunkowania
rozwoju gminy.

Prawie w catosci teren gminy odwadniany jest przez rzeke Grabie (prawobrzezny doptyw
Widawki, przeptywajacy przez potudniowo-zachodnig czes¢ gminy na odcinku okoto 10 km) i jej
doptyw Patusznice, przeptywajacg przez gmine potudnikowo od wsi Wymystéw. Jedynie pdtnocno-
zachodni fragment terenu nalezy do zlewni rzeki Ner.

Patusznica zbiera wody gtéwnie z terendw rolnych i leSnych - w znacznym stopniu, zwlaszcza w
poblizu koryta, zmeliorowanych, o duzej liczbie odwadniajgcych rowéw melioracyjnych.
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Rzeka Grabia charakteryzuje sie naturalnym przebiegiem, z duzg iloscig meandréw,
starorzeczy, czesto wsrdéd terendw potnaturalnych zbiorowisk fegu wierzbowo-topolowego.

Na obszarze gminy nie ma wiekszych zbiornikéw wod powierzchniowych. Stawy rybne
utworzone w wyrobiskach poeksploatacyjnych po glinie wystepujg w rejonie wsi Wymystow Francuski
zajmujgc okofo 3 ha.

Deficyt wod powierzchniowych dla rolnictwa w zlewni rzeki Grabi jest niewielki. Oznacza to
gwarancje zaspokojenia potrzeb w podanych 97%. Prognoza deficytu wéd przewiduje, ze:

— W wariancie ograniczonego rozwoju gospodarczego gminy deficyt ten wzrosnie w 2030r do 70%
— W wariancie intensywnego rozwoju gospodarczego gminy do 25%

Dla zlewni Neru (pétnocno-zachodni fragment gminy) zaspokojenie potrzeb rolnictwa w zakresie
wod powierzchniowych wynosi 100% i nie ulegnie zmianie.

Na potudniu gminy, w poblizu wsi Ldzan, na okoto 39 km biegu rzeki Grabi projektowany byt w
przesztosci zbiornik wodny duzej retencjil! z przeznaczeniem dla potrzeb rolnictwa. Zbiornik o
normalnym poziomie pietrzenia 178,0 m npm miat by¢ zbiornikiem nizinnym, zanurzonym, ptytkim, o
pojemnosci 5170tys m® i powierzchni zalewu 229 ha. Przewidywane bylo wykorzystywanie
powierzchni wodnej zbiornika oraz terenéw przylegtych w celach sportowych i rekreacyjnych.
Faktyczny czas realizacji projektu byt nieokreslony, m. in. ze wzgledu na problem wystepowania skat
wapiennych w podtozu i wynikajgcych z tego faktu probleméw z uszczelnianiem dna zbiornika (w tym
zwigzanych z wysokimi kosztami inwestycji). Budowa tak duzego zbiornika przeksztatcitaby warunki
hydrologiczne w dolinie rzeki Grabi, ktéra obecnie stanowi Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina
Grabi”, a sama rzeka chroniona jest prawnie jako uzytek ekologiczny. W pierwszej edycji studium, po
wstepnej analizie istniejacych uwarunkowan oraz biorgc pod uwage faktyczne zainteresowanie
powstania zbiornika wytgcznie dla potrzeb rekreacji, postanowiono zmniejszy¢é do okoto 1/3
powierzchnie zalewu. Zbiornik ten znalazt sie w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa toédzkiego, jest tez w wykazie zawartym w Aneksie do Wojewddzkiego Programu Matej
Retencji przyjetym w 2010 r. Obecnie — wskutek objecia rzeki Grabi i jej doliny ochrong jako obszaru
majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Grabia PLH100021 — w ocenie gminy - nalezy zen catkowicie
zrezygnowac. W niniejszej edycji studium nie przewidziano rezerwy terenowej dla tego zbiornika.

Uwzgledni¢ jednak nalezy, ze w gminie Dobron moga wystgpi¢ skutki realizacji planowanego
zbiornika ,Kolumna” zlokalizowanego w gminie task w rejonie ujscia rzeki Patusznicy do rzeki Grabi.
Zbiornik ten jest przewidziany do realizacji zarébwno w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa sieradzkiego jak i w Wojewddzkim Programie Matej Retencji.

W aneksie Programu Matej Retencji dla Wojewddztwa todzkiego znalazty sie zbiorniki przewidziane
do budowy na terenie Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Kolumna.
Sa to:
e Zbiornik Mogilno | o pow. 0,12 ha i pojemnosci 2 107 tys. m3;
Zbiornik Mogilno Il o pow. 0,17 ha i pojemnosci 3 333 tys. m3;
Zbiornik Mogilno 11l o pow. 0,03 ha i pojemnosci 360 tys. m3;
Zbiornik Dobrorn o pow. 0,09 ha i pojemnosci 822 tys. m3;
Zbiornik Wymystéw Piaski o pow. 1. 0 ha i pojemnosci 8000 tys. ms3.

- wody podziemne

Warunki hydrogeologiczne obszaru gminy zwigzane sg $cisle z budowg geologiczng i
geomorfologiczng terenu. Wystepujg tu dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy i kredowy.

Na catej powierzchni gminy pierwszy poziom wdéd podziemnych wystepuje w piaszczystych
utworach czwartorzedowych, pod warstwami glin zwatowych. Ze wzgledu na sposéb wystepowania
pierwszego poziomu wodonos$nego terytorium gminy mozna podzieli¢ na dwie strefy:

a) dolinng - zwigzang z obszarami dolin i obnizen terenu. Sg to obszary wystepowania ciggtego
poziomu wod o zwierciadle swobodnym i gtebokosci zalegania od 0,0 do 2,0 m. Warstwe
wodonosng tworzg tu osady fatwoprzepuszczalne, o dobrych warunkach infiltracyjnych (torfy,
namuty, piaski). Zasobnos¢ warstwy zalezy gtéwnie od intensywnosci i diugotrwatosci opadéw
atmosferycznych oraz poziomu wody w ciekach.

b) pozadolinng - o zréznicowanych warunkach wystepowania | poziomu wodonosnego. W
utworach przepuszczalnych, o dobrych warunkach infiltracji (piaski i zwiry) wody gruntowe
tworzg poziom ciggty o zwierciadle swobodnym. Gtebokos¢ zalegania poziomu wzrasta wraz z
odlegloscia od terendw dolinnych. Na terenach zbudowanych z  utworow
trudnoprzepuszczalnych (gtéwnie gliny zwatowe) ciggtos¢ poziomu wodonosnego ulega

! Wedtug studium planistycznego ,Gospodarka zasobami wodnymi dorzecza Warty”, opracowanego przez HYDROPROJEKT,
Warszawa 1992r.
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zakitdceniom. Zwierciadto woéd podziemnych wystepuje najczesciej na gtebokosciach ponad
3 m ppt.

Drugi poziom wodonos$ny, uzytkowy, zwigzany jest z géornokredowymi utworami wyksztatconymi
jako wapienie, margle i opoki. Warstwa wodonosna zalega w czesci potudniowo-zachodniej gminy
(rejon wsi Ldzan) okoto 5-6 m ppt, w srodkowej czesci (pas ciggnacy sie przez rejon Mogilna Duzego i
Mogilna Matego ) okoto 5-15 m ppt oraz w czesci wschodniej (rejon Chechia Pierwszego, Chechta
Drugiego i R6zy) okoto 15-50 m ppt, a w kierunku Pabianic — do 100 m.

Na terenach, w obrebie ktdrych skaty kredowe zalegajg ptytko pod powierzchnig terenu, wody
wystepujgce w tych utworach stanowig pierwszy poziom wodonosny lub wody wystepujgce w
utworach czwartorzedowych i w utworach kredy goérnej taczg sie w jeden poziom wodonosny.
Obszary, gdzie pierwszy poziom wodono$ny wigze sie ze szczelinowymi utworami kredy gornej oraz
rejony kontaktéw hydraulicznych miedzy obydwoma poziomami wodono$nymi (czwartorzedowym i
gornokredowym) przedstawiono na rysunku Studium ,Uwarunkowania rozwoju”.

Potnocno-wschodnia czesé gminy znajduje sie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wad
Podziemnych ,Niecka toédzka”. Jest to zbiornik dolnokredowy, o wodach krgzgcych w osrodku
szczelinowo-porowym i szczelinowym do gtebokosci do 1000 m w rejonie pabianickim. Zasieg GZWP
.Niecka todzka” Nr 401 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych w ilosci okoto 90 tys. m3/dobe
przy sredniej gtebokosci 30-800 m zostat wniesiony na rysunek studium. Potozony w gminie Dobron
fragment zbiornika znajduje sie poza obszarami najwyzszej (ONQO) i wysokiej ochrony (OWQ) GZWP.

Z zasobow poziomu gornej kredy miato korzysta¢ m.in.: rezerwowe ujecie woéd komunalnych dla
miasta Pabianic, zlokalizowane w rejonie wsi Chechfo. Ustalone zasoby eksploatacyjne ujecia
wynoszg 1100 m3/h. Obecnie 4 z 5 istniejacych pierwotnie studni gtebinowych zostato zlikwidowanych
przez jego wiascicieli — Miasto-Gmine Pabianice z uwagi na brak zapotrzebowania na wode.
Pozostata, z przeznaczeniem tylko jako rezerwowa, jedna studnia gtebinowa w Chechle Pierwszym
(pod lasem) z ktorej prowadzi do miasta Pabianice rurocigg o przekroju 500 mm.

Zasadnicze znaczenie dla gminy ma ujecie wod podziemnych zlokalizowane w Markowce.
Stacja uzdatniania wody jest systematycznie rozbudowywana stosownie do potrzeb. Obecne ujecie
sktada sie z 3 otworow studziennych o gtebokosci 35,5 m ze stacjg uzdatniania wody sktadajgca sie
ze zbiornikéw wyréwnawczych o pojemnosci 660 m?3, instalacji napowietrzania, odzelaziania,
odmanganiania oraz pompowni |l stopnia i pozwala uzdatni¢, wedlug pozwolenia wodnoprawnego,
1400 m%/h wody. llos¢ wody pompowanej z ujecia do gminnej sieci wodociggowej zabezpiecza
aktualne i najblizsze potrzeby gminy.

Inne wazniejsze studnie gtebinowe o ustalonych zasobach sg nastepujgce:

Lp. | Lokalizacja studni - uzytkownik Ustalone Glebokos¢ studni | Poziom wodonosny
zasoby
mh
1. Wymystéw Franc.-cegielnia (nieczynna) 15,0 54 m gornokredowy
2. Dobron Maty-pieczarkarnia (Markiewicz) 36,0 40 m gornokredowy
3. Dobroh Poduchowny-osr.zdrowia 62,0 62,5m gornokredowy
4. Dobron Poduchowny (firma Janton) 60,0 59 m gornokredowy
5. Dobron Maty-Urzad Gminy (nieczynna) 3,0 22m gornokredowy
6. Przygon-hotel (Matuszynscy) 65,5 75m gornokredowy
7. Mogilno Duze (firma ,Orzeszek”) 6,0 25m gornokredowy
8. Mogilno Duze-szkota (nieczynna) 6,0 26m gornokredowy
9. Réza-firma "Ankor” (Antoniak) 29 32m gornokredowy
na kontakcie
z czwartorzedem

3.5. Warunki glebowo-rolnicze

Gmina Dobron charakteryzuje sie do$¢ duzym zréznicowaniem warunkéw glebowych.
Najlepsze gleby, nalezgce do lll klasy bonitacyjnej kompleksu pszennego dobrego, to gleby brunatne
lub bielicowe, wytworzone z glin lekkich lub $rednich, nieco spiaszczonych na powierzchni. Wystepuja
one we wschodniej i centralnej czesci gminy, w okolicach wsi: Zakrzewki, Gliny, Kosobudy, Chechto
Pierwsze i Chechto Drugie, Dobron Maty, Mogilno Mate.

Udziat gleb Il klasy bonitacyjnej w ogdlnej powierzchni uzytkédw rolnych w gminie wynosi okoto
9,04%. Ich rozmieszczenie przedstawiono na rysunku studium — uwarunkowania rozwoju gminy,
uznajgc za konieczne ich ochrone przed nierolniczym uzytkowaniem.
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Ogodtem gleby wyzszych klas bonitacyjnych (.11l i IV klasy fgcznie) zajmujg powierzchnie 1844
ha stanowigc 37,44 % powierzchni uzytkdw rolnych. Kompleksy z przewagg gleb klasy IV wystepuja
we wsiach Mogilno Duze i Mogilno Mate oraz Dobron-Zakrzewki.

Zdecydowanie najgorsze warunki glebowo-rolnicze majg wsie Ldzan-Morgi oraz Markéwka i
Wincentow.

Gleby hydrogeniczne (w tym gleby pochodzenia organicznego), tzn.: torfowe, murszowe, a
takze czarne ziemie i mady wystepujg gtdéwnie w dolinach rzek Grabi i Patusznicy oraz innych ciekow,
a takze w lokalnych zagtebieniach.

Gmina Dobron odznacza sie wiec Sredniokorzystnymi, w poréwnaniu do gmin sasiednich,
warunkami glebowymi, stanowigcymi podstawe dla rozwoju funkcji rolniczej. Warunki te
systematycznie pogarszajg sie w zwigzku ze stosunkowo intensywnym rozwojem terendw
zainwestowanych, w szczegoélnosci w podmiejskich czesciach (Dobron, Chechto Pierwsze, Chechto
Drugie, Przygon, Orpelow).

3.6. Warunki klimatu lokalnego

Wg podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicza gmina Dobroh pofozona jest w strefie
posredniej miedzy wptywami kontynentalnymi i oceanicznymi; w $rodkowopolskim regionie
klimatycznym.

Ogodlna charakterystyka tego regionu to:
$rednia roczna temperatura okoto 7,6 °C
zima trwa srednio 80 dni, lato 98 dni
dni pogodnych w roku jest srednio 47, pochmurnych 151
Sredni roczny opad wynosi 517 mm
pokrywa $niezna utrzymuje sie 62 dni
okres wegetacyjny trwa okoto 215 dni (od poczatku kwietnia do poczatku listopada)

Na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie (20% przypadkéw w skali rocznej) oraz
pétnocno-zachodnie i potudniowo-zachodnie. Ogotem wiatry wiejgce z kierunku zachodniego stanowig
okoto 45% przypadkéw i osiggajg najwieksze predkosci (okoto 4,6 m/s). Dos¢ czeste na terenie gminy
sg tez wiatry wschodnie (okoto 10% przypadkéw).

Stosunki wietrzne omawianego terenu (nawietrzanie i przewietrzanie) stymulujg przede
wszystkim naturalne dyspozycje terenowe i sie¢ hydrograficzna. Przy przewadze zachodnich
kierunkéw wiatrow gtébwnymi korytarzami klimatycznymi sg dolina rzeki Grabi, dolinki boczne i
obnizenia terenowe o charakterze liniowym oraz korytarze sztuczne (np.: linia kolejowa, droga krajowa
£édz - Wroctaw).

Generalnie obszar gminy odznacza sie przewagg wystepowania terenédw o korzystnych i
przecietnych warunkach topoklimatycznych (dobre i przecietne warunki solarne, dobre warunki
termiczne, wilgotnosciowe i przewietrzania oraz mata czestotliwo$¢ wystepowania mgiet), zwigzanych
z ptaskg powierzchnig wysoczyzny morenowe;j.

Doliny i obnizenia odznaczajg sie najmniej korzystnymi warunkami topoklimatycznymi.
Charakterystyczne sg dla nich niekorzystne warunki termiczne, wilgotnosciowe, zwigzane z czestym
wystepowaniem inwersji termicznej i stagnacji chtodnego i wilgotnego powietrza oraz gorsze warunki
solarne - z uwagi na zwiekszong czestotliwos¢é wystepowania mgiet. Wzrasta tu prawdopodobienstwo
wystepowania przygruntowych przymrozkow. Nie wskazana jest wiec na tych terenach lokalizacja
zabudowy za wyjatkiem budowli zwigzanych z gospodarkg wodng. Nie nalezy wprowadzaé barier
(nasypy, zwarta zabudowa, wysoka zielen itp.), utrudniajgcych swobodny odptyw powietrza, a w juz
istniejgcych zaporach nalezy tworzyé przeswity umozliwiajgce jego przeptyw.

Na terenie gminy Dobron duze powierzchnie zajmujg tereny lesne. Odznaczajg sie one
szczegllnymi warunkami topoklimatycznymi. Lasy modyfikujg klimat lokalny, wptywajgc na warunki
solarne (zacienienie), warunki wietrzne (zaciszno$¢), warunki termiczne (tagodzenie dobowych
ekstremow temperatury w jego obrebie) i warunki wilgotnosciowe (wzrost wilgotnosci wzglednej).
Mikroklimat terenéw lesnych dziata szczegdlnie dobroczynnie na organizm cziowieka, stgd obszary te
powinny by¢ wykorzystywane przede wszystkim na cele rekreacyjno - wypoczynkowe o
zroznicowanym stopniu penetracji, w zaleznosci od warunkéw odpornosciowych wnetrza lasu.
Kompleksy lesne wptywajg w znacznym stopniu na warunki klimatyczne terenéw bezposrednio do
nich przylegajacych, podnoszgc ich walory zdrowotne i krajobrazowe, lecz jednoczesnie pogarszajgc
warunki wentylacji.

Mozna wysnué z powyzszego wniosek, ze warunki klimatyczne terenu gminy, nie tylko ze nie stanowig
bariery jej rozwoju gospodarczego, lecz sg raczej jej atutem.
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3.7. Szata roslinna

3.7.1. Lasy

Wedlug planéw urzadzania laséw na terenie gminy Dobron znajduje sie 3477,0 ha lasow
panstwowych oraz 530,05 ha laséw prywatnych. Biorgc pod uwage powierzchnie gminy réwng
9509 ha, lesistos¢ gminy na dzien 31.12.2012 r. wynosi 42,2 % .

Lasy Panstwowe administrowane sg przez Nadles$nictwo Kolumna, ktére wchodzi w sktad Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych w todzi. Na obszarze gminy dziatajg nastepujgce lesnictwa:

Lesnictwo Mogilno
Le$nictwo Poleszyn
Lesnictwo Dobron
Lesnictwo Grabia
Lesnictwo Teodory

Poszczegolne fragmenty komplekséw lesnych zalicza sie takze do tzw. uroczysk lesnych. Do
najwiekszych nalezg: Uroczysko Dobron, Uroczysko Markoéwka, Uroczysko Mogilno, Uroczysko
Orpeloéw, Uroczysko Ostrow, Uroczysko Patusznica, Uroczysko Poleszyn, Uroczysko Przygon,
Uroczysko Sekretarzéwka i Uroczysko Talar.

Lasy prywatne , objete uproszczonymi planami urzgdzania lasu, potozone sg na gruntach 17 wsi
zajmujgc powierzchnie:

e Ldzan - 119,05 ha
o Orpeléw - 65,69 ha
e Mogilno Duze - 77,28 ha
o Wymystow Fracuski - 71,16 ha
¢ Roza - 48,84 ha
e Poleszyn - 33,63 ha
e Barycz - 35,05 ha
o Markéwka - 15,73 ha
o Dobron Maty - 12,94 ha
e Chechto Drugie - 12,49 ha
e Dobron Poduchowny - 7,10 ha
e Dobron Duzy - 10,09 ha
e Chechto Pierwsze - 7,49 ha
o Wymystow-Piaski - 7,82 ha
o Wincentow - 5,69 ha

Typ siedliskowy lasu | BS Bsw Bw Bb |BM$w [ BMw |BMb|LM$ |[LMw [Lsw |Lw |OI oLJ

Lasy Panstwowe (ha) | 301,92 | 1682,56 | 281,73 | 31,86 | 570,87 [ 354,15 | 2,34 | 84,57 | 66,38 | 34,47 | 7,93 [ 42,63 | 2,03

% 872 | 4858 | 813 | 092 | 1647 | 10,23 | 0,07 | 244 | 1,92 | 1,0 |0,23| 1,23 | 0,06
Lasy Prywatne(ha) | 80,62 | 288,42 | 54,27 - 3732 | 6059 | - | 3,77 | 2,73 - - 21,62
% 14,6 52,5 9,9 - 6,8 11,0 - 07 | 06 - - 39

Uproszczone plany urzadzania laséw niepanstwowych zostaty w 2006 r. zaktualizowane i zgodnie z
decyzjg Starosty Powiatu Pabianickiego obowigzujg na okres od 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2016
r. Dla wsi Dobron Poduchowny, Dobron Duzy, Wincentéw, Chechto Pierwsze i Wymystéw Piaski —
zostata sporzgdzona inwentaryzacja laséw prywatnych.
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W niniejszym studium na zalesienie przeznaczono fgcznie blisko 185 ha, z tego najwiecej we wsiach
Wymystéw Francuski i Orpeléw. Zaktada sie, ze lesisto$¢ gminy moze wzrosna¢ do 44,4 %.

Lasy lezgce na terenie gminy Dobroni wedtug regionalizacji lesnej Tramplera (1990 r.) nalezy zaliczy¢
do VI Krainy przyrodniczo - lesnej tzw. Matopolskiej, Dzielnicy t6dzko - Opoczynhskiej, Mezoregionu
Sieradzko - Lédzkiego. Gleby lesne powstaty pod wptywem zlodowacenia $rodkowopolskiego . Klimat
terendw lesnych ma cechy klimatu umiarkowanego z odchyleniem w kierunku Kklimatu
kontynentalnego. Na podstawie dokumentacji glebowo - siedliskowej wykonanej na rzecz urzadzania
laséw na terenie gminy Dobron wyrézniono 13 typéw siedliskowych w Lasach Pahnstwowych i 8 typéw
siedliskowych w lasach prywatnych.

W Lasach Panstwowych na terenie gminy, najwiekszg powierzchnie tj. 76,0% zajmujg kolejno: Bor
swiezy, Bor Mieszany swiezy i Bér Mieszany wilgotny. W lasach prywatnych odpowiednio: Bér swiezy,
Bor suchy i Bor Mieszany wilgotny zajmuja tacznie 78,1% powierzchni lesnej.

Boér suchy - wystepuje na glebach bielicowych wytworzonych z piaskéw luznych i zwiréw czesto
przewianych lub wymytych. Poziom wody gruntowej zalega ponizej 150 cm . Odczyn gleby jest
kwasny. Zyznosc siedliska uznawana jest jako bardzo niska.

Bor swiezy - wystepuje na glebach bielicowych, gtéwnie wytworzonych z piaskow luznych. Poziom
wod gruntowych wystepuje ponizej 150 cm. Odczyn gleby jest kwasny. Zyznos$¢ uznaje sie jako niska.

Bor Mieszany swiezy - wystepuje na glebach typu _bielicowego  oglejonych. lub brunatnych
zdegradowanych. Woda gruntowa ponizej 150 - 200 cm. Zyznos¢ uznawana jest jako srednia.

Bor Mieszany wilgotny - wystepuje na glebach bielicowych lub brunatnych zdegradowanych oraz na
madach akumulacji polodowcowej i rzecznej. Poziom wody gruntowej 80 - 150 cm. Odczyn gleby
kwasny. Zyzno$¢ uznawana jest jako srednia.

Gtéwnymi gatunkami lasotworczymi w Lasach Panstwowych sa:

e sosna - 93,0 % powierzchni
e brzoza - 3,2% powierzchni
e modrzew - 1,3% powierzchni
e dab - 1.2 % powierzchni

Sredni wiek drzewostanéw szacuije sie na 60-70 lat (11l kl. w.).

W lasach prywatnych drzewostany w klasie | (0-20 lat) zajmujg 87,7 ha tj. 16,4 % powierzchni, w
klasie 1l (20-40 lat) zajmuja 146,82 ha, tj. 27,4 % powierzchni, w klasie Il (40-60 lat) zajmujg 153,73
ha tj. 28,8 % powierzchni, w klasie IV (60-80 lat) zajmujg 90,07 ha tj. 16,9 % powierzchni, w klasie V
(80-100 lat) zajmujg 53,63 ha tj. 10,0 % powierzchni i w klasie VI (100 lat i powyzej) zajmuja 2,92 ha {j.
0,5 % powierzchni. Gtéwnymi gatunkami lasotworczymi sg tutaj: sosna - 78,3 % powierzchni tj.
418,95 ha, brzoza - 11,9 % powierzchni tj. 63,81 ha, olsza czarna — 7,8 % powierzchni tj. 41,96 ha.

Lasy panstwowe na terenie gminy w wiekszosci zaliczane sg do grupy laséw ochronnych
uszkodzonych przez przemyst - Il stopien uszkodzenia granicach gminy wystepujg takze lasy
wodochronne i glebochronne. Stan sanitarny laséw na terenie gminy nalezy uznaé jako dobry. Dla
Laséw Panstwowych obowigzuje ,Plan urzadzania lasu sporzadzony na lata 2006 — 2015 dla
nadlesnictwa Kolumna”

3.7.2 Zielen parkowa

Na terenie gminy Dobron istnieje jedno skupisko zieleni wysokiej o charakterze parkowym.
Wiascicielem i uzytkownikiem parku jest gmina Dobroh. Jest to park o powierzchni 3,34 ha potozony
w Dobroniu. Na terenie parku znajdujg sie trzy pomniki przyrody, ktére poddano zabiegom
konserwacyjnym w 1998 r. Gatunkami najliczniej reprezentowanymi w drzewostanie sg grab pospolity,
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klon zwyczajny, lipa drobnolistna, grochodrzew, swierk pospolity i olsza czarna. Dla parku opracowany
zostat projekt rewaloryzaciji, ktory sukcesywnie jest realizowany.

3.8. Ochrona przyrody
Natura 2000

W granicach gminy Dobron potozony jest obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty —specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH 100021 Grabia. Podstawg prawng honorowania zasad ochrony tego
obszaru jest Decyzja Wykonawcza Komisji Europejskiej z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie
przyjecia pigtego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty skfadajgcych
sie na kontynentalny region biogeograficzny opublikowana w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej
w dniu 13 stycznia 2012 r. (Dz.U.UE L 11/55 z dnia 13 stycznia 2012 r.). Jednym z nich jest obszar
PLH 100021 ,Grabia: potozony na terenach gmin Diutéw, Dobron, Zeléw, task, Sedziejowice i
Widawa taczna powierzchnia obszaru wynosi 1.670,5 ha. Obszar obejmuje srodkowy i doiny bieg
Grabi wraz z przylegajgcymi ekosystemami tgkowymi i leSnymi, charakterystycznymi dla niewielkich
rzek nizinnych Polski. Teren poftozony w granicach naturowych ciggnie sie¢ wzdtuz rzeki od
miejscowosci Kolonia Karczmy do ujscia rzeki Grabi do Widawki, a jego granice wyznacza terasa
zalewowa. Dtugos¢ Grabi objetej granicami obszaru Natura 2000 wynosi okoto 50 km, co stanowi
nieco ponad potowe catkowitej dtugosci rzeki wynoszgcej 81,1 km. Srednia szeroko$¢ rzeki wynosi
2,5 m przy gtebokosci okoto 0,5 m. Osady denne majg charakter gtéwnie piaszczysty i zwirowo-
piaszczysty. Szerokos¢ doliny rzecznej wynosi okoto 100 m. Poczawszy od miejscowosci Mzurki,
Grabia plynie w kierunku poétnocno-zachodnim, az do miejscowosci Barycz. Wzrastajg s$rednie
szerokosci i gtebokosci rzeki poczgwszy od poczatkowych 3 m i 1 km az do 20 m szerokosci i 0,7 m
gtebokosci w okolicach Baryczy. Szerokos$¢ doliny rzecznej wzrasta stopniowo od 100 m do 1 km.
Taka charakterystyka doliny rzecznej wtasciwa jest dla poczatkowej czesci wyznaczonego obszaru, od
miejscowosci Karczmy. Dno jest piaszczyste, tylko w nielicznych miejscach, gdzie koryto Grabi
przecina wychodnie skat kredowych — bywa pokryte rumoszem wapiennym. W Baryczy rzeka skreca
w kierunku zachodnim. Dolina utrzymuje szerokos¢ 1 km. Szerokos¢ koryta waha sie od 10-12 ,
gtebokos¢ okoto 0,8 m. Dno jest gtéwnie piaszczyste. W okolicach tasku nastepuje zmiana kierunku
biegu rzeki z zachodniego na potudniowo-zachodni, ktéry utrzymuje sie az do ujscia. Szerokosc¢
zwieksza sie stopniowo od 15 do 30 m, $rednia gtebokos¢ wynoszgca okoto 1 m moze przy wysokich
stanach wadd przekraczaé 2 m. W dolnym biegu rzeki dno jest piaszczyste, czesto mocno zamulone.
Dolina w wiekszej czesci rozlegta o szerokosci 1-2 km. Grabia uchodzi do Widawki w okolicach
miejscowosci teg Widawski na wysokosci 143 m npm. W granicach obszaru wystepujg nastepujgce
formy ochrony: Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki (utworzony w 1989 r. obszar 26.636
ha), Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi, Zesp6t Krajobrazowo-Przyrodniczy ,Dolina
Grabi”, Zespé6t Parkowo-Krajobrazowy ,Dolina rzeki Konskiej”, proponowany Zespot Parkowo-
Krajobrazowy ,Wezet hydrograficzny Widawki-Grabi-Niecieczy.

Najcenniejszymi siedliskami, dla ktérych tworzony jest obszar naturowy to:

e nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) kod 6510,
zajmujgce 87,5 powierzchni.

¢ legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe) kod 91EQO, zajmujgcy 10 % powierzchni,

o wydmy srédlgdowe z murawami napiaskowymi (kod 2330), zajmujgce 2 % powierzchni,

e starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nypheion, Potamion (kod
3150) zajmujace 0,5 % powierzchni.

Miejscami wystepujg dobrze rozwiniete murawy szczotlichowe zwigzane z wydmami srdédlgdowymi.
Obszar ma duze znaczenie dla zachowania populacji bezkkregowcéw wymienionych w Zatgczniku |l
Dyrektywy Siedliskowe;.

Wzdiuz catego biegu rzeki objetej obszarem wystepuje liczna populacja wazki Ophiogmphus cecilia

(trzepla zielona). Grabia wedtug danych litereturowch (Piechocki 1969) jest wazng ostojg populaciji
skojki gruboskorupowej (Unio crassus). Starorzecza i odcinki lenityczne Grabi sg takze wazng ostojg
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zatoczka tamliwego (Anisus vorticulus). Lokalnie stwierdzono réwniez populacje czerowanczyka
nieparka (Lycaena dispar) (Lepidoptera) i zalotki wiekszej (Leucorrhinia pectoralis) (Odonata).

Obszar wazny jako istotna w Polsce srodkowej ostoja ryb z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej: kozy
ztotawej, minoga ukrainskiego i piskorza.

Dolina Grabi ze wzgledu na bardzo dobre rozpoznanie faunistyczne hydrofauny jest waznym obiektem
ze wzgledow dydaktycznych i naukowych - NATURA 2000 standardowy formularz danych dla
obszaréw specjalnej ochrony (oso) dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw o znaczeniu
wspdlnotowym (ozw) dla specjalnych obszaréw ochrony (soo)

Obszary tegowo — olszowe w dolinach rzecznych wykluczone sg z zagospodarowania zabudowg dla
pobytu statego z powodu duzej wilgotnosci, wystepowania zjawisk inwersji oraz z uwagi na mozliwos¢
zahamowania swobodnych przeptywow powietrza.

W rejonie wsi Barycz doline Grabi przekracza trasa drogi ekspresowej S-8 (w budowie).

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji siedlisk tzw. naturowych, w Lasach Panstwowych, na
terenie Gminy Dobroh zidentyfikowano nastepujgce typy siedlisk przyrodniczych wymienione w
dyrektywie siedliskowej 92/43/EWG:

. grady 9170;
. bory i lasy bagienne 91D0;
) tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO.

W ramach polityki przestrzennej okreslonej w niniejszym studium nie przewiduje sie wystgpienia
szczegoblnych zagrozen, ktére docelowo moga:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczony zostat obszar Natura 2000;

o wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostata wyznaczony obszar Natura 2000;

e pogorszy¢ integralno$¢ obszaru natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;

W standardowym formularzu danych opracowanym dla obszaru o kodzie PLH100021 przyjeto:

,Zagrozenia dla terenow doliny Grabi objetej obszarem jest rozwdj infrastruktury komunikacyjnej
zwigzany z budowg trasy S8, ktéra przecina doline rzeki w dwéch miejscach. Wydaje sie jednak, ze
przy dobrym zaplanowaniu rozwigzan technicznych wptyw tego elementu nie bedzie istotnie wptywat
na cenne siedliska i gatunki. Negatywny wpfyw o nierozpoznanym doktadnie znaczeniu ma wyraznie
zauwazalny w catym obszarze zanik ftradycyjnej gospodarki pastwiskowo-tgkarskiej. Innym
negatywnym czynnikiem, ktérego skutki trudno przewidzie¢ w chwili obecnej jest wzrastajgca presja
zwigzana z rekreacyjnym (dziatki rekreacyjne) wykorzystaniem terenéw wzdtuz doliny rzecznej”.

W tym rozumieniu zapis, w obecnym projekcie zmiany studium, dotyczgacy terendw rekreacyjnych
potozonych nad Grabig (w Ldzaniu) wptynie na eliminacje mozliwych negatywnych skutkéw
generowanych przez rekreacje niezorganizowang. Sg to utrwalone od dawna miejsca rekreacji nad
rzeka, ktore byty juz uwzglednione w poprzednich edycjach studium.

W przypadku inwestycji zwigzanych z obszarem Natura 2000, za ktérymi przemawiajg konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym (linia 400kV), i wobec braku rozwigzan alternatywnych, powinny mie¢ zastosowanie
przepisy art. 34 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody — o kompensacji przyrodniczej.

Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy nie ma istniejacych rezerwatéw przyrody. Do niedawna w fazie projektowania
pozostawat lesny rezerwat przyrody ,,Rokitnica” o pow. 10,48 ha potozony w lesnictwie Teodory.
Przedmiotem ochrony miat tu byé ekosystem torfowiska wysokiego, przejsciowego oraz ekosystem
oczek srodtorfowych z zespotem grzybieni poéinocnych. Wystepuje tu wyjgtkowo liczna populacja
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gatunku chronionego jakim jest rosiczka okragtolistna. Rezerwat miat mie¢ znaczenie lokalne jako
ostoja kompleksu gatunkéw typowych dla krajobrazu dystroficznych laséw, zarosli i torfowisk. Obecnie
koncepcja utworzenia rezerwatu przyrody nie jest lansowana, niemniej w studium nadal nalezy ten
obszar traktowacé jako niezwykle cenny w $rodowisku przyrodniczym gminy. Sposob ochrony tego
obszaru obecnie moze by¢ tylko okreslony w planie urzadzania laséow panstwowych Nadlesnictwa
Kolumna. W niniejszym studium oznaczy¢ nalezy ten teren jako obszar konfliktéw przestrzennych,
bowiem sgsiaduje bezposrednio z obszarem powierzchniowej eksploatacji surowcéw o wydanych
koncesjach na wydobycie kopalin.

Uzytki ekologiczne

Na terenie lesnictw Mogilno i Poleszyn za uzytki ekologiczne uznane sg dwa bagna s$rodlesne
o0 fgcznej powierzchni 9,37 ha. Sa to: w lesnictwie Mogilno uzytek potozony w oddziatach 125d i 130
a,g i k oraz w lesnictwie Poleszyn uzytek potozony w oddziale 60g. Podane lokalizacje uzytkow
ekologicznych sg zgodne z aktualnym planem urzgdzenia lasu Nadlesnictwa Kolumna.

Ochrone prawng wprowadzono w zwigzku z potrzebg zachowania w stanie naturalnym, flory i fauny
tych najcenniejszych ekosysteméw wodno-btotnych. Zasady ochrony uzytkéw ekologicznych sg
uwzglednione w planach urzgdzania laséw panstwowych Nadlesnictwa Kolumna i realizowane przez
Nadlesnictwo. Formg ochrony uzytku ekologicznego objeto réowniez rzeke Grabie w granicach jej
koryta. Ochrona rzeki jest realizowana poprzez m.in. uwzglednianie proekologicznych sposobéw jej
regulacji (m.in. w drodze stosownych ustalen zawartych w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewzie¢ inwestycyjnych dotyczgcych rzeki), utrzymanie w niezmienionym
stanie dotychczasowych sposobdéw gospodarowania w dolinie rzeki z dominacja tak i pastwisk, a takze
- za wyjatkiem obszaru zespotu miynskiego w Ldzaniu-Talarze objetego ochrong konserwatorskg i
mtyna w Baryczy - zakaz zabudowy doliny rzeki.

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Na podstawie Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie
wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo — krajobrazowe
(Dz .U. W. Sieradzkiego Nr 20, poz. 115 ) caty obszar projektowanego wczesniej rezerwatu przyrody
,D0bron” zostat uznany jako Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy pn. ,DobroA”. Powierzchnia zespotu,
wynosi 221,36 ha. ZPK potozony jest lesnictwie Mogilno Nadle$nictwa Kolumna. Przedmiot ochrony
stanowig wydmy $rédlesne i torfowiska w réznych fazach sukcesji. Wystepujg tu liczne populacje
gatunkéw roslin chronionych jak rosiczka okragtolistna, przygietka biata, papro¢ dtugosz krolewski,
turzyca nitkowata, grzybienie pétnocne oraz widtaki: gozdzisty, jatowcowy i torfowy.

Tym samym aktem prawnym Wojewody toédzkiego =zostat utworzony Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Mogilno” o powierzchni 68,53 ha, réwniez potozony w Lesnictwie Mogilno Nadles$nictwa
Kolumna. Przedmiotem ochrony jest tu rozlegta forma pochodzenia eolicznego - wydma z
pokrywajgcym jg drzewostanem sosnowym petnigcym funkcje laséw glebochronnych.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Grabi” zostat utworzony Na podstawie Rozporzgdzenia
Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo — krajobrazowe (Dz .U. W. Sieradzkiego Nr 20, poz.
115 ) dla catej naturalnej doliny rzeki Grabi w granicach bylego wojewddztwa sieradzkiego. Na
terenie gminy zajmuje obszar 411 ha.

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe majg zagwarantowang mozliwos¢ ochrony w planie urzgdzania
laséw Nadlesnictwa Kolumna. Przebieg drogi ekspresowej S-14, w budowie na odcinku od wezta
,Dobron” do wezla ,R6za”, przecina ZPK ,Mogilno”, a tym samym powoduje zachwianie integralnosci
obiektu.

Obszary Chronionego Krajobrazu

Obecnie w granicach gminy lezy fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi .
Obszar zostat ustanowiony Rozporzgdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r.
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w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe (Dz.U. Woj.Sieradzkiego Nr 20, poz.115), ktére utracito ostatecznie moc obowigzujgca
w dniu 2 sierpnia 2001 r. tj. 6 miesiecy po wejsciu w zycie ustawy o zmianie ustawy o ochronie
przyrody. Nie wydano bowiem w tym czasie aktow wykonawczych na podstawie upowaznien ustawy z
dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne. Tym
samym Obszar Chronionego Krajobrazu ,Srodkowej Grabi” zostat utworzony na podstawie ustawy
z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody, jednak nie obowigzujg na tym obszarze konkretne
zakazy wymienione w art. 24 ust.1 w zwigzku z art. 23 ustawy o ochronie przyrody. Granice OCHK
Srodkowej Grabi wedtug opisu granic zawartych w Rozporzgdzeniu Wojewody Sieradzkiego z 1998 r.
zostaty wniesione na rysunek studium pn. Uwarunkowania rozwoju.

W przysztosci przewiduje sie utworzenie Tuszynsko-Diutowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ktéry zastgpi obszar istniejgcy obecnie. Powyzsze wynika z ustalenn Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego oraz wnioskéw Urzedu Marszatkowskiego dotyczacego
uwzglednienia w projekcie zmiany studium gminy jednolitego nazewnictwa obszaréw prawnie
chronionych w catym wojewddztwie tdédzkim. Ponadto proponowane jest utworzenie
nowoprojektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu pn.”Dolina Neru” Obszary te, wraz z innymi
formami ochrony przyrody, majg tworzyé element prawnie chronionego systemu ekologicznego
wojewodztwa todzkiego. Zasady ochrony w granicach tych obszaréw sg i bedg realizowane poprzez
odpowiednie ustalenia w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz ustalenia szczegétowe okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, do sporzgdzenia ktérych gmina zamierza przystgpic.

Pomniki przyrody

Lp. Nazwa pomnika przyrody | Data Opis lokalizaciji Opis pomnika | Obwod
utworzenia przyrody na
wys.1,3
m
1. Dab szyputkowy 1993-02-03 | Dobron, park wiejski Dab szyputkowy 425 cm
2. Grab zwyczajny 1998-02-03 | Dobron, park wiejski Grab zwyczajny 260 cm
3. 10 lip drobnolistnych 1998-02-03 | Dobron, park wiejski 10 lip drobnolistn. 90-215 cm
4. Lipa drobnolistna 1998-02-03 | Dobron, przy kosciele Lipa drobnolistna 400 cm
5. 9 lip drobnolistnych 1998-02-03 | Dobron, ul.Sienkiewicza, | 9 lip drobnolistnych | 155-305
przy ul.Grunwaldzkiej cm
6. Klon zwyczajny 1998-02-03 | Dobron Duzy, ul.11 | Klon zwyczajny 402 cm
Listopada przy ul.Polnej
7. Dab szyputkowy 1997-02-25 | Dobron, ul.Sportowa Dab szyputkowy 295 cm
8. Wigz szyputkowy 1998-02-03 | Ldzan-Talar, przy miynie Wigz szyputkowy 528 cm
9. Dab szyputkowy 1998-02-03 | Lesnictwo Grabia Dab szyputkowy 275cm
10. Bagno srodlesne 1998-02-03 | Lesnictwo Mogilno Bagno srodlesne 6,12 ha
Wyszczegodlnione wyzej pomniki przyrody sa oznakowane i uwzgledniane w decyzjach

administracyjnych wydawanych przez organy samorzgdowe gminy lub opiniach wobec decyzji innych
organéw administracji publicznej. Sg nadto przedmiotem informacji ekologicznej w szkofach.
Podstawg funkcjonowania chronionych na terenie gminy Dobron obszaréw i obiekiéw, docelowo
powinny by¢ przepisy aktualnej ustawy o ochronie przyrody.

3.9. System ekologiczny gminy - uwarunkowania

Uktad dolin rzek i ciekéw (wraz z towarzyszgcymi im obnizeniami) - tworzy lokalny system korytarzy
ekologicznych gminy, wyrdézniajgcy sie cennymi walorami krajobrazowymi, duzymi zasobami wod
podziemnych i powierzchniowych, oraz szczegdlnie cenng réznorodnoscia florystyczng i faunistyczna,
jak réwniez istotng rolg klimatyczng na obszarze gminy. R6zne komponenty srodowiska naturalnego
tworzg tu ekosystemy, przekraczajgce granice gminy i wigzgce sgsiednie rejony. Prawidtowe dziatanie
korytarzy ekologicznych, scisle powigzane z ich ,otwartym” (niezabudowanym) charakterem, odgrywa
istotng role we wiasciwym funkcjonowaniu srodowiska gminy. Utrzymanie otwartosci systemu wymaga
uzytkowania rolnego dolin ze szczegdlnym uwzglednieniem uzytkow zielonych i terenéw le$nych.
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3.9.1. Stan powietrza atmosferycznego

a) Wplyw sgsiedztwa.

tatwosé przemieszczania sie zanieczyszczen w powietrzu powoduje, ze przy wysokich
emisjach na obszarze gminy Dobroh dajg sie odczué skutki emisji z aglomeracji t6dzkiej (Lodz,
Pabianice), Befchatowa oraz Zdunskiej Woli i Sieradza. Agresywne sg zwtaszcza importy z kierunkéw
wschodniego i potudniowo-wschodniego, co obrazuje stan laséw — w wiekszos$ci zakwalifikowanych do
Il strefy uszkodzen przemystowych, co w zaden sposéb nie jest uzasadnione emisjami z obszaru
gminy.

b) Emisje lokalne:
Obecnie cate wojewddztwo tédzkie charakteryzuje sie stosunkowo niskim uprzemystowieniem.

Na jego obszarze nie znajduje sie zaden z 80 najbardziej ucigzliwych zaktadow (tzw. lista ,80”). W
gminie DobrohA nie ma duzych zakladéw przemystowych. Najbardziej ucigzliwym zaktadem
w Dobroniu, z uwagi na swoje potozenie w gesto zabudowanym osiedlu mieszkaniowym, jest Zaktad —
producent Win Janton, Zaktady Kilargo w Chechle Pierwszym — producent lodéw oraz kilka zaktadow
produkujgcych mrozonki (PPHU ,Miktasz” w Dobroniu oraz PPHU ,Ankor” w Roézy). Jest tez kilka
drobiowych ferm hodowlanych (Dobron Maty, Chechto Drugie). Pozostate emisje, to gtéwnie emisje
pochodzace ze spalania paliw. Brak sieci cieptowniczej, duza ilos¢ mato sprawnych zrédet niskich
emisji (kottownie lokalne, paleniska domowe) przy niskiej jakosci opatu lub spalaniu odpaddéw
dajgcych czesto emisje toksyczne, to najwieksze zagrozenia dla stanu powietrza atmosferycznego
zwtaszcza w okresie grzewczym.

Ochrona powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami odgrywa istotng role w jakosci
zycia spoteczenstwa. Stan powietrza zalezy od ilosci i wielko$ci zrodet emisji, jak rowniez od ilosci
tadunkdw naptywajgcych z terenéw sasiednich.

Powietrze atmosferyczne i klimat obszaru gminy pozostajg pod degradujgcym wptywem
lokalnych palenisk domowych, przemystu, kottowni, transportu i komunikacji, a takze przemystu
otaczajgcych jg miast: tasku i Pabianic. Wplyw ich wyraza sie w zanieczyszczaniu powietrza
szkodliwymi dla srodowiska pytami, gazami, ucigzliwymi zapachami itp. Sytuacja gminy jest jednak
pod tym wzgledem o tyle komfortowa, ze task, potozony na zachéd od gminy lezy w dos¢ znacznej od
niej odlegtosci i oddzielony jest kompleksami leSnymi, za$ sgsiednie Pabianice potozone sg po stronie
zawietrznej (wschodniej) gminy, przy przewazajgcych zachodnich kierunkach wiania wiatréw.
Najbardziej ucigzliwymi, szczegdlnie w okresie zimowym, sg Srednie i mate zrédta emisji, ktére ze
wzgledu na warunki odprowadzania zanieczyszczen do atmosfery (ograniczony putap
rozprzestrzeniania) oraz ich lokalizacje (zageszczenie 2zrédet na stosunkowo nieduzych
powierzchniach) w istotny sposéb wptywajg na jako$é powietrza gminy. Zrédta ,niskiej emisji’ to
przede wszystkim paleniska domowe. Ich szczegdlna ucigzliwo$é zwigzana jest z liczebno$cig zrodet,
zlokalizowanych blisko siebie, niskimi gatunkami opatdw, stosowanych w paleniskach oraz faktem, ze
czesto spalania w nich ré6znego rodzaju odpadow. Lokalizacja zrodet niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery zwigzana jest z terenami zabudowanymi poszczegoélnych wsi. Poprawa tego stanu mozliwa
jest poprzez zmiane sposobu ich ogrzewania na gazowe czy olejowe.

Sytuacja gminy Dobron jest pod tym wzgledem lepsza niz wielu innych sgsiednich gmin bowiem
systematycznie prowadzone sg dziatania zmierzajgce do rozwoju gazyfikacji gminy. Obecnie sie¢
gazowa obejmuje wsie Dobron i Chechto (na koniec 2012 r bylo 225 odbiorcéw gazu, proces ten
jednak w ostatnim okresie nie przebiega juz tak preznie jak na poczatku procesu gazyfikacji). Wszelkie
ograniczenia w zakonczeniu programu gazyfikacji gminy mogg wynika¢ ze wzgledéw ekonomicznych
tzn. kosztéw wymiany systemow grzewczych jak i zgtaszanego zapotrzebowania odbiorcéw. Wptyw
gminy na promowanie rozwoju sieci gazu przewodowego jest minimalny.

Wielkos¢ emisji zanieczyszczen w gminie wykazuje systematyczne tendencje spadkowe.
Obnizka emisji wywotana jest powolnym, ale postepujgcym dziataniem na rzecz instalacji urzgdzen
zabezpieczajacych, jak np.: kottowni olejowych czy kottowni wykorzystujgcej gaz przewodowy w
Zespole Szkét w Dobroniu i w Spétce z 0.0.,Kilargo” w Chechle Pierwszym.

Kolejnym istotnym zrédiem emisji do atmosfery jest transport, wytwarzajgcy tlenki wegla,
weglowodory aromatyczne i alifatyczne, zwigzki otowiu i tlenki azotu. Przyczynia sie do tego przede
wszystkim intensywny rozwdj komunikacji, cechujgcy caly obszar kraju, niski poziom techniczny
pojazdoéw oraz ogolnie zty stan sieci drég. Rozmieszczenie przestrzenne tego rodzaju emisji w gminie
jest Scisle zwigzane z rozmieszczeniem obcigzen transportowych drég, proporcjonalnym do ich rangi
w krajowej sieci drogowe;.
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3.9.2. Stan czystosci wod powierzchniowych

System wdd powierzchniowych w gminie Dobron stanowi rzeka Grabia wraz z doptywem
Patusznicg (nazwana doptywem z Wymystowa). Badaniami czystosci wéd objete sg obie rzeki.

- Patusznica (Doptyw z Wymystowa) prowadzi wody z obszaru w wigkszosci potozonego w
gminie Dobroh. Rzeka ma swoje zrddliska w granicach wsi Wymystéw Francuski, ptynie przez
sotectwa Markowka, Poleszyn, Orpeléw i Przygon. Zbiera wody gtéwnie z terenéw rolnych i leSnych —
w znacznym stopniu, zwlaszcza w poblizu koryta, zmeliorowanych (duza liczba odwadniajgcych
rowow melioracyjnych). W ujsciowym odcinku rzeki (na potudnie od Kolumny) wody zakwalifikowano
jako wody IV klasy. Gtéwnym zrédtem zanieczyszczen sg bakterie typu Coli. Wiekszo$¢ obcigzen wod
stanowig zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego (odptyw z terenéw zmeliorowanych, duzy udziat
substancji biogennych) oraz ze zrédet komunalnych zrzutéw do rzeki lub infiltracji z nieszczelnych
szamb. Decydujgce znaczenie ma tu nie do konca uregulowana gospodarka sciekami w Orpelowie i
tasku-Kolumnie.

- Grabia, poprzez swoje doptywy, zbiera wody z wiekszosci obszaru gminy, poza pétnocng
czescig nalezgcg do zlewni Neru. Mimo iz rzeka cechuje sie naturalnym przebiegiem, z duzg iloscig
meandrow, starorzeczy, terenéw pétnaturalnych zbiorowisk tegu wierzbowo — topolowego, a co za tym
idzie duzego potencjatu mozliwosci samooczyszczenia, kwalifikuje sie jg do rzek o wodach IV klasy.
Jest tak ze wzgledu na nadmierne zanieczyszczenia mikrobiologiczne bakteriami typu Coli oraz
chlorofilem. Na catym odcinku w obrebie gminy Dobron decyduje otym zanieczyszczenie
bakteriologiczne.

3.9.3. Stan czystosci wod podziemnych

Zasoby wod podziemnych wojewddztwa t6dzkiego nalezg do znacznych i stanowig bezcenne
bogactwo tego obszaru. Stan wody w obecnie eksploatowanym ujeciu w Markéwce uznaje sie jako
dobry.

Jako$¢ wody podawanej przez wodociggi wiejskie podlega statej kontroli. Z ,Raportu o stanie
Srodowiska wojewddztwa” wynika, ze w odniesieniu do wodociggéw na terenie gminy Dobron nie ma
zastrzezen. Natomiast jakos¢ ptytkich wdd zaskdérnych i gruntowych (studnie kopane) jest zia.
W zakresie skazenia bakteriami typu Coli jedynie czes$¢ skontrolowanych studni zawiera wode
o sktadzie mikrobiologicznym odpowiadajgcym wymaganiom sanitarnym. Znaczace zagrozenie dla
wod podziemnych ma zwiekszenie ilosci sciekdw bytowych odprowadzanych do szamb, ktére tworzy
sie z dotychczasowych studni.

Na terenie gminy mozna mowi¢ ponadto o obszarach potencjalnego zagrozenia wod
podziemnych, zwigzanych z wystepowaniem na powierzchni terenu utworéw fatwoprzepuszczalnych
(wychodnie utworéw wapiennych w rejonie wsi Dobron-Zabieniec i Mogilno Duze).

3.9.4. Zagrozenia $rodowiska przez odpady.

Gospodarka odpadami w gminie Dobroh znajduje sie na dopiero na etapie prawidtowej
organizaciji.

Na terenie gminy Dobroh odbiorem odpadéw komunalnych zajmuje sie firma Ekoregion.
Zmieszane odpady sg odbierane raz w miesigcu i wywozone na skfadowisko w Dylowie A w gminie
Pajeczno, zas odpady segregowane — na skfadowiska, z ktérymi Ekoregion wspoétpracuje. Odpady od
instytuciji i firm sg odbierane w zaleznosci od potrzeb.

Nie ma w gminie Dobron i nigdy nie byto sktadowiska odpadéw komunalnych.

Wywédz nieczystosci ptynnych prowadzi 5 koncesjonowanych firm. Uchwatg Nr XV1/133/2008 z dnia 26
czerwca 2008 r. Rada Gminy przyjeta tez do realizacji Program usuwania wyrobéw zawierajgcych
azbest z terenu gminy Dobron. Realizacja tego programu jest diugookresowa i trwa.

W ostatnim okresie obserwowana jest nasilona tendencja do powstawania odkrytych miejsc
sktadowania zuzytych i wycofanych z ruchu pojazdéw samochodowych i ich czesci bez jakichkolwiek
zabezpieczen podtoza przed ewentualnymi wyciekami substancji z tych pojazdéw. Gmina nie ma
jednak kompetencji w dokonywaniu kontroli tych miejsc, najczesciej samowolnie organizowanych.
Problem ten stat sie bardzo pilny rowniez z uwagi na nasilony ruch samochodowy i brak formalnej
zgody zarzadcy drogi krajowej na publiczne zjazdy do tych miejsc.
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3.9.5. Komunikacyjne zagrozenia srodowiska

Ukfad komunikacyjny stanowi ucigzliwos¢ wobec s$rodowiska przyrodniczego w kilku
aspektach:

Zagrozenie hatasem

Istotne jest tu wspdtistnienie sgsiedztw, a zwlaszcza sasiedztwo tras komunikacyjnych
i zabudowy mieszkaniowej. Zagrozenie takie na terenie gminy stanowig gtéwnie tranzytowa droga -
dawna Nr 14, dawna droga krajowa Nr 12 z tasku do Piotrkowa Trybunalskiego nie przebiega w
gminie Dobron przez tereny zabudowane. Réwnowazny poziom dzwieku A wynosi na d.drodze Nr 14
az 75 — 80 dB iprzekracza niemal dwukrotnie dopuszczalne normy dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej wystepujgcej przy trasie (Dobron, Chechto Drugie i Chechto Pierwsze). Na hatas
komunikacyjny powodowanej przez ruch na drodze naktada sie hatas powodowany przez kolej.

Specyficznym hatasem komunikacyjnym jest hatas pochodzacy z lotniska wojskowego ,task”.
Potozone jest ono poza obrebem gminy Dobron, a w zasiegu ucigzliwosci akustycznej znajduje sie
tylko niezabudowany fragment terenu wsi Barycz. Od lotniska zostat ustanowiony obszar
ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w dalszej czesci studium. Granice tego obszaru zostaty
whniesione na rysunek studium.

Zanieczyszczenia powietrza

Spaliny samochodowe zawierajg wyjatkowo ucigzliwe i szkodliwe zwigzki chemiczne: tlenki
wegla, weglowodory nasycone i nienasycone, tlenki azotu oraz zwigzki otowiu. Ich rozprzestrzenianie
ograniczone jest do stref rownolegtych do drogi (bardzo niska emisja) i do wysokosci 1,5 — 2,5 m
n.p.g. W tej sytuacji, najwazniejsze jest oddziatywanie na bezposrednie sgsiedztwa, ksztattujace sie
podobnie jak w przypadku hatasu komunikacyjnego.

Zanieczyszczenie gleby

W poblizu tras komunikacyjnych nastepuje kumulacja w glebie toksycznych zwigzkéow
chemicznych pochodzacych ze spalin oraz ptyndw Scieralnych opon i nawierzchni. Rosliny w strefie
zanieczyszczen kumulujg je w swoich tkankach (w przypadku zwigzku otowiu, jego ilos¢ w tkankach
roslinnych moze kilkakrotnie 1,5 — 7 razy przekracza¢ zawartos¢ w glebie). W zwigzku ztym,
w strefach przylegtych do ulic i drég o znaczgcym ruchu (tu — mierzalnym w badaniach natezenia
hatasu) powinno sie ograniczy¢ uzytkowanie gleb gtéwnie jako tgk i pastwisk oraz upraw warzyw
i owocow jagodowych. Wynika to z faktu, ze krzewy jagodowe, warzywa, rosliny pastewne, i trawy
wykazujg najwyzszy stopien kulminacji zanieczyszczen, zwiekszajgcy sie w krowim mleku
i przetworach mlecznych. Najwieksze zagrozenie dla gleb istnieje wzdtuz drog dawnej Nr 12 i dawnej
Nr 14. Istniejg tam szczegdlne warunki dla sptywu, zalegania i osiadania zanieczyszczen zawartych
w powietrzu na obszarach tagk.

3.9.6. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Na terenie gminy Dobron mozna okredli¢ dwa stacjonarne Zrédta potencjalnych,
nadzwyczajnych zagrozen dla s$rodowiska. Pierwszym sg Zaktady Produkcji Lodoéw ,Kilargo” w
Chechle Pierwszym z instalacjg chtodniczg wykorzystujgcg amoniak — w przypadku awarii grozny dla
zdrowia i zycia ludzi. Drugim — lokalizacja oczyszczalni sciekoéw w dolinie Patusznicy.

W my$l ustawy Prawo ochrony $rodowiska, przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie, w

szczegodlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substanciji,
prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Powazne awarie w gminie Dobron mogg zaistnie¢
przede wszystkim na drodze ekspresowej S-14, drogach wojewddzkich (d. krajowych Nr 14 i Nr 12)
oraz linii kolejowej i zwigzane sg z transportem materiatéw niebezpiecznych.
Dodatkowe zagrozenie stwarza fakt, ze dawna droga krajowa Nr 14 w obrebie gminy przebiega na
znacznej dtugos$ci przez tereny zabudowane. Po wymienionych trasach przewozone sg praktycznie
wszystkie materiaty uzywane obecnie przez przemyst chemiczny. Na terenie gminy nie ma zadnego
urzgdzonego parkingu dla samochoddw przewozgcych tadunki niebezpieczne drogami krajowymi.
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3.9.7. Skazenie promieniotworcze srodowiska

Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujgce w obrebie gminy Dobron zwigzane jest z
promieniowaniem emitowanym przez napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV i najwyzszego
napiecia 220 kV.

Przez obszar gminy przebiegajg 3 takie linie:

— linia 110 kV Pabianice — Zeléw i linia Ryputtowice - Lask
— linia 220 kV Rogowiec - Pabianice

Oddziatywanie linii miesci sie w granicach pasa technologicznego o szerokosci 50 m dla linii

220 kV i 36 m dla linii 110 kV.

3.9.8. Inwestycje ucigzliwe dla sSrodowiska i zdrowia mieszkancow gminy

Aktualne obowigzujac e przepisy prawne w tym zakresie okreslajg rodzaje przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych jest wymagany raport o oddziatywaniu
na $srodowisko oraz przedsiewzie¢, dla ktdrych raport ten moze byé wymagany.

Na terenie gminy Dobron do powyzszych zaliczono:

— w zakresie przemystu energetycznego:

e rurocigg wysokiego cisnienia do przesytu gazu DN 300 (CN 6,3 Mpa)
¢ linie wysokiego napiecia 110 i najwyzszego napiecia 220 kV

— w zakresie przemystu spozywczego:

e PP-H ,Ankor” w Rézy,

o fermy drobiu o obsadzie powyzej 40 DJP

e zakfad produkcji lodéw ,Kilargo” w Chechle Pierwszym,
e PPH-U ,Dobron-Miktasz” w Dobroniu,

e wytwornia win ,Janton” w Dobroniu,

— w zakresie inwestycji infrastrukturalnych:

¢ linie kolejowe: £6dzZ - Ostrow Wikp.
e drogi ekspresowe S-14 i S-8,
e dawna droga krajowa Nr 12, dawna droga krajowa Nr 14 obecnie przekazane Marszatkowi
Wojewddztwa Lodzkiego i drogi powiatowe zbiorcze
— inne inwestycje:
e gminna oczyszczalnia $ciekow w Zakrzewkach,
o stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu
o lakiernie
o stacje paliw (Przygonh, Dobron Maty),
¢ stacje bazowe telefonii komorkowej (Przygon, Zakrzewki, Chechto Drugie).

— Rzeczywista ucigzliwo$¢ wymienionych inwestycji jest w znacznym stopniu ograniczona do
zasiegu lokalnego. Przekroczenia dopuszczalnych norm sg niewielkie i nie wptywajg na ogdélng
ocene S$rodowiska gminy jako dobrg, nie wykazujgcg wystepowania ponadnormatywnych
zanieczyszczen.

Dotychczas nie ma w gminie Dobron elektrowni wiatrowych. Nie wystepujg tez zaktady zagrozone

wystepowaniem powaznych awarii przemystowych.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej.

4.1. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Dobron $lady osadnictwa siegajg pradziejéow. Potwierdzajgce to stanowiska
archeologiczne sg dos¢ liczne, a spora ich cze$¢ ma charakter wielokulturowy, tj. cechujg je
znaleziska z réznych chronologicznie kultur. Najwczes$niejsze z nich wigze sie z kulturg janistawickg
datowang na mezolit, czyli Srodkowg epoke kamienia.

Kolejne okresy w dziejach osadnictwa reprezentowane sg w gminie Dobron w réznym natezeniu.
lloSciowo zdecydowanie przewazajg znaleziska pradziejowe. Wiazg sie one z nastepujgcymi kulturami
archeologicznymi:
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—  kultura pucharéw lejkowatych (neolit),
— kultura tuzycka (epoka brgzu-okres halsztacki),
—  kultura grobow kloszowych (okres latenski)
—  kultura przeworska (okres wptywow rzymskich).

S3 to gléwnie osady, ktérym towarzyszg nieliczne cmentarzyska. Podobnie ksztaltuje sie
charakter znalezisk sredniowiecznych i nowozytnych - zarejestrowano tu wytgcznie osady, a jedynym
wyjatkiem jest skarb monet, datowany po 996 r. (Ldzan). Z tego okresu znane sg kultury:

— kultura prapolska (wczesne sredniowiecze)
—  kultura polska (pézne $redniowiecze-nowozytnosé).

Ogdtem zarejestrowano na terenie gminy Dobron 111 stanowisk archeologicznych. Wszystkie
majg lokalne znaczenie. Do niedawna przebadano jedynie jedno z nich tj. osade w Dobroniu, ostatnio
jednak przebadane zostaty wszystkie stanowiska w korytarzu zbudowanej trasy ekspresowej S8.

W 2013 r. dokonano weryfikacji stanowisk archeologicznych AZP. Ich lokalizacje i wykaz
zawarto w niniejszym studium zgodnie z wnioskami Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
todzi.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH:

Lp. | Obszar Miejscowosé | Nrstan.w | funkcja Kultura Chronologia Uwagi
AZP - nr miejsc.
stan. na
obszarze
1. | 70-49/10 Barycz 1 osada polska
2. 70-49/24 Barycz 2 przeworska OWR XII w.
polska
3. | 70-49/25 Barycz 3 polska nowozytno$é
4. 70-49/26 Barycz 4 polska nowozytno$c
5. 70-49/27 Barycz 5 przeworska OWR
6. | 70-49/28 Ldzan tuzycka EB
7. 70-49/29 Barycz 10 tuzycka EB
8. 70-49/32 Barycz Zgtoszenie
do WUOZ
9. 70-49/33 Ldzan Przebadane
w  trakcie
budowy S8
10. 70-49/34 Barycz 5 przeworska Jak wyzej
11. 70-49/35 Ldzan 9 Osada + | tuzycka Jak wyzej
mentarzysko
12. 69-50/8 Chechfo 8 Slad osadn. polska PS$r/Nz
Pierwsze
13. 69-50/9 Chechto 3 osada polska nowozytnosc
Pierwsze
14. 69/50/10 Chechto 4 osada? polska PSr/Nz
Pierwsze
15. 69-50/11 Chechfo 5 osada ? polska nowozytnosc
Pierwsze
16. | 69-50/12 Chechto 6 osada polska PS$r/Nz
Pierwsze
17. | 69-50/40 Chechto 1 $lad osadn. polska neolit arch.
Pierwsze
18. | 69-50/7 Chechfo 1 osada? polska neolit arch.
Pierwsze
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19. | 68-50/61 Chechto 7 S$lad osadn. | tuzycka, V-V OEB.
Pierwsze $lad osadn. staropolska $redniowiecze,
Slad osadn. polska nowozytno$c
20. | 69-50/47 Chetho 1 $lad osadn. polska nowozytno$c¢
Drugie
21. | 69-50/48 Chetho 2 $lad osadn. polska nowozytnosc
Drugie
22. | 69-50/36 Szczerki 1 osada przeworska, OWR, NZ
$lad osadn. polska
23. 69-50/37 Dobron 2 osada polska neolit
24, 69-50/38 Dobron 3 osada polska neolit
25. | 69-50/39 Dobron 4 cmentarzysk | przeworska OWR
0
26. | 69-50/41 Dobron 29 $lad osadn. tuzycka V OEB
27. 69-50/43 Dobron 28 osada polska neolit
28. | 69-50/44 Dobron 30 osada tuzycka EB
29. | 69-50/45 Dobron 31 osada polska neolit
30. | 69-50/46 Dobron 32 osada+ tuzycka IV-V OEB
cmentarzysk
0
31. | 69-50/42 Dobron 33 $lad osadn. nieokreslona neolit
32. 69-50/45 Dobron 34 $lad osadn. polska nowozytno$c
33. 69-50/62 Dobron 35 osada polska neolit archiwalne
34. | 69-50/63 Dobron 36 osada polska neolit archiwalne
35. | 69-50/64 Dobron 37 osada polska neolit archiwalne
36. | 69-50/65 Dobron 38 $lad osadn. KSC neolit archiwalne
37. 69-50/66 Dobron 39 osada KCGD neolit archiwalne
38. 69-50/67 Dobron 40 nieokreslona neolit archiwalne
39. | 69-50/68 Dobron 41 cmentarzysko | tuzycka EB archiwalne
40. | 69-50/69 Dobron 42 cmentarzysko | tuzycka EB archiwalne
41. 69-50/70 Dobron 43 cmentarzysko | tuzycka Ha archiwalne
42. 69-50/71 Dobron 44 osada przeworsika WOR archiwalne
43. 69-50/72 Dobron 45 skarb Polska Po 1700 r. archiwalne
44. 69-50/50 Mogilno Mate 1 Slad osadn. nieokreslona EK/EB
45. 69-50/51 Mogilno Mate 1 Slad osadn. tuzycka Ha
46. 69-50/52 Mogilno Duze 4 punkt osadn. | polska nowozytno$c
47. 69-49/1 Dobron 1 osada Pucharéow
lejkow.
48. | 69-49/5 Dobroni 7 osada I?rzeworska,
$r.
49. | 69-49/6 Dobroni 8 osada Przeworska,
polska
50. 69-49/7 Dobron 9 osada przeworska
51. 69-49/8 Dobron 10 osada Grobow klosz.
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52. 69-49/9 Dobron 11 przeworska
53. 69-49/10 Dobron $lad osadn. polska Mogilno
Mate, st.1
54. | 69-49/11 Dobron 12 osada Grobow klosz.
55. | 69-49/12 Dobrorni 13 Przeworska,
$r.
56. 69-49/13 Dobron 14 osada Przeworska,
$r.
57. 69-49/14 Dobron 15 osada polska
58. 69-49/15 Dobron 16 osada tuzycka
59. 69-49/16 Dobron 17 osada tuzycka
60. | 69-49/17 Dobron 18 osada tuzycka
61. | 69-49/18 Dobron osada tuzycka Mogilno
Duze st.2
62. 69-49/19 Dobron 19 osada Przeworska,
Sr.
63. | 69-49/20 Dobron 20 cmentarzysko | Grobow klosz.
64. 69-49/21 Dobron 21 osada przeworska
65. | 69-49/22 Dobron 22 osada Grobow klosz.
66. 69-49/23 Dobron 23 osada Przeworska,
Sr.
67. 69-49/24 Dobron 24 osada Przeworska,
$r
68. 69-49/25 Dobron 25 osada Grobéw klosz,
sr.
69. | 69-49/26 Dobron 26 osada Sredniowiecze
70. | 69-49/2 Orpeléw 1 tuzycka, SR
grobéw
kloszowych
71. | 69-49/27 Orpeléw 2 tuzycka
72. 69-49/28 Orpelow 3 Grobdéw klosz.
73. | 69-49/32 | Niewdlka 1 przeworska SR
74. 69-49/31 Poleszyn 3 przeworska SR
75. | 69-49/29 | Poleszyn 3 SR
76. | 69-49/30 | Poleszyn 2 Grobéw klosz. | SR
77 69-49/33 Wronowice 1 Grobow na granicy z
kloszowych gming task
78. 68-49/2 Markowka 1 Punkt osadn. | przeworska PR
79. 68/49/3 Markowka 2 osada polska SR
80. | 68-49/4 Markéwka 2 Slad osadn. polska Now
81. 68-50/53 Wymystow 2 Slad osadn. tuzycka HaD
Franc.
82. 68-50/54 Wymystow 1 Slad osadn. nieokreslona Schytek
Piaski paleolitu
83. 68-50/173 | Wymystow 3 Slad osadn. polska NWz (XVI-
Franc. XVII)
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84 68-50/174 | Wymystéow 4 Slad osadn. polska NWz (XVI-
Franc. XVIII)

85. 68-50/175 | Wymystow 5 osada polska NWz (XVI-
Franc. XVIII)

86. | 68-50/177 | Wymystow 2 osada polska NWz (XVI-
Piaski XVIII)

87. 70-50/13 Zimne Wody 2 Slad osadn. Jjanistawicka mezolit

88. 70-50/2 Kolonia Ldzan | 2 osada Pucharéw neolit

lejkow.

89. 70-50/1 Kolonia Ldzan | 1 tuzycka Faza
konstanty-
nowska

90. | 70-50/31 Kolonia Ldzan | 6 Slad osadn. Pucharéw neolit

lejkow.

91. | 70-50/3 Kolonia Ldzan | 3 tuzycka Il okres EB

92. | 70-50/7 Talar 1 osada tuzycka IV-V okres EB

93. | 70-50/9 Talar 3 osada tuzycka V okres EB

94. | 70-50/8 Talar 4 osada tuzycka Epoka brazu

95. | 70-50/10 Talar 2 osada nieokreslona

96. | 7-=50/16 Drzewociny 1 osada przeworska

97. | 70-50/17 Drzewociny 2 osada tuzycka

98. | 70-50/12 | Zimne Wody 1 Slad osadn. | tuzycka

99. 70-50/14 Zimne Wody 3 osada tuzycka

100. | 70-50/15 Zimne Wody 4 osada? tuzycka

109. | 70-50/4 Kolonia Ldzan | 4 osada tuzycka

101. | 70-50/24 Zimne Wody 6 osada? tuzycka

102. | 70-50/25 Zimne Wody 7 Slad osadn. tuzycka

103. | 70-50/23 Zimne Wody 5 Slad osadn. nieokreslona

104. | 70-50/5 Ldzan 5 Skarb monet | prapolska arch.

105. | 70-50/34 Rokitnica 2 osada tuzycka

106. | 69-50/37 Ro6za 2-3 tuzycka EB

107. | 69-49/3 Dobron 5 osada przeworska, OWE

Sredniowiecze
108. | 69-49/4 Dobron 6 osada przeworska, OWE
Sredniowiecze

109. | 70-50/4 Kolonia Ldzan | 4 osada tuzycka arch.

110. | 68-50/120 | Wincentéw 2 schytkowy arch.
paleolit

111. | 68-50/121 | Wincentéw 3 $lad nowozytno$¢ | XVI-XVIII

osadniczy
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4.2. Rys historyczny

Po raz pierwszy Dobroh jako miejscowos¢ pojawit sie w 1398 r. w akcie uposazenia kosciota w
Pabianicach. Tamze miata by¢ przekazywana dziesigcina z tej wsi, nalezgcej wowczas do parafii w
tasku. W XVw. Dobron zostat tez odnotowany przez Jana Diugosza (Dobron) w ksiedze uposazen
diecezji krakowskiej. Wspomniat on, iz byla to wies lokowana na prawie polskim. W Zzrodtach
szesnastowiecznych (Dobrony, Dobrun) wymieniany jest nadal jako wtasnos$¢ kapituty, podlegajgca
parafii taskiej, bedaca w obrebie dekanatu i powiatu szadkowskiego wojewddztwa sieradzkiego
(archidiakonat uniejowski). W roku 1780 (23 czerwca), arcybiskup gnieznienski, Antoni Kazimierz
Ostrowski utworzyt tu parafie. Od 1799r. Dobron byt wsig rzadowg, a w XIXw. wraz z folwarkiem
znalazt sie w granicach gminy Wymystéw w powiecie faskim.

Takze inne, chociaz zaledwie dwie wsie, majg dos¢ wczesng metryke historyczng. | one po raz
pierwszy zostaty odnotowane w zrédtach czternastowiecznych. Sa to:

— Chechito - znane jako pole we wsi Dobron; w akcie uposazenia kosciota w Pabianicach z 1398r.
zachowata sie wzmianka, ze dziesiecina ze wszystkich rdl folwarcznych w Dobroniu oraz z
nowych, zwanych Hechfo, nalezy do tegoz kosciofa. Dzisiejsza wie$ Chechto powstata znacznie
poézniej, bo z koncem XVIliw.

— Poleszyn - wspomniany w dokumencie z 1366r. dotyczgcym kosciota w tasku jako Polessino.
Wzmiankowany tez pod nazwami Poleszicze, Poleszino, a w XVIw. jako Poleschyn duplex maior
et minor, Polessyno, Poleszyno Bolkow, Poleszyno Stare, Poliessyn Orpyliow; wilasnosé
szlachecka Poliessyn Bolkow dicta Wyewolya. W XIXw. byta tu wie$ Poleszyn, a w Poleszynie -
Orpelowie - folwark i dobra.

4.3. Zasoby kulturowe gminy

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 z p6zn.zmianami) formami ochrony zabytkow sa:

1) wpis do rejestru zabytkéw,

2) uznanie za pomnik historii,

3) utworzenie parku kulturowego,

4) ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lothiska uzytku publicznego.

4.3.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

W gminie Dobron znajdujg sie tylko 3 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: S3 to:

1/ Kosciot parafialny pod wezwaniem sw.Wojciecha w Dobroniu — drewniany, Il potowa XVIII w. wpis
do rejestru zabytkéw pod nr 33 z 20 lipca 1967 r.

2/ Dzwonnica, drewniana, zlokalizowana na dziatce koscielnej, wpis do rejestru zabytkéw pod nr 57 z
10 lipca 1967 r.

3/ Zespdét mtyna wodnego w Ldzaniu-Talarze, z korica XIX w., wpis do rejestru zabytkéw pod nr 411/A
z 22 stycznia 1996 r.

Kosciét parafialny pod wezwaniem $w. Wojciecha w Dobroniu. Od 1535r. istniat tu drewniany
kosciot sw. Wojciecha, wzniesiony z fundacji kapituty krakowskiej, ktéry przetrwat do 1763r. Obecny
koscidt, ufundowany réwniez przez kapitute krakowskg, wystawiono w latach 1776 - 1779. Od tego
czasu byt on kilkakrotnie odnawiany.

Zabytek jest w dobrym stanie technicznym. Jest to budowla drewniana, wykonana w konstrukcji
zrebowej na ceglanej podmuréwce. Zostata wzniesiona w centralnej czesci dziatki wedtug projektu
Sebastiana Sieradzkiego w stylu barokowym. Jest to koscidtek jednonawowy, orientowany, na planie
krzyza tacinskiego, z tréjbocznie zamknietym prezbiterium. Jego wyposazenie tworzg m.in.:

— ofltarz gtébwny wczesnobarokowy z rzezbami swietych biskupéw - Wojciecha i Stanistawa - oraz z
obrazem Boga Ojca z potowy XVIIw.;
— mensa rokokowa z tabernakulum w ksztatcie swigtyni;
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— rokokowe mensy ottarzy bocznych;

— ambony z okoto XVIIw.;

— chrzcielnica rokokowa;

— 2 feretrony rokokowe z obrazami Matki Boskiej Czestochowskiej, Ecce Homo, sw. Rocha i $w.
Meczennicy;

— zyrandol z figurkg Matki Boskiej z XVIlIw.;

— barokowy krzyz na belce teczowe;.

W potnocno-zachodnim narozniku dziatki przykoscielnej stoi drewniana dzwonnica barokowa,
otoczona parkanem ze stalowej kraty. Budowniczy jest nieznany. Wiadomo jedynie, ze powstata okoto
1769r. Budowla ta ma konstrukcje stupowg, nakryta dachem czterospadowym zwienczonym iglica.
Wewnatrz znajduje sie niezalezna konstrukcja stalowa, na ktérej zawieszony jest dzwon.

Zabytek jest w dobrym stanie zachowania.

W bezposrednim sgsiedztwie kosciota rozposciera sie park, nie majgcy wprawdzie cech zabytkowych,
jednakze objety ochrong konserwatorska jako wazny element Scistej ochrony konserwatorskiej.

Zespot miyna wodno-elektrycznego w Ldzaniu - Talarze, w skiad ktérego wchodza: budynek
miyna, turbina, $luza wodna, mtynek i turbina wodna d.kaszarni (mtynek).

Pierwsza wzmianka o miynie w Talarze pochodzi z 1568r. Obiekt wspotczesnie istniejacy powstat w
koAcu XIXw. na miejscu poprzedniego, ktory sptonat. Jest to drewniany mityn elektryczny,
wolnostojacy, o trzech kondygnacjach z piwnicg i uzytkowym poddaszem.

Mtyn w Ldzaniu - Talarze tradycyjnie czerpat naped z wod rzeki Grabi. Okoto 1900r. wtasciciel mtyna
Kazimierz Fiszer przystgpit do modernizacji miyna, tj. zbudowat obecny budynek produkcyjny, a
starszy przystosowat do produkcji kaszy. Na jazie miedzy budynkami zamontowat za$ turbine wodng
systemu Francis’a. Typ ten, opracowany w 1849r. przez James’a Bichene Francis’a, okazat sie
modelem trwatym i opanowat wiele sitowni wodnych powstatych do potowy XXw. Zastosowana tutaj
turbine wyprodukowano okoto 1900r, by¢é moze w fabryce Weigtla w todzi lub w Radomsku, w
fabryce ,Kryzla i Wojakowskiego”.

W 1949 r caly majatek o powierzchni 79 ha upanstwowiono, a wraz z nim mtyn. Przez dalsze
lata byt on dzierzawiony przez Gminng Spoétdzielnie ,Samopomoc Chtopska” w Dobroniu. W 1952r.
turbine wymieniono na wiekszg o analogicznej konstrukcji (zbudowang w Radomsku, w dawnej
fabryce ,Kryzla i Wojakowskiego”), a w 1971r. wprowadzono naped elektryczny. W maju 1995r.
zaprzestano produkcji z powodu jej nieoptacalnosci. W miynie, bedacym w dobrym stanie
technicznym, utrzymano jednak wszystkie maszyny do przemiatu zyta.

Tzw. miynek, czyli dawna kaszarnia, to wolnostojacy budynek drewniany o dwéch kondygnacjach z
podpiwniczeniem i uzytkowym poddaszem. Po |l wojnie swiatowej zamontowano tu pradnice, ktéra
dostarczata prad kilku domostwom. Po upanstwowieniu przez wiele lat przerabiano w nim zboze na
Srute. W 1965r. zostat unieruchomiony, a po wymontowaniu maszyn zaczat petnic¢ funkcje magazynu.
Z tego tez wzgledu obiekt do niedawna mocno niszczat, obecnie jest w fazie remontowania.

Zespot miynski w Ldzaniu - Talarze stanowi interesujgcy dokument stanu techniki w energetyce
wodnej z poczatku XXw. Z uwagi na typ budowli hydrotechnicznych, architekture budynkow,
wyposazenie w sprawne wcigz maszyny i urzadzenia, moze by¢ traktowany jako modelowe
rozwigzanie techniczno - funkcjonalne mtyna wodnego z tego okresu. Jako catos¢ prezentuje wartosci
zabytkowe i winien by¢ objety ochrona prawng. W rejestrze zabytkédw umieszczono postulat
utworzenia tu muzeum miynarstwa, co z pewnoscig pozwolitoby na zachowanie zabytku w dobrym
stanie technicznym oraz stanowito cenny pomnik rozwoju techniki na przetomie XIX i XXw. Obecnie
miyn ma prywatnego wiasciciela, ktéry na podstawie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
poprzedzonej wytycznymi konserwatorskimi, prowadzi prace remontowo-budowlane w celu zmiany
sposobu uzytkowania obiektow na muzeum miynarstwa, matg gastronomie, pomieszczenia
mieszkalne, pensjonat i pracownie artystyczng. Ma by¢ takze odtworzona mata elektrownia wodna.
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4.3.2. Gminna Ewidencja Zabytkéw

Lp. Miejscowos¢, adres obiekt Uwagi
1. Barycz miyn, zagroda nr 1 (miynarska), 1918 r. Ochrona — wg planu miejsc.
2. Barycz Dom, zagroda nr 1 (miynarska), 1918 r. Ochrona — wg planu miejsc.
3. Barycz Obora, zagroda nr 1 (mlynarska), 1918 r. Ochrona — wg planu miejsc.
4. Barycz kapliczka Ochrona — wg planu miejsc.
5. Barycz 10 Dom w zagrodzie Nr 10
6. Brogi 1 Dom w zagrodzie nr 1, 1891 r.
7 Brogi 1 Oboraw zagrodzie nr 1, 1891 r.
8 Brogi 1 Stodota, drewn. 1891 r.
9 Brogi 3 Dom, ok. 1920 .
10 Brogi 4 Dom, mur. 1917 r.
11 Brogi 6 Dom w zagrodzie nr 6
12 Brogi 7 Dom w zagrodzie nr 7
13 Brogi 8 Obora w zagrodzie nr 8
14. Chechlo Pierwsze, Dom mieszkalny, mur. ok. 1920 r. Ochrona — wg planu miejsc.
Ul. Dluga 12
15. Chechto Pierwsze Dom mieszkalny, nur. ok. 1915-1920 Ochrona — wg planu miejsc.
Ul.Dtuga 40
16. Chechlo Pierwsze Dom mieszkalny, drewn. ok. 1925-1930 Ochrona — wg planu miejsc.
Ul. Dtuga 80
17. Chechto Pierwsze Kapliczka Ochrona — wg planu miejsc.
18. Chechto Drugie Cmentarz ewangelicko-augsburski, Ochrona — wg planu miejsc.
0k.1906 r.
19. Chechto Drugie, Lipowa | Budynek szkoly podstawowej, mur. 1925r. | Ochrona — wg planu miejsc.
2
20. Chechto Drugie,Lipowa | Dom mieszkalny, mur. ok.1930 . Ochrona — wg planu miejsc.
11
21. Chechto Drugie, | Dom mieszkalny, mur. 0k.1930 . Ochrona — wg planu miejsc.
Lipowal3
22. Chechto Drugie kapliczka Ochrona — wg planu miejsc.
23. Dobron, Sienkiewicza Zespot kosciota sw.Wojciecha Ochrona — wg planu miejsc.
24, Dobron,Sienkiewicza 56 | Kosciot parafialny .p.w.sw.Wojciecha Ochrona — wg planu miejsc.
1776-1779 (A/235)
25. Dobron, Sienkiewicza 56 | Dzwonnica kosciota paraf. p.w. | Ochrona —wg planu miejsc.
sw.Wojciecha, drewn.1776-1779 (A/235)
26. Dobron.Sienkiewicza 41 Plebania — zespot kosciota parafialnego Ochrona — wg planu miejsc.
p.w. $w.Wojciecha, mur. 1912 .
27. Dobron, Sienkiewicza 54 | Dom parafialny w zespole kosciota p.w.sw. | Ochrona — wg planu miejsc.
Wojciecha, mur. 1912 .
28. Dobron, Sienkiewicza Cmentarz parafialny, rzymsko-katolicki Ochrona — wg planu miejsc.
29. Dobron, ul.Torowa Zespot dworca PKP, lata 20. XX w. Ochrona — wg planu miejsc.
30. Dobron, ul.Torowa 7 Budynek stacji — zespot dworca PKP Ochrona — wg planu miejsc.
31. Dobron, ul. Torowa Dom — zespot dworca PKP, ob. szalet Ochrona — wg planu miejsc.
32. Dobron, ul.Kolejowa Dom dréznika — zespét dworca PKP Ochrona — wg planu miejsc.
33. Dobron, ul. Kolejowa 1 Dom kolejarski — zespot dworca PKP Ochrona — wg planu miejsc.
34. Dobron, ul. Kolejowa 3 Dom kolejarski — zespot dworca PKP Ochrona — wg planu miejsc.
35. Dobron, ul. Kolejowa 5 Dom kolejarski — zespét dworca PKP Ochrona — wg planu miejsc.
36. Dobron Park wiejski, XIX w. Ochrona — wg planu miejsc.
37. Dobron, Sienkiewicza 62 | Budynek gospodarczy, mur. XIX/XX w. Ochrona — wg planu miejsc.
38. Dobron Duzy 30 Dom mieszkalny Ochrona — wg planu miejsc.
39. Dobron Duzy 39 Dom mieszkalny drewniany Ochrona — wg planu miejsc.
40. Dobron Duzy 44 Dom mieszkalny, mur. 0k.1920 r. Ochrona — wg planu miejsc.
41 Dobron Duzy 52 Dom mieszkalny, drewn. 0k.1920 r. Ochrona — wg planu miejsc.
42 Dobron Duzy 59 Dom mieszkalny mur.ok.1920 r.
43. Dobron Duzy 66 Dom mieszkalny Ochrona — wg planu miejsc.
44. Dobron Maty 1 Dom mieszkalny, mur.ok.1920r. Ochrona — wg planu miejsc.
45. Dobron Maty 6 Dom mieszkalny Ochrona — wg planu miejsc.
46. Dobron Maty 17 Dom mieszkalny Ochrona — wg planu miejsc.
47. Dobron Maty, | Dom mieszkalny, drewn. ok.1930 r. Ochrona — wg planu miejsc.
Wroctawska 16
48. Dobron Stary Dom mieszkalny Ochrona — wg planu miejsc.
Ul.Sienkiewicza 13
49. Dobron Stary, Dom mieszkalny, mur.ok.1920 r. Ochrona — wg planu miejsc.
Ul. Sienkiewicza 15
50 Dobron Stary Dom mieszkalny, mur. 0k.1920 .
Ul.Sienkiewicza 17
51. Dobron Stary, Dom mieszkalny Ochrona — wg planu miejsc.
Ul.Sienkiewicza 22
52. Dobron Stary Dom mieszkalny, mur.ok.1920 r. Ochrona — wg planu miejsc.

Sienkiewicza 27
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53. Dobron Stary (przy | Kapliczka drewniana p.w.Sw.Floriana
posesji nr 27
Dobron Zakrzewki 3 Dom mieszkalny, drewn. 0k.1918 r.
54" Dobron, ul.Zakrzewki 4 Dom mieszkalny Ochrona — wg planu miejsc.
55. Dobron, ul. Zakrzewki 10 Dom mieszkalny Ochrona — wg planu miejsc.
56. Dobron, ul.Zakrzewki 25 Dom mieszkalny Ochrona — wg planu miejsc.
57. Kolonia Ldzan 7 Dom mieszkalny, mur. 0k.1920 .
58. Kolonia Ldzan 13 Obora w zagrodzie nr 13
59. Kolonia Ldzan 34 Dom mieszkalny
60. Ldzan 4 Dom mieszkalny w zagrodzie nr 4
61. Ldzan 5 Dom mieszkalny
62 Ldzan 7 Dom mieszkalny, mur. 0k.1910 .
63. Ldzan 10 Dom mieszkalny
64. Ldzan 11 Dom mieszkalny w zagrodzie nr 11, drewn.
1925r.
65. Ldzan 12 Dom mieszkalny, mur. 0k.1925 .
66. Ldzan 15 Dom mieszkalny, drewn. 0k.1925r.
67. Ldzan 19 Dom mieszkalny
68. Ldzan 20 Dom mieszkalny w zagrodzie nr 20, mur.
1939r.
69. Ldzan 20 Obora w zagrodzie nr 20, mur. 1939 r.
70 Ldzan 21 Dom mieszkalny, drewn. lata 20.XX w.
71. Ldzan 24 Dom mieszkalny, mur. 1938 .
72 Ldzan 41 Dom mieszkalny, drewn. 0k.1900 r.
73 Ldzan 47 Dom mieszkalny, drewn. 0k.1920 r.
74. Ldzan 48 Dom mieszkalny, drewn. przed 1914 r.
75. Ldzan Dawna karczma i zajazd, mur. K.XIX w.
76. Ldzan-Talar Zespo6t mlyna wodno-elektrycznego, k.XIX
w. (A/411)
77. Ldzan-Talar Budynek miyna (A/411)
78. Ldzan-Talar Turbina (A/411)
79. Ldzan-Talar Sluza wodna (A/411)
80 Ldzan-Talar Miynek (A/411)
81. Ldzan-Talar Turbina wodna d.kaszarni (A/411)
82 Markowka 38 Dom mieszkalny, 0k.1920 r.
83 Markowka 43 Dom mieszkalny
84. Mogilno Duze 13 Dom mieszkalny, mur. 0k.1920 r.
85. Mogilno Duze 14 Budynek d.szkoty, obecnie dom
mieszkalny, mur. 0k.1912 .
86. Mogilno Duze 33 Dom mieszkalny, mur. 0k.1925-30
87. Mogilno Duze 34 Dom mieszkalny
88 Mogilno Duze 40 Dom mieszkalny na dziatce nr 467
89. Mogilno Duze 47 Dom mieszkalny
90. Mogilno Duze 50 Dom mieszkalny
91. Morgi 1 Dom mieszkalny
92 Morgi 4 Dom mieszkalny, drewn. 0k.1920 r.
93 Morgi 4 Obora mur. 0k.1920 .
94. Orpeléw 10 Dom mieszkalny Ochrona wg planu miegjsc.
95. Orpeléw 22 Dom mieszkalny Ochrona wg planu miejsc.
96. Orpeléw 23 Dom mieszkalny Ochrona wg planu miejsc.
97. Orpeléw 26 Dom mieszkalny Ochrona wg planu miejsc.
98. Orpeléw 51 Dom mieszkalny Ochrona wg planu miejsc.
99. Orpeléw 56 Dom mieszkalny Ochrona wg planu miejsc.
100. | Orpeléw Budynek d.szkoty podstawowej Ochrona wg planu miejsc.
101. | Poleszyn Zespdt dworsko-parkowy Ochrona wg planu miejsc.
102. | Poleszyn Dwor — zespél dworsko-parkowy,drewn. Ochrona wg planu miejsc.
0k.1880 .
103. | Poleszyn Park — zespél dworsko-parkowy, XIX w. Ochrona wg planu miegjsc.
104. | Ro6za 13 Dom mieszkalny
105 Roéza 30 Obora w zagrodzie nr 30
106. | Roza 42 Dom mieszkalny w zagrodzie nr 42, drewn.
1908 .
107. | Réza 50 Obora w zagrodzie nr 50
108. | Roza 58 Dom mieszkalny
109. | Réza kapliczka
110. | Roéza kapliczka
111. | Réza kapliczka
112 Wincentéw 12 Dom mieszkalny
113 Wincentéw 21 Dom mieszkalny
114 Wincentéw 33 Dom mieszkalny
115 Wincentéw 38 Dom mieszkalny
116 Wincentéw 39 Obora w zagrodzie nr 39
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117 Wincentéw Kapliczka
118 Wymystéw Francuski 7 Dom mieszkalny Ochrona wg planu miejsc.
119 Wymystéw Francuski Cegielnia, mur. 0k.1920 r. Ochrona wg planu miejsc.
120 Wymystéw Francuski Kapliczka
121 Wymystow Piaski Cmentarz zotnierzy niemieckich i
rosyjskich polegtych w | wojnie swiatowej
122. | Wymysltéw Piaski Cmentarz ewang.augsburski 2 pot.XIX w.
123 Wymystéw Piaski/ Kapliczka ceglana Ochrona wg planu miejsc.
Wymystéw Francuski
Objasnienie:

- wytluszczonym drukiem oznaczono obiekty wg wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Wykaz zamieszczony w tabeli zawiera obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow wg wykazu przekazanego gminie w 2013 r. oraz pozostate obiekty o warto$ciach
zabytkowych figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw w wytgczeniem zaproponowanych przez gmine
w 2009 r. do wykreSlenia. Wykaz ten bedzie przedmiotem weryfikacji i aktualizacji w najblizszym
okresie. Gminna ewidencja zabytkéw jest bowiem zbiorem otwartym bedgcym w ciggtej aktualizacji.

4.3.3. Inne obiekty i obszary o warto$ciach kulturowych

- cmentarze

Na terenie gminy Dobron znajdujg sie cztery cmentarze, mieszczace sie w Chechle Drugim,
Dobroniu oraz w dwa w Wymystowie Piaskach.
Chechto Drugie - cmentarz ewangelicko - augsburski, obecnie nieczynny. Zatozono go okoto 1906r. -
z tego bowiem czasu pochodzi najstarszy nagrobek. Cmentarz ten charakteryzuje sie nieregularnym
rozplanowaniem. Brak tu obiektow zabytkowych, jak réwniez pomnikdw przyrody. Mieszczg sie tu
mogity zotnierzy: niemieckich i radzieckich z czaséw | wojny $wiatowej oraz z 72 putku piechoty
polegtych we wrzesniu 1939r. Cmentarz w Chechle znajduje sie na gruntach gminnych i jest przez
gmine otoczony statg opieka.
Dobron - cmentarz parafialny rzymsko - katolicki, czynny. Powstat juz w XVIIw i jak na te dos¢ dawng
metryke jest w dobrym stanie. Na jego obszarze odnotowano 15 obiektéw zabytkowych.
W Dobroniu, na tzw. Goérkach Dobronskich, znajduje sie ponadto zbiorowa mogita zotnierzy polegtych
w czasie Il wojny Swiatowej. Potozona jest na terenie nalezgcym do Laséw Panstwowych i nie jest
otoczona zadng opieka.

Udziat okolicznej ludnosci w walkach z lat 1939-1945 upamietnia rowniez obelisk z ptytg pamigtkowa,
wzniesiony przy tutejszym kosciele.

Wymystéw - Piaski - cmentarz zotnierzy niemieckich i rosyjskich polegtych podczas | wojny swiatowej
znajdujacy sie na gruntach nalezgcych do gminy.

Wymystéw - Francuski - miesci sie tu nieczynny od ponad 100 lat cmentarz protestancki, na ktérym
chowano niegdys zamieszkujgca tutaj ludnosé francuska, ktorej i sama miejscowos¢ zawdziecza swoj
przydomek. Cmentarz jest potozony na terenie Lasow Panstwowych.

- rozplanowanie wsi, uktady roztogéw paél, krajobraz kulturowy

W gminie Dobron nie ma jednostek osadniczych o wyrdzniajgcym sie ukfadzie ruralistycznym.
Wszystkie wsie to typowe rzeddéwki ze stale uzupetniang zabudowa w lukach przy drodze przez wies,
z tendencjg do przeksztatcania sie w ulicéwki. Jedynie najbardziej zurbanizowana czesé gminy, jakg
tworzy zespot wsi Dobron, Dobron Maty i Zakrzewki, stanowi uktad systematycznie podlegajgcy zywej
rozbudowie poprzez wypetnianie wolnych przestrzeni nowg zabudowg jednorodzinng. Dzieje sie tak w
drodze realizacji sporzgdzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonego dla centralnej czesci gminy Dobron w 2005 r. Ta czes¢ gminy jest wyposazona we
wszystkie urzgdzenia infrastruktury komunalnej: wodociag, kanalizacje sanitarna, gaz przewodowy,
telefony.

Miejski charakter zyskujg tez w coraz wiekszym stopniu podmiejskie wsie Chechio Pierwsze i
Chechto Drugie. Obszary te réwniez majg sporzadzone plany miejscowe. Enklawy gruntéw rolnych
potozone pomiedzy terenami zabudowanymi i przeznaczonymi do zabudowy, jakkolwiek majg wysokag
klase bonitacyjng gruntow (lll klasa), to jednak pozostajg pod statg presjg ich witascicieli na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze. Nalezy sie spodziewac, ze proces ten, ograniczany obowigzkiem
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na przeznaczenie na cele nierolnicze, bedzie jednak postepowat,
az do catkowitej zabudowy wszystkich enklaw.
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Uktad roztogéw pédl jest w poszczegdlnych wsiach typowy, prostopadlty do drog wiejskich.
Dziatki sg, generalnie rzecz biorgc, zbyt waskie jak na potrzeby wspotczesnych gospodarstw rolnych.
Jest to jednak efekt wielowiekowych proceséw zwigzanych z podziatami ziemi.

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i6dzkiego, w
granicach gminy Dobroi wyodrebnione zostaty obszary o najwyzszych warto$ciach kulturowych, ktére
powinny stanowi¢ obszary ochrony krajobrazu kulturowego. Zaliczono do nich: - obszar sotectw
Ldzania i Morgéw na potudnie od trasy drogi ekspresowej S-8,

- obszar sotectw Przygon i Baryczy,

- obszar czesci sotectwa Orpeldw przylegajacy do tasku-Kolumny.

Ksztattowanie nowej zabudowy w tych obszarach powinno sie cechowac¢ szczegdlng troskg o mozliwie
duze nawigzywanie do tradycyjnej zabudowy Kolumny, zabudowy wsi Ldzan oraz mozliwie petne
stosowanie sie do =zasad ochrony walorow widokowych doliny Patusznicy, panoram i
charakterystycznych cech krajobrazu rolno-osadniczego.

4.3.4. Sposob ochrony zasoboéw kulturowych ustalony obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Hotdujgc zasadzie ciggtosci planowania przestrzennego, wszystkie sporzadzane plany miejscowe
konsekwentnie utrzymujg ustalenia konserwatorskie sformutowane juz wczesniej, ktére sg nadal
aktualnymi. | tak:

- W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w grudniu 2005 r. dla czesci
sotectw Dobroh Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobrohn Duzy wyznaczone
zostaly i sformutowano w nim ustalenia dla:

a) strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,A” obejmujacej park wiejski z zabytkowym kosciotem p.w.
Sw.Wojciecha i najblizszym otoczeniem oraz cmentarz parafialny w Dobroniu,

b) strefy ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, ktéra stanowi otuline dla strefy ,A”,

c) strefy ochrony archeologicznej obejmujgcej miejsca koncentracji zarejestrowanych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych, gdzie wszelkie prace zwigzane z naruszeniem stratygrafii gruntu
powinny sie odbywa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie ochrony
zabytkow,

d) dziatan przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow, a
takze dla innych obiektow i obszaréw potozonych w granicach objetych tym planem.

- W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2008 r. dla czesci sotectw
Chechto Pierwsze i Chechto Drugie sformutowane zostaty ustalenia dla budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dla cmentarza ewangelicko-augsburgskiego,

- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2009 r dla czesci sotectw
Poleszyn i Orpelow ustalenia byty formutowane dla obszaru majgcego cechy krajobrazu kulturowego
stanowigcego przediuzenie obszaru Kolumny ze specyficzng zabudowg i zagospodarowaniem dziatek
z drzewostanem o lesnym charakterze,

- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2010 r. dla czesci wsi
Wymystéw Francuski zadbano o ochrone stanowiska archeologicznego na pograniczu z gming
Pabianice oraz o zachowanie reliktéw zabudowy dawnej cegielni.

- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2011 r. dla czesci wsi
Barycz rowniez ustalenia formutowano majac na uwadze cechy krajobrazu kulturowego, gdzie funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej na indywidualnych dziatkach i
zabudowy zagrodowej sg przemieszane, ale gdzie tez wystepuje duzy udziat zadrzewieh o lesnym
charakterze, a nadto — zagroda mtynarska nad Grabig lezy na szlaku turystycznym ,Mtynéw nad
Grabig”.

Realizowane sg tez w praktyce ustawowe obowigzki dotyczace zamierzen inwestycyjnych
obejmujgcych budynki pozostajgce w gminnej ewidencji zabytkow.

Wydana drukiem w 2000 r. publikacja autorstwa Roberta Adamka i Tadeusza Nowaka ,Zarys
dziejéw Dobronia i okolicznych miejscowosci do 1939 roku (wchodzgcych w skiad obecnej gminy
Dobron)” jest rozpowszechniana w szkotach. Publikacja przybliza mieszkaricom i zainteresowanym te
problematyke.
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5. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym

ochrony zdrowia.

5.1. Liczba ludnosci i jej zmiany

Wedtug stanu na 31 grudnia 2014 r. ludnos¢é gminy Dobron w poszczegdlinych sotectwach liczyta:

Lp. Sotectwo 1988 1998 2006 2012 2014
1. Barycz 211 204 222 237 240
2. Chechio Pierwsze 738 701 922 1048 1076
3. Chechto Drugie 702 748 842 862 880
4. Dobron Duzy 428 414 405 420 420
5. Dobron Maty 384 492 570 630 632
6. Dobron Poduchowny” 709 828 963 994 1020
7. Ldzan 273 186 176 151 151
8. Markowka 156 144 171 183 189
9. Mogilno Duze 244 238 247 246 249
10. Mogilno Mate 202 166 175 178 179
11. Morgi 114 191 209 219 234
12. Orpelow 610 676* 592 611 620
13. Przygon . . 147 163 163
14. Poleszyn 202 193 200 187 177
15. Roéza 172 171 171 170 170
16. Wincentéw 236 159 195 216 221
17. Wymystéw 120 141 111 121 114
18. Zakrzewki 581 457 525 593 597

Razem gmina 6.082 6.109 6.672 7229 7332

* oznacza Dobron

* oznacza Orpeléw razem z Przygoniem

Ludnos¢ gminy w ciggu ostatnich 24 lat zwiekszyta sie 0 1147 oséb, tj. 0 18,8 %, przy czym wzrost
ten w najwiekszym stopniu wystgpit w sotectwach: Dobron Maty, Chechto Pierwsze, Dobron, Morgi,
Chechto Drugie oraz Orpeléw i Poleszyn. W tych miejscowosciach wystepuje w ostatnich latach
wzmozony ruch budowlany realizowany przez inwestoréw z sgsiednich miast: Pabianic, todzi i tasku.
W znaczacej czesci sprzyjato temu sporzadzenie planéw miejscowych dla tych miejscowosci

umozliwiajgcych dokonywanie podziatéw, obrét dziatkami i

ich nabywanie przez inwestorow

sgsiednich miast. Ubywato wyraznie statych mieszkancow jedynie w sotectwie Ldzan, gdzie nadal
znaczgcy udziat ma sezonowa zabudowa rekreacyjna (letniskowa) na indywidualnych dziatkach.

Ruch naturalny ludnosci przedstawia ponizsza tabela:

Lata Malzenstwa Urodzenia Zgony Przyrost
naturalny

1995 38 68 70 -2

1998 20 37 53 -16
2004 53 62 62 0

2005 41 57 67 -10
2006 58 64 66 -2

2011 70 78 70 +8
2014 67 71 68 +3

Migracje — ruch wedréwkowy ludnosci:

Lata Naptyw Odplyw Saldo

1995 94 67 +27

1998 45 90 -45

2004 184 54 +130

2005 143 47 +96

2006 172 51 +121

2011 202 93 +109
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2014 +114

Jak wynika z powyzszego, ujemny do niedawna przyrost naturalny w ostatnim okresie uzyskat
dodatnig wartosc, za$ saldo migracji w réznych latach rézne, jest jednak w przewadze dodatnie, a
ogodlna liczba ludnosci gminy systematycznie rosnie.

Lata 0-6 7-15 16-19 20-65
Ple¢ M K M K M K M
1990 354 342 442 433 177 182 1678
1992 345 333 436 424 182 195 1709
1994 325 311 432 438 200 176 1691
1996 302 275 449 432 193 190 1728
1998 277 248 455 443 186 206 1773
2002 223 217 467 443 220 208 1719
2011 288 257 327 295 162 138 2383
Lata 20-60 pow.65 pow.60 razem ogotem
Pteé K M K M K

1990 1498 277 585 2929 3040 5968

1992 1519 297 634 2969 3105 6074

1994 1505 201 635 2939 3065 6004

1995 1518 301 634 2953 3065 6018

1996 1562 300 637 2972 3096 6068

1997 1584 295 642 2983 3119 6102

1998 1585 296 638 2989 3120 6109

2002 1779 347 690 3176 3337 6513

2011 2208 316 767 3478 3665 7143

Zrédio: dane UG, r. 2002 - dane NSP

Z prezentowanych powyzej danych mozna wysnu¢ szereg interesujgcych wnioskéw. Na przestrzeni
12 lat liczba dzieci (wiek O - 6) zmniejszyta sie az o 31,5 %, co niewatpliwie wskazuje na drastyczny
spadek liczby urodzenh. Zmniejszyta sie takze liczba dzieci w wieku szkolnym 7-15 lat. Wazng sprawa
byt wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Dla mezczyzn w wieku 20 - 65 lat wzrost ten wyniost
42,0 %, a dla kobiet 47,4 %. Wptywa na to w istotnym stopniu migracja z zewnatrz.

Odnotowaé nalezy, ze réwniez w gminie Dobron wzrasta udziat ludzi starszych powyzej 65 lat
(mezczyzni) i 60 lat (kobiety). W 1990 r. udziat ten wynosit 14,4 %, aw 2011 r. — 15,2 %.

Zjawiskiem normalnym jest réwniez feminizacja populacji. Przy wyraznej przewadze mezczyzn w
najmtodszych grupach wiekowych, w grupie 16 - 19 lat praktycznie proporcja ta sie wyréwnuje, a
potem wzrasta przewaga kobiet. W poszczegdlnych latach wyglgdato to nastepujgco:

1990 - 103,8 kobiet na 100 mezczyzn

2002 - 105,0 kobiet na 100 mezczyzn

2012 -105,0 kobiet na 100 mezczyzn

Szacuje sie, ze przy utrzymywaniu sie dotychczasowego tempa wzrostu, do 2030 r. liczba ludnosci
moze wzrosng do 8000-8200 mieszkancow.

Aktualne dane demograficzne bedgce podstawg okreslenia kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw znajdujg sie w oddzielnym zatgczniku do Studium
pt. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Dobron”

5.2. Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe gminy Dobron wedtug danych GUS obejmujg tgcznie 2.270 mieszkan o
9.990 izbach i 222.018 m? powierzchni uzytkowej. 98,0 % stanowig one wtasnos¢ oséb fizycznych.
Przecietna liczba izb w mieszkaniu wynosi 4,08, a przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania
wynosi 94 m2. Na 1 izbe przypada 0,80 osoby, na 1 osobe przypada 27,2 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania.

Uszczegdétowiona i zaktualizowana analiza warunkow mieszkaniowych znajduje sie w oddzielnym
zatgczniku do Studium pt. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Dobroh”
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5.3.Ustugi publiczne, organizacje spoteczne

- szkolnictwo i placowki kultury:

Na terenie gminy Dobron funkcjonujg obecnie 3 szkoty podstawowe: w Dobroniu, w Mogilnie
Duzym i w Chechle Drugim. Zlikwidowane sg dotychczasowe filie tych szkét w Ldzaniu, Orpelowie i
Markowce. Ponadto w Dobroniu istnieje publiczre-gimnazjum—eraz liceum ogolnoksztatcgce. Te dwie
ostatnie szkoty tworzg Zespot Szkét w Dobroniu. W kompleksie tym funkcjonuje takze Gminna
Biblioteka Publiczna, a w budynku szkoty w Chechle Drugim - filia tej biblioteki. W budynku zespotu
szkot w Dobroniu funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury z Zespotem Piesni i Tanca ,Dobron”. Nie
zmienit sie obraz w zakresie uczeszczania dzieci do szkét poza granicami gminy Dobroh.

- ochrona zdrowia

Od 2005 r. funkcjonuje w gminie Samodzielny Publiczny Gminny Osrodek Zdrowia w Dobroniu
zajmujgcy parter budynku przy ul. Sienkiewicza . Pietro tego budynku - po adaptacji - zostato
przeznaczone pod gminne przedszkole. Specjalistyczne ustugi ochrony zdrowia zapewniajg placowki
w Pabianicach, todzi i Lasku.

- sportiturystyka
Wiodacym klubem sportowym jest LKS ,Iskra” Dobron z gtéwng sekcjg - pitkg nozng oraz klub

LUKS Dobron w Dobroniu prowadzacy sekcje pitki siatkowej. Druzyna pitki noznej seniorow wystepuje

w klasie okregowej. W klubie dziata ponadto sekcja szachowa. Klub dysponuje boiskiem sportowym w

Dobroniu. We wsi gminnej przy ul. Witosa 1 znajduje sie takze boisko sportowe z bieznig przy

Publiczaym-Gimnazjum Zespole Szkoét im. ks. Jana Ditugosza. Boiska do pitki plazowej znajdujg sie w

Chechle Drugim przy ul. Lipowej, na osiedlu Zakrzewki oraz na Terenie Rekreacyjnym Wspdlnoty

Wiejskiej w Ldzaniu.

W gminie funkcjonuja dwa gospodarstwa agroturystyczne: w Kolonii Ldzan, gdzie znajduje sie

hodowla koni, nauka jazdy konnej, przejazdzki bryczkg i kwatery noclegowe oraz w Przygoniu, gdzie

znajduje sie hodowla strusi afrykanskich. Z obiektéw turystycznych ogdlnodostepnych we wsi Ldzan
znajduje sie pole namiotowe na Terenach Rekreacyjnych Wspdlnoty Wiejskiej. Pozostatg formag

wypoczynku w gminie sg indywidualne dziatki rekreacyjne (letniskowe) skoncentrowane gtéwnie w

Ldzaniu, Kolonii Ldzan, Morgach, Baryczy i Wymystowie Piaskach.

Obecnie w gminie Dobron jedynym obiektem oferujgcym miejsca noclegowe jest hotel w Przygoniu na

80 miejsc. Hotel jest rozbudowywany o czes¢ konferencyjng, noclegowg i gastronomiczna.

W granicach gminy przebiegajg odcinki nastepujgcych szlakéw turystycznych:

1) Loédzki Szlak Konny — odcinek Kolonia Ldzan-Ostréw, na ktérym znajduje sie osrodek jazdy konnej
w Kolonii Ldzan,

2) Lédzka Magistrala Rowerowa” — znakowany kolorem czerwonym o dtugosci 81,6 km, ktéry jest
czescig transeuropejskiej trasy rowerowej majgcej w przysztodci potgczy¢ Niemcy, Polske i
Ukraine. W gminie Dobron szlak ten biegnie z Kudrowic w gminie Pabianice przez Wymystéw
Francuski-Wincentéw-Dobron-Mogilno Duze-Ldzan w kierunku Gucina w gminie Buczek.

2) Szlak Okolic todzi” - znakowany kolorem czerwonym. Jest to gtéwny pieszy szlak turystyczny
aglomeracji t6dzkiej, ktéry ma charakter petli o catkowitej dtugosci 175 kilometréw. Bierze swoj
poczatek wtodzi. Trasa szlaku Nr 1.6. przebiega z Pabianic do Kolumny (Pabianice PKP-
ul.Wiejska — Ré6za — Karolew — Hermanow - Terenin(gajowka) - Mogilno Mate - Mogilno Duze -
rzeka Patusznica - rzeka Grabia - Kolumna PKP). Trasa szlaku Nr 1.7. Kolumna-Lutomiersk w
granicach gminy Dobron przebiega przez wies Poleszyn

3) ,Szlak Miynéw nad Grabig” - znakowany kolorem Zzéttym, tgcznej dtugosci 36 km. Jest to szlak
pieszy fgczacy zachowane zabytki techniki w postaci szesciu dawnych miynéw wodnych
zbudowanych nad rzekg Grabig. Szlak rozpoczyna sie na dworcu PKP w Kolumnie, biegnie przez
doline Grabi, konczy sie w Siedlcach taskich. Czes$é szlaku wiedzie przez Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Srodkowej Grabi”. Obecnie szlak nie prowadzi przez gmine Dobron, jednak w ramach
zamierzeh proponuje sie dotgczy¢ jego odgatezienie do osady miynarskiej w Baryczy i zespotu
miynskiego w Ldzaniu-Talarze.

4) ,Szlak Pabianicki” — trasa Nr 4.2. znakowany kolorem zielonym, tgcznej dtugosci 26 km. Wiedzie
z Pabianic do tasku, w ktérym konczy sie na dworcu PKP. W granicach gminy Dobroh wiedzie
przez wsie: Mogilno, R6za i Ldzan-Talar w kierunku Ostrowa. Trasa Nr 4.1. Pabianice-Chechto
Pierwsze znakowany kolorem niebieskim ma dlugos$¢ 7 km i wiedzie z Pabianic (PKP) ul.Wiejska,
koto Szpitala Miejskiego, przez Karolew, Hermanéw, Las Chechio do stacji PKP Chechto.

5) Szlak Skarbow Ziemi Sieradzkiej odcinkiem wzdtuz ul.Podmiejskiej w Pabianicach graniczy z
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obszarem wsi Chechio Pierwsze.

6) Szlak wodny rzeki Grabi.

8) Projektowanym wedtug Planu zagospodarowania wojewddztwa tédzkiego jest Szlak Budownictwa
Drewnianego.

- Ochotnicze Straze Pozarne

Na terenie gminy dziata 8 jednostek OSP, a mianowicie: Chechto, DobronA, Ldzan, Markéwka,
Mogilno, Morgi, Orpeléw i Ro6za. Wszystkie dysponujg swoimi straznicami i samochodami (Chechto 3,
Dobron 3, Ldzan 2, a pozostate — po jednym). OSP w Dobroniu i OSP w Chechle dziata w Krajowym
Systemie Ratowniczo-Gasniczym (KSRG).

-  Kofta gospodyn wiejskich
Dziatajg we wsiach: Barycz, Chechto Drugie, Dobron Duzy, Dobron Poduchowny, Ldzan,

Markéwka, Mogilno Duze i Mogilno Mate, Orpeléw, Poleszyn, Réza, Wymystéw.
- Organizacje religijne

Na terenie gminy znajduje sie swiatynia kosciota rzymsko-katolickiego, tj. kosciét parafialny w
Dobroniu oraz dwie kaplice (Chechto Drugie i Kolonia Ldzan). Parafia w Dobroniu obstuguje Chechto
Drugie, Chechto Pierwsze (czesc¢), Dobron, Ldzan, Markéwke, Mogilno Duze i Mate, Morgi,
Wincentow, Wymystéw i Zakrzewki. Z pozostatych miejscowosci gminy, R6za nalezy do parafii
Pawlikowice, a Barycz, Orpelow i Poleszyn do parafii w Kolumnie. Cmentarz parafialny znajduje sie w
Dobroniu.

5.4. Sfera gospodarcza,

5.4.1. Dziatalno$¢ pozarolnicza

Sotectwami o najwiekszej aktywnosci gospodarczej sg: Dobron, Chechto Pierwsze, Chechto Drugie
oraz Dobron Maly. Przewazajg podmioty gospodarcze jednoosobowe i mate firmy rodzinne. Do
najwiekszych zakladéw produkcyjnych naleza: ,Agra” w Dobroniu - producent masztéw flagowych,
»Ankor” w Rézy - przetwdrstwo rolno-spozywcze, ,Skoda - Bednarek” w Dobroniu - autoryzowana
stacja obstugi, ,Janton” w Dobroniu - producent win, ,Keno” - producent dywanikéw, ,Korczak w
Chechle Drugim - producent odziezy roboczej, ,Kilargo” w Chechle Pierwszym - producent lodow,
,Miktasz” w Dobroniu - producent mrozonek migesno-warzywnych, ,Precyzmet” w Chechle Drugim -
producent obudéw metalowych, ,Stalplast” w Chechle Drugim - producent wyrobéw metalowych,
»Viola” w Dobroniu - producent bielizny, ,Coemi” w Chechle Pierwszym — producent odziezy, ,Fortech”
w Chechle Pierwszym — producent form witryskowych dla branzy samochodowej. Wymienione
zakfady zatrudniajg tgcznie srednio 600-700 oséb. Na terenie gminy funkcjonujg nadto 3 fermy drobiu:
w tym: 2 w Chechle Drugim i 1 w Dobroniu Matym za$ ,Mykogen” - producent podioza pod pieczarki w
Orpelowie podjat dziatania na rzecz zmiany uzytkowania istniejgcych budynkéw i ich rozbudowy dla
dziatalnosci zajmujgce;j sie recyclingiem samochodow. Na terenie gminy Dobron funkcjonuje okoto 650
podmiotéw gospodarczych, z ktérych sektor ustug jest najliczniejszy (61,8 %), przemyst stanowi 15,6
ogolnej liczby podmiotéw gospodarczych, a pozostatg cze$¢ — inne sektory. W sektorze ustug
dominuje handel.

5.4.2. Rolnictwo
- Uwarunkowania przyrodnicze

Warunki naturalne dla rolnictwa sg w gminie Dobron na ogét korzystne. Zaréwno rzezba jak i
klimat, a takze warunki wodne nie stwarzajg rolnictwu barier rozwojowych. Warunki glebowe sg, w
poréwnaniu z sgsiednimi gminami, Srednio korzystne. Gleby wyzszych klas bonitacyjnych (ll1-1V)
zajmujg powierzchnie 1.844 ha stanowigc zaledwie 37,44 % powierzchni uzytkéw rolnych, w tym gleby
klasy Ill zajmujg powierzchnie tylko 445 ha, co stanowi 9,04 %

Najlepsze gleby koncentrujg sie w zasadzie w jednym rejonie - wsiach Chechto Pierwsze i
Chechto Drugie. Nieco gorszy jakosciowo, bo z przewagg gleb klasy IV jest kompleks gleb we wsiach
Mogilno Mate i Mogilno Duze oraz Dobron - Zakrzewki.

Zdecydowanie najgorsze warunki glebowo-rolnicze majg wsie: Ldzan, Morgi oraz Markéwka i
Wincentow.
Fakt istnienia w gminie szerokiej doliny rzeki Patusznicy uzewnetrznia sie stosunkowo wysokim
udziatem tak i pastwisk. Ich udziat w ogdinej powierzchni uzytkéw rolnych wynosi az 32,1 %.

- Uwarunkowania techniczne
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Zaledwie 19,0 % ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych jest zmeliorowana. Melioracje obejmujg

przede wszystkim uzytki zielone w dolinie Patusznicy i dolinkach pobocznych uchodzacych do doliny
rzeki Grabi - tgcznie ich powierzchnia wynosi 536,2 ha. Powierzchnia zmeliorowanych gruntéw ornych
(melioracja szczegdtowa - drenaz) obejmuje powierzchnie 436,2 ha. Razem jest to powierzchnia 972,4
ha.
Zmeliorowane grunty orne stanowig kompleksy tylko w 3 wsiach: Orpeléw, Poleszyn i Dobron
Poduchowny. Zmeliorowane uzytki zielone obejmujg fragmenty tgk we wsiach: Dobron Duzy, Dobron,
Mogilno Duze, Réza, Orpeldéw, Poleszyn i Chechto Drugie. tacznie diugos¢ rowow i kanatéw
melioracyjnych wynosi 71.053 mb. Nie ma w gminie Dobroi deszczowni. Niedawno wybudowany
zostat na rowie melioracyjnym RP-4 w rejonie przy granicach sotectw Chechio Pierwsze i Dobroh
Poduchowny kilkuhektarowy zbiornik nazywany ,Burzowym”. Zbiornik stanowi polder i stuzy do
odbioru nadmiaru wod deszczowych z terenu czesci miasta Pabianice i czesci gminy Dobron.

Znaczgca czes¢ uzytkdw rolnych wymaga zabiegéw melioracyjnych. Sg to przede wszystkim
grunty wsi Chechto Pierwsze, Chechio Drugie, Dobron, Mogilno Mate i Mogilno Duze, Dobron Duzy,
Réza i Ldzan.

Obecny deficyt wod powierzchniowych dla rolnictwa okreslany jest raczej jako niewielki.
- Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

Gmina Dobron nie wyréznia sie w regionie wysokim poziomem kultury rolnej wyrazonej
stopniem wyksztatcenia rolnikdw i specjalizacji oraz towarowosci gospodarstw rolnych. Nie sprzyja
temu zwtaszcza bardzo wysoki stopien rozdrobnienia gospodarstw. Liczba gospodarstw rolnych wg
danych NSP 2010 r. wynosi 1001, z tego do 5 ha to az 75,1 % ich ogdlnej liczby. Gospodarstwa
powyzej 15 ha stanowig zaledwie 3,2 % ogdlnej liczby. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego
w gminie Dobroh wynosi 5,30 ha, a bez laséw i gruntow lesnych - 4,62 ha. Az 44,3 % liczby
gospodarstw nie przekracza powierzchni 1 ha.

Nie zauwaza sie tu wyraznej specjalizacji upraw. Jedynym miejscem koncentracji upraw
szklarniowych i w ogrzewanych tunelach foliowych jest rejon obydwu wsi Chechto.

Przetworstwo rolno-spozywcze ogranicza sie do 3 zaktaddw przetwdrstwa miesa, 2 duzych
zaktadow rozbioru drobiu, w tym jeden bazujgcy na wiasnej fermie hodowlanej, zaktadu produkciji
ciastek, 2 zaktadéw produkcji makaronu, 2 piekarni, wytwérni lodéw. Nie zawsze jest tak, ze
funkcjonowanie zakladu przetwérstwa rolno - spozywczego dziala mobilizujgco w sensie
ekonomicznym na otoczenie. Nie badano, w ramach tego opracowania, zaleznosci pomiedzy profilem
produkcji rolnej, a jej zbytem w zaktadach przetwdérczych funkcjonujgcych w gminie Dobron.

Mtyn w Talarze o zabytkowym charakterze jest nieczynny, nieczynny jest takze miyn w Baryczy,
funkcjonuje jedynie maty Srutownik w Orpelowie. W zakresie miynarstwa gmine obstugujg obiekty
miynarskie zlokalizowane poza gming.

W zakresie technicznej obstugi rolnictwa nie ma tu wyspecjalizowanych warsztatow. Nalezy
przypuszcza¢, ze naprawy sprzetu rolniczego przeprowadzajg istniejgce zaklady mechaniki
pojazdowej. Obstuge weterynaryjng petni lecznica dla zwierzgt w Dobroniu.

Stosunkowo wysokie tempo urbanizacji gminy mierzone zmniejszaniem sie powierzchni
uzytkéw rolnych na 1 mieszkanca (przed 25 laty: 0,90 ha/Mk, obecnie mniej niz 0,70 ha/Mk) oraz
postepujgca zabudowa podmiejskich wsi i rejonu rekreacyjnego Ldzan-Morgi i Baryczy, skutkujgca
systematycznym ubytkiem na cele nierolnicze gruntéw rolnych, czesto wysokich klas bonitacyjnych
sprawia, ze koniecznym sie staje ustalenie rygorystycznego zakazu zabudowy na wybranych
enklawach dysponujgcych najlepszymi warunkami glebowo-rolniczymi lub ich formalne przeznaczenie
na cele budowlane.

Pomimo réznych symptomoéw wysokiego stopnia urbanizacji, gmina Dobron jest jednak gming
rolnicza. Struktura uzytkowania gruntéw wedtug spisu rolnego 2010 r. jest nastepujgca:

uzytki rolne zajmujg 3.661,1 ha, w tym 3.399,2 ha sg oceniane jako pozostajgce w dobrej kulturze
rolnej. Pod zasiewami — 1881,5 ha, taki trwate to 513 ha, ugory — 40 ha i 585 ha to pozostate grunty
rolne.

Prawie 100 % gruntéw rolnych pozostaje we wtadaniu prywatnym. Jedynie lasy w wigkszo$ci
pozostajg we wiladaniu skarbu panstwa, a tylko 14,4 % powierzchni lesnej stanowig lasy
niepanstwowe.

Strukture obszarowg indywidualnych gospodarstw rolnych przedstawia ponizej tabela:
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Wielkos¢é Liczba gospodarstw %
gospodarstwa
do1ha 444 44,4
1-5 ha 308 30,8
5-10 ha 163 16,3
10 ha i wiecej 86 8,5
Ogétem w gminie 1001 100,0

Jak z powyzszego zestawienia wynika, najwiekszy udziat to bardzo mate gospodarstwa rolne, a
praktycznie do duze dziatki, celowo nie zabudowane i czesto nie uprawiane rolniczo. W ogdlnej
powierzchni uzytkéw rolnych najwiekszym udziat majg jednak gospodarstwa rolne od 5-10 ha (31,5
%), chociaz ich liczba stanowi tylko 30,8% ogdlnej liczby gospodarstw rolnych. Pojedyncze
gospodarstwa o duzych areatach nie majg istotnego wptywu na strukture obszarowa.

W produkcji roslinnej gmina Dobron nie wyrdznia sie niczym szczegdlnym. Uprawiane sg tu rosliny
powszechnie znane. Najwiekszg powierzchnie upraw zajmuje zyto ( 644 ha tj. 30,9%), nastepnie
ziemniaki (okoto 200-300 ha tj. 10,1%), mieszanki zbozowe, pszenzyto, owies i pszenica. Nie uprawia
sie tu praktycznie roslin oleistych. Znaczne obszary upraw mieszanek zbozowych mogg wskazywac
na zapotrzebowanie w gospodarstwach na pasze dla swoich zwierzat.

Z analizy pogtowia zwierzat gospodarskich i zmian w tym zakresie, jakie zaszly w przeciggu
ostatnich 10 lat wynika, ze:

— podobnie jak w catym regionie pogtowie zwierzgt gospodarskich w sposéb wyrazny zmalato. W
skali gminy spadek ten w ostatnim 10-leciu wynosit odpowiednio: dla bydia i trzody chlewnej - o
okoto 20 %, owiec - o blisko 70 %. W poszczegodlnych sotectwach spadki poglowia bydta w
najwiekszym stopniu dotknety: Dobron, Wincentéw, Barycz i obydwa Chechta. Dla trzody chlewnej
drastyczne spadki pogtowia wystgpity: w Dobroniu, Baryczy i Chechle Pierwszym.

— wazrosty pogtowia zwierzat gospodarskich wystgpity: bydta - w Mogilnie Matym, w Zakrzewkach i w
Ldzaniu oraz w Mogilnie Duzym, trzody chlewnej: w Mogilnie Matym, w Poleszynie, w
Zakrzewkach, w Dobroniu Duzym i w Rozy.

— zaznacza sie tendencja do prowadzenia duzych hodowli zwierzgt gospodarskich. Wida¢ to
zarowno po wydanych decyzjach ustalajgcych warunki zabudowy dla duzych obiektow
inwentarskich obejmujgcych 50 DJP i wiecej jak tez po zainteresowaniu sie rolnikéw mozliwoscig
uzyskania istotnych doptat ze Srodkéw unijnych.

Nadal strategiczny rejon dla rolnictwa tworzg wsie: Mogilno Mate, Mogilno Duze i Dobron Duzy. Nie

potwierdza sie wyraznie prosta zaleznos¢ pomiedzy dobrymi i bardzo dobrymi warunkami glebowo-

rolniczymi, a wynikami gospodarki rolne;.

6. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu witasnosci terenéw.

Analiza lokalizacji terendw komunalnych sktania do nastepujgcych wnioskow:

1) Zasoby terenéw komunalnych sg nieliczne.

2) Znaczne rozproszenie terenéw komunalnych, ich lokalizacja na terenach niewskazanych do
zabudowy oraz niewielki areat ograniczajg mozliwosci prowadzenia aktywnej polityki
przestrzennej przez Rade i Wdjta Gminy. Niewielkie zasoby pozostajace do niedawna we
wiadaniu Gminy zostaty w wiekszosci sprzedane.

Z analizy terenéw wiasnosci Skarbu Panstwa wynika nastepujgcy wniosek:

Zasoby terenéw Skarbu Panstwa sg znacznie wieksze w poréwnaniu z komunalnymi, jednak
wiekszo$¢ to grunty laséw panstwowych administrowanych przez Nadle$nictwo Kolumna, drogi
krajowe i drogi powiatowe oraz tereny kolejowe. Praktycznie nie ma terendéw administrowanych przez
Agencje Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. W zwigzku z przekazaniem dawnych drég krajowych Nr
14 i Nr 12 samorzgdowi wojewbdztwa, w strukturze wiasno$ci pojawity sie zatem grunty samorzadu
wojewodztwa.
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7. Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagrozenia bezpieczeninstwa ludnosci i jej
mienia
7.1. Zagrozenie powodziowe

Wystepowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym, ale bardzo silnym zwiekszeniem
zasilania rzek opadami atmosferycznymi lub wodg roztopowg. Zagrozenie powodzig zalezy takze od
hipsometrii zlewni i jej lesistosci oraz od mozliwosci retencjonowania wody w duzych i matych
zbiornikach wodnych, polderach i rowach.

Statymi obszarami narazonymi na niebezpieczehstwo powodzi jest dolina rzeki Grabi od
0+000 do km 63+000. Na innych fragmentach obszaru gminy Dobron wigcznie z fragmentami doliny
Patusznicy wystepuje problem okresowych podtopien.

W calym regionie Polski $rodkowej, w tym réwniez w gminie DobroA wystepujg generalnie dwa
rodzaje wezbran powodziowych:

= powodzie roztopowe,

= powodzie opadowo-rozlewowe.

Powodzie roztopowe, majgce miejsce gtdwnie w marcu i kwietniu, spowodowane sg tajaniem
pokrywy $nieznej i powstawaniem zatorow (stany wysokie rzek).

Powodzie typu opadowo-rozlewowego, wystepujgce gtéwnie w lipcu i w sierpniu, zwigzane sg
z deszczami o duzej intensywnosci lub o charakterze nawalnym.

Na zagrozenie wodami powodziowymi narazone sg tereny potozone w szerokiej dolinie rzeki
Grabi i dolinach pobocznych we wsiach Ldzan i Zimne Wody, a odcinki doliny rzeki Patusznicy we
wsiach Barycz, Orpeléw, Przygon, Dobron Duzy zostaty zakwalifikowane jako obszary narazone na
podtopienia.  Podtopieniami sg takze zagrozone tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej we wsi Chechto Pierwsze, jednak w tym rejonie jest to kwestia budowy kanalizac;ji
deszczowej.

Na obszarze gminy Dobroh nie ma podstawowych zabezpieczen przeciwpowodziowych. Teren
ten jednak ulega zalaniom w czasie wysokich stanéw wdd, o czym swiadczy m.in. fakt, ze w czasie
powodzi 1997r na terenie gminy, w dolinie Grabi zalanych zostato blisko 400 ha gruntéw. Dla rzek
przepltywajgcych przez teren gminy Dobron zostata opracowana zweryfikowana i ostateczna wersja
map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, ktore z dniem przekazania ich gminie {j.
z dniem 20 kwietnia 2015 r. stanowig podstawe do podejmowania dziatari zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym. W niniejszej zmianie studium przedstawiono na
rysunkach juz aktualne zasiegi obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszary na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat( p=1%) oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Niezaleznie od obszaréw, o ktérych wyzej mowa, wystepujg takze obszary narazone na lokalne
podtopienia. Takze te obszary sg przedstawione na rysunkach studium.

Zgodnie z ,,Wojewddzkim Programem Matej Retencji dla Wojewodztwa tbdzkiego” Aneks z 2010 r.
na terenie gminy Dobron przewiduje sie budowe zbiornika matej retencji Ldzan” o powierzchni zalewu
73 ha i pojemnosci 2100 tys.m3, za$ Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w todzi zgtosita na
terenach laséw panstwowych budowe 5 zbiornikéw retencyjnych, tj. ,Dobron o powierzchni 0,09 ha,
,Mogilno I” o powierzchni 2,10 ha, ,Mogilno II” o powierzchni 3,34 ha, ,Wymystéw Piaski” o
powierzchni 0,03 ha i ,Mogilno IlI” o powierzchni 1,0 ha. Planowany zbiornik retencyjny ,,Kolumna” na
rzece Grabi u ujsScia rzeki Patusznicy zlokalizowany jest juz na w granicach administracyjnych
sgsiedniej gminy task.

Wj zmianie studium proponuje sie catkowitg rezygnacje z kontynuowania zamystu realizacji na rzece
Grabi zbiornika ,Ldzan”.

Wspotczesnie Grabia ma do spetnienia funkcje, z ktérych przynajmniej gospodarcza i ekologiczna
pozostajg ze sobg w konflikcie. Aktualna rola gospodarcza Grabi na obszarze gminy ogranicza sie do:
- odbierania sptywu powierzchniowego - czesto z pdl uprawnych, nawozonych chemicznie,

- odbierania nieoczyszczonych $ciekow z terendéw osadnictwa wiejskiego, pozbawionego kanalizacji
sanitarne;.

W aspekcie przyrodniczym dolina Grabi petni role korytarza ekologicznego, ktéry funkcjonuje w
szerokim uktadzie regionalnych powigzan gatunkéw flory i fauny. W interesie mieszkancow lezy
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przywrocenie dobrego stanu sanitarnego rzeki, gdyz Grabia na obszarze gminy peini takze funkcje
przyrodniczo-krajobrazowa.

7.2. Zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.
W gminie Dobroh nie wystepujg zagrozenia zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.
7.3. Zagrozenia bezpieczeninstwa publicznego.

Wynikajg one z przebiegu przez obszary zabudowane dawnej drogi krajowej Nr 14, ktéra nadal
ma znaczenie ponadlokalne oraz linii kolejowej, ktdrymi przewozi sie materiaty niebezpieczne.
Zagrozenie moze powstaé w przypadku awarii oraz kolizji pojazdéw poruszajgcych sie po tych
drogach i przewozgcych takie tadunki. W granicach gminy DobroA nie ma Zzadnego parkingu dla
pojazdow ciezarowych przewozacych materiaty niebezpieczne i nadal nie wskazuje sie na mozliwosci
lokalizacji takiego obiektu.

8. Uwarunkowania wnikajgce z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych i obszarow zdegradowanych

W gminie Dobron nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Nie wystepujg tez
obszary zdegradowane.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych ztéz
kopalin, wyznaczonych terenéw gérniczych oraz zasobéw wéd
podziemnych.

Gmina Dobron nie jest zasobna w bogate ztoza kopalin. Udokumentowano ich dotychczas
niewiele, przy czym bazujg na nich od kilkudziesieciu lat ,Xella” Teodory SA, gdzie piaski
sg wykorzystywane do produkcji cegty silikatowej. Ztoze jest jednak potozone w kompleksie lasow
panstwowych i obejmuje tereny w granicach administracyjnych gminy Dobron i sgsiedniej gminy task.
Obecnie wystepu;q w gmm/e Dobron nastepwqce ustanOWIone obszary / tereny gornlcze

- ,,Teodory I - Rejon ll” Wyznaczony w konceSJl Marszafka WOJewodztwa todzk/ego znak:
RSV.7422.38.2014.AW z 09 maja 2014 r.

,pDobron Duzy II” — wyznaczony w decyzji Marszatka Wojewoddztwa todzkiego znak:
RSV.7422.153.2013.AR z dnia 7 sierpnia 2013 r., decyzja zmieniajgca nr Z1:RSV.7422.146.2016.AR
z dnia 9 stycznia 2017r.,

- ,Mogilno Duze llI" — wyznaczony w koncesji na wydobycie kopaliny wydanej przez Marszatka
WOJewodztwa tédzkiego w dn|u 30 pade|ern|ka 2013r. znak RS.V.7422. 198 2013

... A” |

- Wymystow IIA Pole A” i ,Wymystow IIA Pole B’ wyznaczone decyzjg Marszatka Wojewddztwa
z dnia 7.09.2018, znak: RSV.7422.88.2018KK z terminem obwigzywania do 31.12.2040 r.

W niniejszym studium wskazuje sie na mozliwo$¢ eksploatacji powierzchniowej potencjalnych ztéz
kruszywa po udokumentowaniu zasobow, jednak Rada Gminy wskazuje na zasadnos¢ eksploatacji
zasobow obejmujgcych wytgcznie warstwy suche.

52



W gminie Dobron wody podziemne nie sg objete ochrong prawng, w tym wystepujgce w ramach
wyznaczonego tu gtdwnego zbiornika wod poziemnych w utworach kredy dolnej — GZWP nr 401
.Niecka todzka”. Ocena zasobdéw wodd podziemnych, z ktdérych czerpane sg ujecia wod, wobec
potrzeb wynikajgcych z rozwoju gminy wskazuje, iz sg one wystarczajgce.

Na rysunek Studium pn. Uwarunkowania rozwoju wniesiono zasieg obszaru w zachodniej czesci
gminy obejmujacy fragmenty sotectw Orpeléw i Przygoh oraz w cafosci solectwo Barycz wraz
z ustanowionym terenem goérniczym na ztozu ,Teodory II” stanowigcy rejon kontaktu hydraulicznego
wod podziemnych w utworach czwartorzedowych i gérnokredowych.

10. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej

10.1. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu komunikaciji.

10.1.1. Istniejgcy uktad komunikacyjny gminy, powigzania z regionem.

Gmine Dobron zaliczy¢ mozna do toddzkiej Aglomeracji Miejskiej, a wiec pozostajgcg w silnym
oddziatywaniu czynnikéw regionalnych. Urzadzenia komunikacyjne, bedace jednym z istotniejszych
atrybutéw obszaru aglomeracji, bedg wiec pod silng presjg uwarunkowan tejze aglomeraciji,
szczegolnie w odniesieniu do rozwoju przysziosciowego w zakresie tras wyzszego rzedu znaczenia
krajowego i miedzynarodowego.

Cate pasmo podlegajace intensywnej urbanizacji od todzi do Sieradza, a obejmujgce m.in.:
Pabianice, Dobron, task i Zdunskg Wole réwniez wnosi silne uwarunkowania 0 znaczeniu
ponadlokalnym.

Uktad komunikacyjny gminy, gtdwny element obstugi komunikacyjnej podstawowych jednostek
osadniczych i rejondéw zagospodarowania gminy sktada sie z:

sieci drogowej,

linii kolejowej,

pasazerskiej komunikacji zbiorowej autobusowej PKS,

linii podmiejskich komunikacji zbiorowej miasta task: do Baryczy i Pabianic.

Uktad drogowy skitada sie z drég publicznych: krajowych, wojewddzkiej, powiatowych i
gminnych. W sieci drogowej do niedawna nie wystepowaty drogi wojewddzkie. Obecnie wojewddzkimi
staty sie dawne drogi krajowe Nr 14 i Nr 12. Ponadto w obszarze gminy wystepujg drogi gospodarcze i
obstugujgce tereny zabudowy wiejskiej.

A. Drogi krajowe

Drogami ekspresowymi sg droga S-8 z weztami ,R6za” i ,task” oraz droga S-14 z weziem
,Dobron”.
Dawna droga krajowa Nr 14, znaczenia migdzyregionalnego zostata przekazana gminie i obecnie
gmina na podstawie uchwaty Nr IX/52/2015 z dnia 23 lipca 2015 r. przekazata jg w zarzad
Marszatkowi Wojewddztwa todzkiego. Tg sama uchwatlg zostata takze przekazana dawna droga
krajowa Nr 12 przebiegajgca tylko na niewielkim odcinku wzdtuz granicy gminy o niewielkim udziale w
obstudze gminy. Tym samym w gminie Dobron znajdujg sie dwa odcinki drég wojewodzkich, ktorych
do niedawna nie byfo.

B. Drogi powiatowe

Zapewniajg one (wraz z dawng drogg krajowg Nr 14) podstawowe powigzania z sgsiednimi
gminami, w tym siedziby gminy tj. Dobronia. Drogi powiatowe klasyfikowane sg jako drogi zbiorcze i
lokalne (Z i L). Wedtug uzyskanych informacji z Zarzgdu Drog Powiatowych w Pabianicach i przeglgdu
w terenie, charakterystyka drég powiatowych ksztattuje sie nastepujgco:

e ilos¢ drog - 6
e dtugos¢ drog - 26,10 km, w tym okoto 62 % droég o nawierzchni ulepszone;j.

Mozna uzna¢ stan istniejacy za zadawalajgcy. Drogi powiatowe majg szeroko$¢ jezdni w

zasadzie od 4,0 m - 5,0 m, incydentalnie do 7,0 m. Ten stan nalezy uzna¢ za niekorzystny i nalezy
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dazy¢ do modernizacji jezdni do szerokosci 5,5 - 7,0 , przy czym na terenach zabudowy powinna
obowigzywaé szerokos¢ 6,5 - 7,0 m.

CHARAKTERYSTYKA DROG POWIATOWYCH:

Diugosé Dlugos¢ drogi w wtym: o Szerokos¢ | Szerokosé
Lp. Nr drogi - relacja catkowita drogi gminie [w m] nawierzchni jezdni korony [w m]
[w m] ulepszonej [w m]

Droga Nr 4912E
1 relacji 18.957 12.900 9.900 4,0 6,0
(Kiki-Maurycéw)-
Markoéwka-Dobron
Maty-Ldzan-gr.gminy

Droga Nr 3301E

2 relacji 11.450 5.500 - 5,0 6,0-8,0

(Wronowice) gr. gminy
— granica gminy
(Janowice)

Droga Nr 3310E

3 relacji 6.400 6.400 6.400 4,0 6,0-7,0

Mogilno Duze - Réza

Droga Nr 3313E relacji

4 Réza — granica gminy 2.300 1.300 - 4.0 6,0-7,0
(Sladkowice)
Razem 26.100 15.300

C. Drogi gminne

Stanowig w obszarze gminy podstawowg sie¢ zapewniajgcg zaréwno bezposrednig obstuge
zainwestowania jak i powigzanie do drég wyzszych klas tj. drég zbiorczych (powiatowych) i gléwnych
(krajowych).

Zapewniajg one rowniez wiekszos¢ potgczeh wewnetrznych gminy. Drogi gminne klasyfikowane
sg jako drogi lokalne (L).

o ilos¢ drog — 12, wnioskuje sie 0 17,
e dtugos¢ drog - 40,32 km, w tym okofo 56 % o nawierzchni ulepszonej, co mozna uzna¢ za stan
dostateczny.
Nalezy tu wskaza¢, ze ponad 40 % drég wymaga modernizacji nawierzchni do uzyskania
nawierzchni utwardzonych.

Drogi gminne posiadajg jezdnie o szerokosci generalnie 4,0 - 6,0 m, a wyjgtkowo 3,2 m i
wieksze od 6,0 m. Nalezy zmierza¢ do uzyskania wymaganych szerokosci jezdni tj. 5,0 - 6,0 m.
Informacje o drogach gminnych podano w zestawieniu, zostaty one zaktualizowane zgodnie z
dokonang w grudniu 2006 r. inwentaryzacjg.

W obszarze gminy wystepuje szereg drdg nie ustanowionych jako drogi publiczne, a petnigce
czesto istotne funkcje i posiadajgce w wielu przypadkach nawierzchnie ulepszone.

Uchwatg Zarzgdu Wojewddztwa toédzkiego z dnia 23 sierpnia 2006 r, nadano drogom
publicznym gminnym nowa numeracje, ktéra obowigzuje od 1 pazdziernika 2006 r. Wykaz tych drog
zostat zamieszczony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t6dzkiego Nr 319 z 13 wrzesnia 2006 r.,
a w niniejszym studium w zestawieniu na stronie . Wykaz ten, w oparciu 0 nowe opracowanie
inwentaryzacji drog gminnych z grudnia 2006 r, gmina bedzie sie starala zweryfikowaé o nowe
propozycje zamieszczone w zestawieniu.
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CHARAKTERYSTYKA DROG GMINNYCH:

Calkowita Nawierzchnia (mb) Szerokos¢ Szerokos¢
Nr drogi Relacja diugos¢ jezdni [w m] [ korony [w m]
w mb
bitumiczna tluczen gruntowa
naturalna
(G1) (Kudrowice) granica
108051E gminy — Wymystow — 3.250 - 3.250 - 4,7 5,6
droga gminna G3
(G2) Markéwka — 4.550 4.550 - - 4,4 5,7
108052E Wincentéw — Chechto |
(G3) Dobron — Szczerki —
108051E Pigtkowisko gm. 2.800 2.450 350 - 5,0-8,0 7,8-11,0
Pabianice
(G4) Chechio — Karolew 1.380 1.380 - - 4,2 6,2
108052E (granica gminy)
(G5) Poleszyn Gérny —
108053E Orpeldéw — droga 8.710 3.860 3.050 1.800 4,0 7.4
krajowa Nr 14
(G6) Kolumna — Orpeléw 1.080 1.080 - - 4.4 5,9
108054E
(G7) Grunty m. task —
103346E Barycz — Kolumna Las 2.725 2.440 285 - 5,0-6,8 7,2-8,2
(G8) task — Kolumna Las —
108055E Mogilno Duze 2.285 940 1.345 - 4,2-4.5 7,2
(G9) Dobron Duzy — 2.655 2.655 - - 4,3 6,5
108056E Mogilno Mate
(G10) Chechto — Kosobudy —
108057E Mogilno Duze 4,560 1.360 3.200 - 4,0 5,8
(G11) Mogilno Mate —
108056E Pawlikowice (granica 3.500 - - 3.500 3,0-4,0 5,2-6,4
gminy)
(G12) Ldzan — Roza 3.350 - 3.350 - 3,5 6,5
108058E
(G13) Ldzan — Kolumna Las
108060E — granica gminy 2.650 2.650 - - 40-4,2 7,0
(Sladkowice 1)
108059 Wola taska(dr.kr.nr 1.002 1.002 3,2 6,2
propozycja |[12-gr.gm.task
drogi wewn. | (Ostrow)
(G14) Dobron - ul.Witosa 2.400 1.680 720 - 6,0 9,4
propozycja | ul. Zakrzewki
nadania nr
(G15) Dobron — 900 900 - - 6,1 8,3
propozycja | ul. Szkolna
nadania nr
(G16) Dobron Maty 1.580 990 590 - 4,2 8,3
propozycja
nadania nr
(G17) Markowka
propozycja |- Wymystéw 2.050 2.050 - -
nadania nr
Razem 50.425 28.985 16.140 5.300

Objasnienia: w nawiasie zamieszczono numer drogi wg opracowania branzowego z inwentaryzacji drég

gminnych, numer sze$ciocyfrowy z literg E jest numerem nadanym drodze uchwatg Zarzgdu Wojewodztwa
todzkiego i obowigzuje od 1.10.2007 r.
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Komunikacja zbiorowa

Gmina jest obstugiwana przez komunikacje zbiorowg w sposob zréznicowany. Miejscowosci
potozone przy dawnej drodze Nr 14 i linii kolejowej sg obstuzone dobrze. Pozostata czesé¢ gminy nie
jest obstugiwana przez komunikacje zbiorowg. Nalezy wigec dgzy¢ do objecia obstugg linii
autobusowych (PKS) wiekszych jednostek osadniczych gminy.

Przystanki PKS dla linii o zasiegu regionalnym i krajowym znajdujg sie w Pabianicach i tasku.
W gminie znajdujg sie przystanki autobusowe w miejscowosciach Dobron i Chechto.

Kolej

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa pierwszorzednego znaczenia £6dz (Warszawa) - Ostrow
WiIkp. (Wroctaw). Linia jest dwutorowa i zelektryfikowana. W obszarze gminy sg dwa przystanki:
Dobron i Chechio. Linia kolejowa zapewnia dogodne potaczenie z sgsiednimi miastami i todzia,
jakkolwiek - ze wzgledu na spadek wielko$ci przewozdéw pasazerskich - zmniejszyta sie czestotliwosé i
ilos¢ pociggow. Wszystkie skrzyzowania kolei z drogami sg kolizyjne, w jednym poziomie. Tereny
kolejowe stanowig - w Swietle ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tereny
zamkniete.

10.1.2.Uwarunkowania wynikajgce z analizy wzrostu motoryzacji i ruchu na drogach

W ostatnich latach obserwuje sie duzy wzrost wskaznikow motoryzacji (szczegolnie po
zniesieniu cta na samochody sprowadzane z krajow UE). Wzrostowi motoryzacji niestety nie
towarzyszy proporcjonalny rozwéj infrastruktury komunikacyjnej. Sprawnos$¢ ukfadu komunikacyjnego,
w wyniku wzrostu motoryzacji znacznie zmalata. Odpowiednio do wzrostu ilosci samochodoéw wzrést
ruch na drogach. Szczegodlne nasilenie ruchu notuje sie na dawnej drodze krajowej Nr 14, obecnie
wojewodzkiej, prowadzacej w strone Sieradza. Gmina przekazata Marszatkowi Wojewddztwa
todzkiego zarzad dotychczasowych drég krajowych Nr 14 i Nr 12 na caftej dtugosci przebiegajgcej
przez gmine. Sg juz dostrzegane widoczne skutki inwestycji obejmujgcej droge S-14 i jej wptyw na
zmiany ruchu na drogach w granicach gminy Dobron; wptyw ten jest jednak mniejszy niz dotychczas
przewidywano, zwlaszcza od czasu wprowadzenia optat za przejazdy samochodami ciezarowymi.

Wielkos¢ ruchu ijego wzrost w Dobroniu na dawnych drogach krajowych na podstawie
pomiaréw przeprowadzonych w 2010 r. przez Biuro Projektowo-Badawcze Drég i Mostdéw
»1ransprojekt” w Warszawie (ruch catoroczny $redniodobowy) i danych z 1990 r. przedstawiono
w ponizszej tabeli:

Wielkos¢ ruchu samochodowego

Nr drogi Rok Wielkos¢ ruchu (SDR) w poj./dobe/2 kierunki Wskaznik
z kierunku ogotem % ruchu % ruchu wzrostu
osobowego ciezarowego 2010/1990
d.14 tédz 1990 8500 64 16 2,17
2010 18492 82 8
d. 12 Piotrkow 1990 2800 48 30 1,72
Tryb. 2010 4811 62 27

Sredni wzrost ruchu tylko na dawnej drodze krajowej Nr 14 w ciggu 20 ostatnich lat wyniost
217 % czyli wiecej niz 10% w ciggu jednego roku. Podobna wielko$¢ do skali wzrostu na d.drodze
krajowej Nr 12. Jest to ogromny wzrost majgcy odzwierciedlenie w obcigzeniu uktadu drogowego, a
w szczegolnosci uktadu tranzytowego. Wptywa réwniez na wzrost zagrozenia bezpieczenstwa
mieszkancow. Na tym etapie trudno jest wypowiedzie¢ sie o zakresie i skali zmian dotychczasowego
obcigzenia ruchem drég lokalnych po wybudowaniu drogi ekspresowej S-14 z weztem ,Dobron” oraz
drogi ekspresowej S-8 z weztem Roéza” i weztem task” na skrzyzowaniu z d.drogg Nr 12 pod
Teodorami. Spodziewana jest jednak poprawa dotychczasowej kolizyjnosci catego uktadu drogowego
poprzez wyprowadzenie z obszaru gminy przynajmniej czesci ruchu tranzytowego, szczegodlnie
ciezarowego.
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10.1.3. Uwarunkowania wynikajgce z przesgdzen o budowie powigzan
zewnetrznych.

W gminie Dobron zostat wybudowany wezet komunikacyjny ,Dobroi” na trasie drogi ekspresowej S-
14 stanowigcej zachodnig obwodnice Pabianic i dawnej drogi krajowej Nr 14. Oddano do uzytku takze
przebiegajgcy przez gmine odcinek drogi ekspresowej S-14 pomiedzy weztem ,Dobron” i weziem
,R0za” oraz droge ekspresowg S-8 z weztami ,Réza” i ,task”, z ktérych czes¢ wezta fask” lezy w
granicach administracyjnych gminy Dobroh.

Od dawnej drogi krajowej, obecnie wojewddzkiej, w kierunku wschodnim, w rejonie wsi Chechto
Pierwsze planowana jest droga gtdwna - jako obwodnica potudniowa miasta Pabianice. Jest to
propozycja miasta Pabianice i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego. W
niniejszej zmianie studium nie jest przewidziana zmiana przebiegu tej drogi. Mozliwosciom jej
witgczenia do drogi wojewoddzkiej w dotychczasowym miejscu, podporzgdkowana jest korekta drég
lokalnych w obszarze Chechta Pierwszego obstugujgcych zespoty terendéw zabudowanych i
podlegajgcych zabudowie. Zasadg nadrzedng jest zapewnienie obstugi terenéw z drég nizszych klas.

10.2. Zaopatrzenie w wode.

10.2.1. Zasoby wodne

Zrédlem zaopatrzenia gminy Dobron w wode sg wody podziemne wystepujgce w utworach kredy
goérnej i czwartorzedu, przy czym wody wystepujgce w utworach kredy goérnej stanowig gtéwny
uzytkowy poziom wodonos$ny. Zasadnicze znaczenie dla gminy ma ujecie zlokalizowane w Markéwce
z pojemnoscig zbiornikow wyréwnawczych 660 m3. Zatwierdzone zasoby ujecia wody w Markéwce
wynoszg 200,0 m3/h, za$ $redni pobdr to okoto 800 m3/db. Ujecie sktada sie z trzech studni o
gtebokosci 40 m i 35,5 m. Ujecie zabezpiecza aktualne potrzeby komunalne gminy i dysponuje
rezerwg zasobdéw eksploatacyjnych.

Drugim ujeciem jest ujecie Chechto-Dobron, dla ktérego zatwierdzone zasoby zostaty okreslone na
podstawie prébnych pompowan na poziomie 1100 m?h, przy depresji odpowiadajgcej rzednej 100 m
npm. Obecnie istnieje jedna studnia nr 1, rezerwowa, od ktérej istnieje rurocigg D=500 mm do stacji
wodociggowej w Pabianicach. Studnia ma gtebokos¢ 100 m i ujmuje wody gérnokredowe. Pozostate 4
studnie zostaty fizycznie zlikwidowane.

10.2.2. Sie¢ wodociggowa

Rozwdj gminnych zbiorowych systemoéw wodociggowych na przestrzeni ostatnich lat charakteryzowat
sie duzg dynamikg, chociaz zasadnicza czes$¢ inwestycji wodociggowych zostata wykonana przed
2000 rokiem. W okresie, jaki uptyngt od sporzgdzania pierwszej edycji studium zostaty wykonane
wodociagi wiejskie we wsiach Kolonia Ldzan. Morgi, Brogi, Zimne Wody, Wymystéw Enklawa,
Wymystéw Francuski oraz wodociggi dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych
sporzadzonymi planami miejscowymi dla Dobronia. Stan sieci wodociggowej na koniec 2015 r.
wynosit 104,0 km oraz 1943 przytgczy i 99 odejs¢. Do realizacji pozostata rozbudowa sieci
wodociggowej zwigzana z przygotowywaniem kolejnych nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows i o innych funkcjach.

Nadal wsie Przygon i Barycz zaopatrywane sg w wode z komunalnego ujecia wody w tasku. Ponadto
do gminnej sieci wodociggowej przytgczonych jest 13 odbiorcow z terenu m. Pabianice (Klimkowizna).
Z sieci wodociggowej korzystato ponad 97 % mieszkancow gminy.
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10.3. Gospodarka sciekowa

Rozwdj sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy Dobron zdecydowanie nie nadazyt za dynamicznym
rozwojem sieci wodociggowych.

Budowe kanalizacji sanitarnej zapoczatkowata dopiero oddana do eksploatacji w 1998 roku
mechaniczno-biologiczna  oczyszczalnia  $ciekow typu  kontenerowego ,Ecolo-chief-10M”,
Zlokalizowana w Dobroniu Poduchownym. W/w nowoczesnha oczyszczalnia zajmujgca teren o
powierzchni 1,83 ha pozwala po rozbudowie na oczyszczenie 700 m3 $ciekdw na dobe. Stopien
oczyszczania obrazujg wskazniki z pozwolenia wodnoprawnego:

BZT 5 - 30 mgl/l
CHzZT - 50 mg/l
azot ogolny - 30 mg/l
fosfor - 5mgl/l
odczyn pH - 6,59

Oczyszczone Scieki kierowane sg z oczyszczalni do rowu melioracyjnego R 21 o dlugosci 260 m, a
nastepnie do rzeki Patusznicy. Oczyszczalnia sciekdw ma terenowe mozliwosci dalszej rozbudowy.

Sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana w Dobroniu, Dobroniu Matym i Zakrzewkach oraz w Chechle Drugim
na koniec 2015 roku obejmowata 21,1 km i 511 przytgczy oraz 117 odejs¢. Obecna sie¢ kanalizacyjna
obstuguje ok. 1300 mieszkancow, kilka zaktadéw przemystowych, gminny zespot szkot, osrodek
zdrowia. Planowane jest w najblizszym czasie wybudowanie okoto 11 km sieci kanalizacji sanitarnej z
rozprowadzeniem we wsi Chechto Drugie i wsi DobroA. Najbardziej zurbanizowana i posiadajgca
warunki do dalszej urbanizacji czeS¢ gminy Dobron zostata objeta planem ,aglomeracji Dobron”.
Aglomeracja zostata utworzona Rozporzadzeniem Nr 7/05 Wojewody t.6dzkiego z dnia 16.05.2005 r
ze zmiang zawartg w Rozporzgdzeniu Nr 15/05 z 8.07.2005 r. Nadal aktualng jest koncepcja, ze Scieki
z obszaru wsi Chechto Pierwsze zostang skierowane do systemu kanalizacji sanitarnej miasta
Pabianice.

W zachodniej czesci gminy, w okolicy Orpelowa , poprzez réw RG i RG 1 o dtugos$ci okoto 500m oraz
odcinek kanalizacji deszczowej odprowadzane sg do rzeki Patusznicy podczyszczone $cieki z
zakfadow produkceyjnych zlokalizowanych poza obszarem gminy Dobron.

Realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekdw nastepuje na podstawie ustalen obowigzujgcych
planéw miejscowych oraz po zaopiniowaniu przez Urzgd Gminy kazdej propozycji. Jakkolwiek
dotychczas funkcjonowato ich tylko kilkanascie, to ostatnio ich ilos¢ szybko wzrasta.

W dniu 31 marca 2015 r. wydano pozwolenie na odprowadzanie $ciekéw do ziemi (do rowu RP-4) z
projektowanej oczyszczalni mechaniczno-biologiczno-chemicznej w Chechle Pierwszym przy ul.
Dtugiej dla firmy FF Marka Wtasna (produkcja lodéw).

10.4. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy nie ma skfadowiska odpadéw. Gmina odpowiedzialna jest gtéwnie za odpady
komunalne. Sg nimi odpady powstajgce w gospodarstwach domowych, a takze odpady nie
zawierajgce odpadéw niebezpiecznych pochodzgce od innych wytworcow odpadow, ktére ze wzgledu
na swéj charakter lub sktad sg podobne do odpaddéw powstajgcych w gospodarstwach domowych.

Odpady komunalne wywozone sg przez firme ,EKOREGION”, ktéra swiadczy ustugi na podstawie
umowy z gming. Odpady wywozone sg na skfadowiska, z ktérymi firma ta wspotpracuje.

llos¢ wywozonych odpadéw komunalnych szacuje sie na poziomie 2000 ton.

Odpady przemystowe to te grupy i rodzaje odpaddéw, ktére powstajg w wyniku dziatalnosci
gospodarczej przez osoby prawne, dziatajgce na podstawie odpowiednich ustaw. Na terenie gminy
Dobron udziat odpadéw przemystowych w odpadach ogétem wynosi okoto 58 %.

Odpady z gminnej oczyszczalni sciekdw oraz podczyszczalni sciekow w Zaktadzie Produkcji Win
»~Janton” wywozone sg rowniez poza gmine .
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10.5. Elektroenergetyka
10.5.1. Wysokie napiecie

Zasadniczym zrodtem zasilania Gminy Dobron w energie elektryczng sg stacje
transformatorowo - rozdzielcze 110/15kV, zlokalizowane poza obszarem gminy. Giéwne punkty
zasilania stanowig:

— GPZ task | i task Il z mocg zainstalowang po 16 MVA kazdy zasilane dwoma ciggami linii
110kV z kierunku Pabianic i Zduhskiej Woli,

— GPZ Pabianice 220/110 kV z moca zainstalowang transformatoréw 110/15 kV réwng 50 MVA
zasilany dwiema liniami 220kV ze stacji elektroenergetycznej Rogowiec, a takze linig 220 kV z
Janowa i Adamowa,

— RPZ PZPB ,Pamotex” Pabianice z mocg zainstalowang 32 MVA (2x1610/10 MVA) zasilany
dwoma ciggami 110kV z kierunku Zelowa i Ryputtowic.

Mniejsze znaczenie dla gminy ma GPZ Zelédw z mocg zainstalowang 32 MVA .

Podstawowe zrédta zasilania dysponujg znacznymi rezerwami mocy.

Stan techniczny linii 220 i 110kV oraz gtéwnych punktow zasilania jest dobry.
Na terenie gminy wystepujg rowniez linie najwyzszych i wysokich napie¢ :

— najwyzszego napiecia 220 kV - w potudniowo-wschodniej czesci gminy z kierunku Rogowiec —
Pabianice,

— wysokiego napiecia 110 kV - w potudniowo-wschodniej i poétnocnej czesci gminy z kierunkéw:
RPZ PZPB Pabianice — Zeléw oraz GPZ Ryputtowice — GPZ task I.

Przebieg linii jest kolizyjny wobec istniejgcej zabudowy, gtdwnie wsi R6za i Chechio Pierwsze.

10.5.2. Srednie i niskie napiecie

Zasilanie odbiorcow w energie elektryczng realizowane jest poprzez sieci srednich napie¢, 62 stacje
transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4 kV oraz sie€ niskiego napiecia.

Dostawa energii jest powszechna w zdecydowanej wigkszo$ci realizowana przez linie napowietrzne
oraz stupowe stacje trafo. Liniami kablowymi wykonane jest jedynie podtgczenie stacji trafo
w Dobroniu (GS) oraz przejscie pod torami i drogg Nr 14 w Chechle.

Podstawowym ciggiem $redniego napiecia zasilajgcym w energie elektryczng gmine Dobron jest
magistralna napowietrzna linia 15kV GPZ task |l — Pabianice. Linia ta zaspokaja obecne i
perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne, przy =zafozeniu niskiego tempa rozwoju
gospodarczego gminy oraz przy braku odbiorcow wymagajgcych zwigkszonej niezawodnosci
zasilania. Rozlegtos$¢ sieci oraz duza ilo$¢ stacji trafo, dla ktérych magistralna napowietrzna linia 15kV
stanowi podstawowe zasilanie (réwniez task-Kolumna) oraz ograniczone mozliwosci awaryjnego
zasilania z innej linii, wplywajg - pomimo zadawalajgcego stanu technicznego - na jej znacznag
awaryjnos¢. Remontu wymagajg niektére odgatezienia od w/w linii wraz ze stacjami trafo w
powigzaniu z rozdziatem obwoddw niskiego napiecia oraz budowg nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV stosownie do miejscowych potrzeb energetycznych (Dobron, Wincentéw, Przygon,
Poleszyn, Markowka).

W perspektywie, dla zwigkszenia niezawodnosci zasilania, nalezy rozwazy¢ budowe drugiej linii
magistralnej sredniego napiecia od stacji transformatorowo — rozdzielczej 110/15kV znajdujgcej sie na
terenie sgsiedniej gminy task.

Linia napowietrzna 15kV Zeléw — Pabianice poprzez wyremontowane odgatezienie wraz z siedmioma
stacjami trafo na terenie gminy stanowi jedyne zasilanie dla wsi Ldzan, Morgi, Brogi, Zimne Wody.
Znaczna diugo$¢ w/w linii napowietrznej ,ktéra stanowi podstawowe zasilanie réwniez dla stacji trafo w
sgsiednich gminach Buczek i Zeldw, wptywa na jej znaczng awaryjnosc.

Koncowy odcinek linii napowietrznej 15kV Pabianice — Pawlikowice , poprzez dwie stacje trafo oraz
sieci niskich napie¢, stanowi zasilanie w energie elektryczng dla wsi Réza. Linia ta wykazuje znaczng
awaryjnosc.

Sieci srednich napie¢ obstugujg dwa rejony energetyczne: RE w Sieradzu i RE w Pabianicach.
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10.6. Gazownictwo

Zrédtem zasilania gminy w gaz ziemny jest gazocigg wysokiego cignienia DN 300(6.3MPa) relacji:
Pabianice -Zdunska Wola - Sieradz. Przy gazociggu na terenie osiedla Zakrzewki zlokalizowana jest
stacja redukcyjno-pomiarowa 1° o wydajnosci 3000 Nm?3/h, zasilajgca sieci gazowe $redniego cisnienia
na terenie gminy.

Dynamiczna rozbudowa sieci gazowych realizowana jest etapami w oparciu o ,Koncepcje
programowg gazyfikacji” opracowang dla gminy Dobron.

Pierwsze sieci gazowe zostaty wykonane w latach dziewiecdziesigtych, natomiast ostatnio sieci tych
przybywa niewiele, bowiem jest to =zalezne od zamowienia gazu przez odbiorcow gazu
przewodowego. Szacuje sie, ze na koniec 2014 r. z gazu przewodowego korzystato okoto 12,2 %
gospodarstw domowych.

10.7. Telekomunikacja

Ustugi telekomunikacyjne na terenie gminy Dobron swiadczy Telekomunikacja Polska S.A.
poprzez zainstalowang w budynku pocztowym centrale telefoniczng UCM
o pojemnosci 888 abonentéw z mozliwoscig rozbudowy.

Na sie¢ telefoniczng sktadajg sie zaréwno linie kablowe podziemne jak i napowietrzne. W ostatnim
okresie obserwowany jest raczej ubytek abonentéw statych aparatéw telefonicznych na rzecz
telefonéw komérkowych.

W sotectwach przylegtych do gminy task (Przygon, Barycz) obstuga telefoniczna realizowana
jest aktualnie w oparciu o centrale telefoniczng typu E-10 zainstalowang w tasku- Kolumnie.
Na terenie gminy usytuowane sg trzy stacje bazowe telefonii komoérkowej: w Przygoniu, przy bazie
materiatowej GDDKIiA w Chechle Drugim oraz przy oczyszczalni $ciekéw w Dobroniu.

11. Uwarunkowania wynikajace z sgsiedztwa lotniska wojskowego task i lotniska
cywilnego ,,£6dz/Lublinek”

Lotnisko wojskowe w catosci potozone jest w gminie Buczek, wraz z przylegtym terenem lezy
w obszarze o szczegdélnych uwarunkowaniach, gdzie obowigzuje strefa ograniczenia zabudowy
ze wzgledu na wystepowanie ucigzliwosci od lotniska.

Ucigzliwos¢ hatasowg uwzgledniono przy wyznaczaniu obszaru ograniczonego uzytkowania
od lotniska (uchwata Nr LI/1469/10 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 9 lutego 2010 r.), zas$ na
rysunku studium pokazano linie rébwnowaznego poziomu dzwieku dla pory nocnej 45 dB — jako
podobszar ,B”. Podobszar ,A” nie wystepuje w gminie Dobron, natomiast podobszar ,B” fragmentem
wkracza na obszar gminy obejmujgc swym zasiegiem potudniowy fragment sotectwa Barycz, ktérego
wiekszos¢ lezy w granicach Lasow Panstwowych Nadle$nictwa Kolumna. Obszar ten sgsiaduje
jednak z zespotem zabudowy o funkcji rekreacyjnej w Baryczy. Jest to jednak zabudowa istniejgca,
ktérej niniejsze studium nie powigksza.

Pétnocny fragment obszaru gminy Dobron jest poftozony w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysokos$¢ zabudowy w rejonie lotniska cywilnego ,£o6dz/Lublinek”. Wysokos¢ ta to
330,4 m npm. Zwazywszy, ze w tej czesci gminy wystepujg gtdwnie lasy oraz rozproszona zabudowa
osadnictwa wiejskiego na poziomie nie przekraczajgcym 200 m npm i nie sg tu planowane wysokie
dominanty krajobrazowe w rodzaju wiez elektrowni wiatrowych — jest to wysokos$¢ nie stanowigca
barier w rozwoju tego obszaru.




12. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu u zagospodarowaniu przestrzennym,
w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

Powyzsze zagadnienia zostaly omdéwione w oddzielnym opracowaniu pn.: Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobron. Ponizej przedstawiono wyniki Bilansu.

Przy wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest
uwzglednienie wymagan wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwifaszcza obszaréw
objetych formami ochrony przyrody, laséw, trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych
oraz terenow rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych. Nalezy rowniez pamietac, iz nowe inwestycje
powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na obszarach, ktére z obiektywnych przyczyn
sg najbardziej atrakcyjne dla zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Liczba mieszkancow gminy powoli, jednak systematycznie rosnie. Liczba ludnosci w wieku
produkcyjnym wykazuje spadek, wzrasta liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Oznacza
to powolny wzrost $redniego wieku mieszkancéw gminy. Prognozowana liczba ludnosci na obszarze
Gminy Dobron zwigkszy sie w stosunku do 2019 r. 0 1529 0séb, tj. 0 19,69%.

Studium Gminy Dobron wyznacza tereny stanowigce rezerwy rozwojowe dla podstawowych
funkcji. Mimo przewidywanego przyrostu liczby mieszkancow ustalenia obowigzujgcego Studium
wyznaczajg nadmiar terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo. W sposob przeciwny ksztattuje sie
sytuacja rezerw pod ustugi, produkcje oraz rekreacje, gdzie wystepuje niedostatek terenéw
rozwojowych.

Przyjmuje sie zatozenie, ze rozwdj gminy finansowany bedzie nie tylko z budzetu gminy,
ale rowniez ze zrédet zewnetrznych, w tym Srodkéw unijnych, programéw rzadowych, srodkow
wiasnych przedsiebiorstw i podmiotéw prywatnych, kredytéw oraz dotacji tak jak sie to dziato
dotychczas. Rownoczesnie nalezy przyjg¢, ze rozwoj ten wptynie na wzrost dochodow miasta
z podatkéow od nieruchomosci, od srodkéw transportowych i czynnosci cywilnoprawnych oraz opfat
adiacenckich, co chociaz w czesci zrekompensuje poniesione naktady.

W zatozonej trzydziestoletniej perspektywie planistycznej prognozowany w Studium rozwdéj Gminy
Dobron nastepowac bedzie stopniowo. Proces ten wymaga wiec monitorowania. Plany miejscowe nie
posiadajg bowiem harmonograméw realizacji, stad tez podejmowane decyzje powinny uwzgledniaé
zachodzace zjawiska, wyprzedzajgc trendy i przygotowujgc prawo miejscowe dla nowych,
rekomendowanych na kolejne lata terendw inwestycyjnych.
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IV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEGJ GMINY DOBRON
1. Powiagzania regionalne

Na mozliwos¢ przeksztatcen irozwoju przestrzennego gminy Dobron w istotny sposob
wptywajg regionalne elementy infrastruktury technicznej, w tym gtdéwnie w zakresie komunikaciji.

Elementem komunikacyjnym, stymulujgcym rozwéj gminy jest odcinek drogi ekspresowej S-14
stanowigcy zachodnig obwodnice Pabianic wraz z weztem komunikacyjnym ,Dobron” na zjezdzie tej
drogi na dawng droge krajowg Nr 14, obecnie wojewddzkg oraz odcinek drogi S-14 do wezta ,R6za”
wraz z drogg ekspresowg S-8, w tym weziem komunikacyjnym ,Réza”.

Droga ekspresowa S-8 tworzy bezposrednie potgczenie z autostradg A-1 w rejonie Rzgowa
oraz autostradg A-2 poprzez autostrade A-1 w wezle w Strykowie, a takze posrednio poprzez droge
ekspresowg S-14 tworzgcg tzw. zachodnie obejscie todzi.

Nadal o dobrym skomunikowaniu si¢ gminy Dobron z regionem decydujg istniejgce dwie drogi
gtébwne ruchu przyspieszonego, dawna droga krajowa Nr 12 i dawna krajowa Nr 14 (obecnie obydwie
wojewoddzkie) oraz istniejgca linia kolejowa relacji £6dz Kaliska — Ostrow Wikp.

Ponadlokalnym elementem uktadu komunikacyjnego gminy Dobron jest tez projektowana
droga gtéwna w Chechle Pierwszym, stanowigca projektowane przedtuzenie ul. Jankego w
Pabianicach — jedng z gtéwnych ulic obwodnicowych w potudniowej czesci miasta Pabianice. Ulica ta
ma wigczy¢ sie w droge gtéwng (dawniej krajowg Nr 14, obecnie wojewoddzka) w rezerwowanym na
ten cel terenie w Chechle Pierwszym. Konsekwencjg realizacji tej inwestycji bedzie zamkniecie
dotychczasowego wigczenia do drogi wojewddzkiej ulic Karolewskiej w Chechle Pierwszym i ul. 15
Putku Piechoty Wilkéw w Pabianicach, a takze docelowe zamkniecie wlotu w droge wojewddzka
(dawng droge krajowa) ulicy Diugiej poprzez przejazd kolejowy w rejonie ul. Karolewskiej.

Innym elementem regionalnej infrastruktury technicznej jest projektowana budowa linii
najwyzszego napiecia 400 kV relacji Rogowiec-Patnéw. Jej ostateczny przebieg nie jest jeszcze
sprecyzowany, jednak w niniejszym studium nalezy przewidzie¢ nie tylko jej przebieg, ale tez
uwzgledni¢ obowigzek zminimalizowania negatywnych skutkow jej funkcjonowania w przestrzeni. Nie
jest takze wykluczona ewentualna modernizacja elektroenergetycznej linii  wielotorowej
wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii 220 kV Rogowiec-Pabianice, tj w korytarzu linii
przebiegajgcej przez wie$ Réza i Chechto Pierwsze.

Pozostatymi elementami powigzah regionalnych sg nalezagce do systemu obszaréw
chronionych w wojewdédztwie tddzkim:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi z planowang zmiang nazwy na Tuszynsko-
Ditutowski Obszar Chronionego Krajobrazu, wewnatrz ktérego sg potozone zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe ,Dobron” i ,Mogilno” oraz ,Dolina Grabi”,

- projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru” obejmujagcy doline rzeki Patusznicy i
kompleks lesny na poinoc od drogi krajowej Nr 14,

- proponowany obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty PLH 100021 ,Grabia” obejmujacy
przebiegajgcy przez gmine Dobron odcinek doliny rzeki Grabi.

2. Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Przyjete w niniejszym Studium kierunki zagospodarowania oparto o0 przedstawione
w pierwszej czesci studium uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Analiza tych uwarunkowan pozwala na wyodrebnienie w gminie Dobron trzech stref —
jednostek strukturalnych o réznych warunkach zagospodarowania przestrzennego, rdznych
warunkach fizjograficznych iréznych sposobach zagospodarowania oraz o réznych mozliwo$ciach
rozwoju. Strefy te sg rozmieszczone w obszarze gminy prawie réwnoleznikowo z niewielkim
odchyleniem w kierunku pétnocny-zachdd — potudniowy wschod i zwigzane sg z pasmami aktywnosci
w ramach ukfadu liniowej aglomeracji miedzy t.odzig i Sieradzem.

Dajace sie wyodrebni¢ w granicach gminy jednostki strukturalne, ktére rownoczesnie stanowig
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu znowelizowanej w 2014 r. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to:
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Strefa poétnocna

Obejmuje ona teren potozony w poétnocnej czesci gminy. W jej granicach lezg wsie Wymystoéw
Francuski, Wymystéw Piaski, Markéwka, Wincentow i Poleszyn oraz potozone pomiedzy tymi wsiami
kompleksy lesne.

Strefa ta charakteryzuje sie ekstensywng zabudowg wsi, duzym udziatem laséw, przewagg gleb
o niskich klasach bonitacyjnych i brakiem liczgcych sie czynnikéw rozwojowych.

Strefa centralna zurbanizowana

Obejmuje ona tereny potozone w centralnej czesci gminy po obydwu stronach drogi wojewddzkiej
(dawnej drogi krajowej Nr 14) i linii kolejowej az do przebiegu drogi ekspresowej S-8. W jej granicach
lezg wsie Chechto Pierwsze, Chechio Drugie, DobroA, Dobron Duzy, Mogilno Mate, Mogilno Duze,
Przygon, Orpelow. Strefa ta charakteryzuje sie koncentracjg zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w szczegolnosci w miejscowosciach Chechto Pierwsze i Chechio Drugie potozone w
podmiejskiej strefie Pabianic, a takze w centralnej czesci gminy obejmujgcej osrodek gminny Dobron i
strefie podmiejskiej Lasku (miejscowosci Przygon i Orpelow). Odbiega od powyzszej charakterystyki
czes¢ potudniowa strefy ze wsiami Mogilno Mate i Mogilno Duze, ktére stanowig jedyny w gminie
obszar rolniczy o wysokiej kulturze rolnej.

Strefa potudniowa

Obejmuje ona pozostatg czes¢ gminy potozong na potudnie od trasy drogi ekspresowej S-8. Jedyng
miejscowoscig lezgcg na potnoc od tej drogi, ktérg zaliczono do tej strefy, jest wies Barycz. W strefie
lezg takie miejscowosci jak R6za, Ldzan, Kolonia Ldzan, Morgi, Brogi, Zimne Wody i Barycz. W strefie
tej wystepujg zréznicowane formy krajobrazu, a takze zréznicowane rodzaje zagospodarowania. Poza
rolnictwem i typowymi wsiami z zabudowg zagrodowg (Ro6za, Ldzan) wystepujg tu duze enklawy
terenow z istniejgcg zabudowg rekreacyjna.

2.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy péinocnej.

Do strefy potnocnej zaliczono nastepujgce sotectwa: Wymystow Francuski, Wymystéw Piaski,
Markéwka, Wincentow, Poleszyn. Ponadto na obszarze strefy znajdujg sie tereny laséw panstwowych
Nadlesnictwa Kolumna.

Podstawg dziatan przestrzennych na terenie strefy potnocnej jest istniejgcy ukiad i struktura
w zakresie komunikacji, zabudowy, terenéw uzytkowanych rolniczo, a takze wystepujacych wartosci
przyrodniczych i kulturowych.

Przedstawiony na rysunku Studium ksztalt terenéw wskazanych dla réznych funkcji, zostat
oparty o istniejgcy stan zabudowy, ustalenia planu ogdinego gminy obowigzujgcego do konca 2003 r.,
oraz wnioski sktadane do Studium w trzech poprzednich edycjach studium. Tereny wskazane do
zabudowy w tej strefie sg wyznaczone oszczednie i majg za zadanie dostosowanie terenéw do
rzeczywistych potrzeb z zachowaniem rozsgdnych rezerw. Plany miejscowe w tej strefie sg
sporzgdzone dla czesci sotectwa Poleszyn i sotectwa Wymystéw Francuski. Znaczacy udziat w tej
strefie majg tereny lesne w potnocno-zachodniej czesci strefy, strefa zrédliskowa rzeki Patusznicy o
cechach krajobrazu naturalnego oraz pétnocny i srodkowy odcinek rozlegtej doliny tej rzeki z trwatymi
uzytkami zielonymi na gruntach zmeliorowanych rowami.

Na obszarach przewidzianych do zabudowy wprowadzono, na rysunku Studium, rodzaje
oznaczen przeznaczenia terendow:
- tereny zabudowy zagrodowej z uzupetniajgcg funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugami lokalnymi.
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgcg funkcjg ustug lokalnych,
- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) z uzupetniajgcg funkcja wypoczynku
zbiorowego,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej z dopuszczalng funkcjg
agroturystyki i zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy ustugowej, w tym tereny ustug publicznych z uzupeiniajacg funkcjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw =z uzupetniajgcg funkcja
odnawialnych zrodet energii w zakresie ogniw fotowoltaicznych,
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- tereny lokalizacji produkcji energii z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wraz
ze strefami ochronnymi, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych |,

- tereny rezerwy terenowej pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsq.

- tereny powierzchniowej eksploataciji surowcéw z dopuszczeniem instalacji ogniw fotowoltaicznych
w granicach wg rysunku studium,

W przypadku zabudowy zagrodowej nalezy rozumieé, ze sg to tereny, na ktérych mozna
lokalizowa¢ zaréwno zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jak i zagrodowg oraz ustugi na potrzeby
lokalne, a rozdziat obydwu funkcji nastgpi w planach miejscowych. Warunkiem jest ograniczenie
ucigzliwo$ci w granicach dziatki, do ktérej inwestor nabyt tytut prawny.

Istniejgca zabudowa na terenach poza oznaczonymi narysunku Studium terenami
wskazanymi pod zabudowe powinna zachowa¢ prawo egzystencji z mozliwoscig ewentualnej
rozbudowy i modernizacji, jednak bez rozszerzenia terenéw dziatki budowlanej (rozbudowa w ramach
istniejgcego siedliska).

Przedstawiony uktad funkcjonalno-przestrzenny strefy uwzglednia zasady ksztattowania
srodowiska zaréwno w aspekcie ochronnym jak iprzez ograniczenie zagrozen. Istotnymi w tym
zakresie elementami sg istniejgce lasy oraz tereny uzytkéw zielonych w dolinie rzeki Patusznicy
tworzgcej lokalny korytarz ekologiczny.

Istniejgce gospodarstwa rolne sg tu relatywnie duze powierzchniowo, bowiem z uwagi
na niskg warto$¢ bonitacyjng gruntéw rolnych, rolnictwo jest tu mato efektywne.

2.3.1. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw (przedstawione wskazniki
nalezy traktowa¢ jako materiat informacyjny do wykorzystania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla tych terenéw):
Dla terenéw zabudowy zagrodowej 2z uzupetniajgcg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugami lokalnymi zaleca sie:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— 40% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej
- 30 % powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- 35 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprécz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej, takze zabudowy o funkcji ustugowej,
b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:
— 30% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej,
- 50 % powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 35 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprocz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej, takze zabudowy o funkcji ustugowej,
¢) maksymalna wysokosci budynkéw do kalenicy:
— mieszkalnych 10 m,
- gospodarczych i garazowych 8 m,
- ustugowych 8 m,
- mieszkalno-ustugowych — 10 m;
d) potacie dachowe wszystkich budynkéw — w przewadze spadowe o kacie nachylenia 10-45°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego dla parterowych budynkéw ustugowych, jednospadowego
o kacie nachylenia pofaci min. 3° dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz adaptacjg
dachéw o dotychczasowej geometrii,
e) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (witgcznie
z dopuszczalng uzupetniajgca funkcjg ustugowg) 1000 m?, a dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?,
dla zabudowy o wytgcznej funkcji ustugowej — 500 m?,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgca funkcjg ustug lokalnych,
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 30 % powierzchni dziatki o zabudowie wytgcznie mieszkaniowej,
- 35 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprocz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, takze zabudowy o funkcji ustugowe;j,
b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:
- 50 % powierzchni dziatki zabudowie wytacznie mieszkaniowe;j,
- 40 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprécz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, takze zabudowy o funkcji ustugowe;j,
¢) maksymalna wysokosci budynkéw do kalenicy:
— mieszkalnych i(lub) mieszkalno-ustugowych 10 m,
- gospodarczych i garazowych 8 m,
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- ustugowych 8 m,

d) potacie dachowe wszystkich budynkow w przewadze spadowe o kagcie nachylenia 10-459,
z dopuszczeniem dachu pfaskiego dla parterowych budynkéw ustugowych, jednospadowego
o kacie nachylenia pofaci min. 3° dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz adaptacjg
dachow o dotychczasowej geometrii,

e) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wigcznie
z dopuszczalng uzupetniajgcg funkcjg ustugowg) 800 m?2, dla zabudowy o wylgcznej funkciji
ustugowej — 500 m?,

Dla terenéw indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (lethiskowej) zaleca sie:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki rekreacyjnej,

b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,5 m,

d) pofacie dachowe budynkéw — w przewadze spadowe,

e) dla dopuszczalnej zabudowy wypoczynku zbiorowego: wskaznik powierzchni zabudowy — 35 %
powierzchni dziatki, 40 % minimalny udziat terenu biologicznie czynnego, maksymalna wysokosc¢
budynkéw — 8 m.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej z uzupetniajaca

funkcja zabudowy zagrodowej i agroturystyki — zaleca sie stosowac¢ wskazniki jak dla zabudowy

o funkcjach opisanych wyzej,

Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych — zaleca sie:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 25%,

¢) maksymalne wysokosci budynkéw ustugowych — 10 m, budynkéw magazynowych stanowigcych
zaplecze — 6 m.

Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw — zaleca sie:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziafki,

b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw (nie dotyczy obiektéw technologicznych zwigzanych z funkcja
terenu) — 18 m,

d) na terenach wskazanych do zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie lokalizacje farm
ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW i wysokosci do 5 m, przy czym linie
rozgraniczajgce terenu stanowig réwnoczesnie granice stref ochronnych urzadzeh stanowigcych
odnawialne Zrédta energii.

Dla terenéw rezerw inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (teren we wsi

Wymystéw Francuski) zaleca sie wskazniki takie jak dla terenéw wskazanych pod zabudowe o funkcji

mieszkaniowej jednorodzinnej, zas funkcja ustugowa moze stanowi¢ zabudowe o wielkosci rowniej

powierzchni budynku mieszkalnego na pojedynczej dziatce. Minimalna powierzchnia dziatki

mieszkaniowo-ustugowej to 1200 m?2.

Nie wskazuje sie na mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w tej strefie.

Na terenach przewidzianych do eksploatacji surowcéw w strefie pétnocnej dopuszczenie

mozliwosci lokalizowania farm ogniw fotowoltaicznych — granicach wg rysunku studium.

Dla terenoéw lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych (odnawialne zrodta energii)— ustala sie:

— maksymalna wysokos$¢ urzadzen — 5 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 90 % powierzchni dziafki,

- minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 10 %,

2.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy centralnej

2.3.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

W skitad strefy wchodza:
- sotectwa Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Dobrorh Maty, Dobron Duzy,
- sotectwo Orpeléw oraz sotectwo Przygon,
- Chechio Drugie i Chechto Pierwsze w czesci wschodniej pod Pabianicami,
- typowo rolnicze sotectwa Mogilno Mate i Mogilno Duze.

Podstawg dziatan przestrzennych na terenie strefy jest wypetnianie i uzupetnianie wolnych
terendéw strefy, rozwigzywanie probleméw obstugi komunikacyjnej wynikajgcych z przebiegu i
sgsiedztwa istotnych barier przestrzennych, jakie tworzg linia kolejowa, drogi ekspresowe S-14 oraz
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dawna droga krajowa Nr 14, a takze kontynuacja i rozwdj istniejacego uktadu wsi rolniczych jakimi sg
Mogilno Mate i Mogilno Duze.

Pdtnocng orientacyjng krawedz strefy wyznacza istniejacy przebieg gazociggu wysokiego
ci$nienia, za$ potudniowg — za wyjatkiem odcinka w rejonie wsi Barycz - przebieg drogi ekspresowej
S-8.

Istniejgce warunki terenowe (dolina rzeki Patusznicy) oraz przebieg istniejgcej drogi
ekspresowej S-14, wplynety na to, ze w strefie centralnej wyr6zni¢ mozna trzy podstrefy:

- podstrefa wschodnia obejmujgca Chechio Pierwsze i Chechio Drugie do przebiegu drogi
ekspresowej S-14 wraz z tgcznikiem drogi S-14 pomiedzy weztami ,Dobron” i ,R6za” oraz z
kompleksem lesnym Nadlesnictwa Kolumna.

- podstrefa srodkowa obejmujgca osrodek gminny Dobron oraz rolnicze zaplecze gminy
we wsiach Mogilno Mate i Mogilno Duze,

- podstrefa zachodnia potozona na zachdd od doliny rzeki Patusznicy obejmujgca wsie
Orpelow i Przygon.
Wszystkie trzy podstrefy sg potgczone przebiegiem linii kolejowej i dawnej drogi krajowej Nr 14,
obecnie wojewodzKiej.
Podstawowy ukfad funkcjonalno-przestrzenny uwzglednia zasady ksztattowania $Srodowiska
zaréwno w aspekcie ochronnym jak i przez ograniczenie zagrozen.

2.3.2. Kierunki zagospodarowania podstrefy wschodniej

Podstrefa wschodnia stanowi fragment podmiejskiego obszaru miasta Pabianic, bowiem na
znacznej dtugosci swoich granic przylega do miasta. W okresie ostatnich 24 lat liczba mieszkancow
Chechta Pierwszego zwiekszyta sie az o 40,2 %, a Chechta Drugiego o 23,2 %, przy czym jest to
teren zasiedlany gtéwnie przez dotychczasowych mieszkancéw miasta Pabianice. Presja na
zabudowe obydwu wsi jest ograniczana przede wszystkim wystepowaniem gruntéw o wysokich
klasach bonitacyjnych i obowigzkiem uzyskiwania zgody wtasciwych organdéw na przeznaczenie tych
gruntdw na cele nierolnicze. Wigksza czes¢ obszaru obydwu sotectw jest objeta obowigzujgcymi
planami miejscowymi, ktéry skutecznie kanalizuje inwestowanie i przyczynia sie do porzadkowania
zabudowy o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Obydwie wsie przecigete sg gtdéwng
drogg (dawniej krajowg Nr 14, klasy GP, obecnie wojewddzkg), ktorej zarzgdca ograniczat dotychczas
bezposrednig obstuge terenéw przylegtych. Barierg jest rowniez linia kolejowa. Obecnie, przejecie
drogi przez innego zarzadce oznacza, iz dotychczasowe rygory wigczen komunikacyjnych moga, cho¢
nie muszg, by¢ zweryfikowane.

W ramach opisywanej podstrefy, w Studium przewidziano tereny rezerwy inwestycyjnej
o funkcji_mieszkaniowo-ustugowej tak w Chechle Pierwszym jak w Chechle Drugim. Rezerwy te
przeznaczone sg pod przyszly rozwdj, jednak w zaleznosci od potrzeb mogg by¢ przewidziane
wczesniej, po sporzgdzeniu planu miejscowego. Przewidziane sg w nich nowe tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

W celu zachowania wiasciwych uwarunkowan ekologicznych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej w tej podstrefie ustala sie minimum 30% (z wylgczeniem istniejgcej zabudowy, gdzie
ten wskaznik nie zawsze jest mozliwy do zastosowania) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Ukfad komunikacyjny podstrefy wschodniej oparty jest o drogi lokalne wigczajgce sie do drogi
wojewddzkiej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych. Po przekazaniu drogi, innemu zarzadcy,
dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej mogg zostaé zweryfikowane w zaleznosci od
natezenia ruchu na drodze.

2.3.3. Kierunki zagospodarowania podstrefy Srodkowej

Podstrefa srodkowa stanowi jadro osadnictwa gminy, tu bowiem znajduje sie osrodek gminy
Dobron i wszystkie wazniejsze instytucje obstugi mieszkancéw. Réwniez ten obszar odznacza sie
wzrostem liczby ludnosci w ostatnim okresie, a mozliwos¢ poprawnej zabudowy i ksztattowania
przestrzeni umozliwia obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz dobre
uzbrojenie terenéw we wszystkie mozliwe urzadzenia komunalne, wigcznie z kanalizacjg sanitarng
i gazem przewodowym. Odstaje od tego wyposazenia rolniczy obszar obejmujgcy wsie Mogilno Mate
i Mogilno Duze oraz Dobron Duzy, gdzie wystepuje przewaga zabudowy zagrodowej zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstw rolnych. Kierunki te bedg sie umacnia¢, za$ dojdzie do tego
wskazywana juz w poprzednich edycjach studium i w niniejszej zwiekszona mozliwosé
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powierzchniowej eksploatacji kruszywa na potrzeby budowy drég po udokumentowaniu zasobow.
W sgsiedztwie wezta ,Dobron” przewiduje sie rozwoj funkcji wykorzystujgcych istniejgcy potencijat
drog| ekspresowej S14 —1tj. produkcyjno us’rugowych i magazynowych Kierunki-te-beda-sie-umachiac;

zasebew Nie sg tu planowane istotne modyflkaCJe uktadu komunlkacyjnego a jedynie poprawa
dotychczasowych parametréw i standardow. Nie przewiduje sie tu lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2.3.4. Kierunki zagospodarowania podstrefy zachodniej

Podstrefa zachodnia stanowi kontynuacje zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, z przewaga na terenach zadrzewionych, stanowigcych przediuzenie specyficznego
osadnictwa i zabudowy Kolumny. Obejmuje zabudowe o cechach krajobrazu kulturowego wsi Orpeléow
i wsi Przygon. W czesci obszary te majg sporzgdzone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w ktérych sg zawarte zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady ochrony
istniejgcych wartosci kulturowych. Przeksztatceniom na funkcje mieszkalne w szybkim tempie ulega
zabudowa rekreacyjna na indywidualnych dziatkach w Przygoniu, gdzie w ostatnim okresie byta to juz
funkcja szczatkowa. W niniejszym studium przyjmuje sie kontynuacje istniejacych funkcji i zasad
obstugi komunikacyjnej oraz przestrzega sie ograniczen w dopuszczaniu zagospodarowania obszaru
funkcjami kolizyjnymi wobec dotychczasowej zabudowy.

2.3.5. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw dla strefy centralnej
(przedstawione wskazniki nalezy traktowac¢ jako materiat informacyjny dla autoréw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terenéw).

Na obszarach przewidzianych do zabudowy wprowadzono, na rysunku Studium, rodzaje
oznaczen przeznaczenia terendow:
- tereny zabudowy zagrodowej z uzupetniajgcg funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugami lokalnymi oraz zabudowg zwigzang ze specjalnymi dziatami gospodarki rolnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgca funkcjg ustug lokalnych,
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny rezerwy terenowej pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
- tereny zabudowy ustugowej, w tym tereny ustug publicznych z uzupetniajgcg funkcjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazyndw z uzupetniajgcg funkcja
odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW w zakresie ogniw fotowoltaicznych,
- tereny zabudowy zagrodowej z preferencjg specjalnych dziatdbw gospodarki rolnej i gospodarstw
fermowych,
- tereny lokalizacji instalacji energii ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW ze strefami
ochronnymi, jednak z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,
- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw bez dopuszczenia lokalizacji ogniw fotowoltaicznych,
- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw z uzupetniajgcg funkcjg odnawialnych zrodet energii
w zakresie ogniw fotowoltaicznych,
- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow z uzupetniajgcg funkcjg zabudowy produkcyjno-
ustugowej, sktadow i magazynow.

Podobnie jak w strefie potnocnej, w przypadku zabudowy zagrodowej nalezy rozumieé, ze sg
to tereny, na ktérych mozna lokalizowaé zaréwno zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jak i
zagrodowg oraz ustugi na potrzeby lokalne, a rozdziat obydwu funkcji nastgpi (lub juz nastgpit) w
planach miejscowych. Warunkiem jest ograniczenie ucigzliwosci w granicach dziatki, do ktérej
inwestor nabyt tytut prawny.

Istniejgca zabudowa na terenach poza oznaczonymi narysunku Studium terenami
budowlanymi powinna zachowaé prawo egzystencji z mozliwoscia ewentualnej rozbudowy
i modernizacji, jednak bez rozszerzenia terenéw dziatki budowlanej (rozbudowa w ramach istniejgcego
siedliska).

Dla terenéw zabudowy zagrodowej z uzupetniajacg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i ustugami lokalnymi zaleca sie:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

— 40% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej

- 35 % powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- 40 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprocz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej, takze zabudowy o funkcji ustugowe;j,

b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:

— 30% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej,

- 40 % powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 30 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprocz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej, takze zabudowy o funkcji ustugowe;,

¢) maksymalna wysokosci budynkéw do kalenicy:

— mieszkalnych 11 m,

- gospodarczych i garazowych 7 m,
- ustugowych 8 m,

- mieszkalno-ustugowych — 11 m;

d) potacie dachowe wszystkich budynkéow — w przewadze spadowe o kacie nachylenia 20-459, z
dopuszczeniem dachu ptaskiego dla parterowych budynkéw ustugowych, jednospadowego dla
budynkéw gospodarczych i garazowych oraz adaptacjg dachow o dotychczasowej geometrii.

€) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wigcznie z
dopuszczalng uzupetniajgca funkcjg ustugowg) 800 m?, a dla zabudowy zagrodowej — 1200 m?, dla
zabudowy o wytgcznej funkcji ustugowej — 500 m?,

f) dla zabudowy zagrodowej z preferencjg specjalnych dziatdbw gospodarki rolnej oraz gospodarstw
fermowych zaleca sie ograniczenie wielkosci hodowli do skali nie zaliczanej do przedsiewzieé¢
zawsze znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko, a o ile zakwalifikowane beda do potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko — z oceny oddziatywania na srodowisko bedzie wynikaé
mozliwos$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wiasnego terenu.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgca funkcja ustug lokalnych,
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 35 % powierzchni dziatki o zabudowie wytgcznie mieszkaniowej,
- 40 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprocz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, takze zabudowy o funkcji ustugowej,
- 50 % powierzchni dziatki w przypadku zabudowy wytgcznie ustugowej;
b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:
- 40 % powierzchni dziatki zabudowie wytgcznie mieszkaniowej,
- 30 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprécz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, takze zabudowy o funkcji ustugowe;j,
- 25 % powierzchni dziatki w przypadku zabudowy wytgcznie ustugowe;;
¢) maksymalna wysokosci budynkéw do kalenicy:
— mieszkalnych i(lub) mieszkalno-ustugowych 10 m,
- gospodarczych i garazowych 5 m,
- ustugowych 8 m,

e) potacie dachowe wszystkich budynkéw — w przewadze spadowe o kgcie nachylenia 20-45°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego dla parterowych budynkoéw ustugowych o powierzchni
zabudowy do 60 m?, dachu jednospadowego dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz
adaptacjg dachéw o dotychczasowej geometrii,

f) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (witgcznie
z dopuszczalng uzupetniajgcg funkcjg ustugowg) 800 m?2, dla zabudowy o wylgcznej funkciji
ustugowej — 500 m2,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zaleca sie:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw — mieszkaniowo-ustugowych, odrebnych mieszkalnych
i odrebnych ustugowych 12 m, gospodarczych i garazowych 7 m,

d) potacie dachowe budynkéw — w przewadze spadowe o kgcie nachylenia 20-45°, z dopuszczeniem
dachu ptaskiego dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych w tych fragmentach obszaru, gdzie
wystepuje przewaga zabudowy o takich dachach i dachow ptaskich lub jednospadowych dla
budynkéw gospodarczych i garazowych,

e) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m?, dla
zabudowy ustugowej — 500 m?, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1200 m2,

f) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy zagrodowej 1500 m?,

Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych oraz dopuszczalnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — zaleca sie:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

68



b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30%,

¢) maksymalna wysokosci budynkéw ustugowych — 12 m, budynkéw magazynowych stanowigcych
zaplecze — 8 m,

d) dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to budynki o maksymalnej wysokosci 9 m
do kalenicy i dachach spadowych o kagtach w przedziale 20-45°.

e) minimalna powierzchnia dzielonych dziatek 1000 m2.

Dla terenéw rezerw inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — zaleca sie
wskazniki jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw — zaleca sie:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%, a na dziatce Nr 152 w Chechle Pierwszym
— 80 %,

b) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 18 m (wysokos$¢ ta nie dotyczy obiektdow i urzgdzen
technologicznych zwigzanych z funkcjg terenu, ktérych wysoko$¢ wynika z potrzeb
technologicznych),

d) na dziatce Nr 152 w Chechle Pierwszym - maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 20 m (wysokos$¢
ta nie dotyczy obiektéw technologicznych zwigzanych z funkcjg terenu, ktérych wysokos$¢ wynika
Z potrzeb technologicznych),

e) dla terendw objetych zmiang Studium z 2020 r. (Dobron Maty) ustala sie¢ maksymalng wysokosé
budynkéw — 25 m (wysokos¢ ta nie dotyczy obiektdw i urzgdzen technologicznych zwigzanych
z funkcja terenu, ktérych wysokos$¢ wynika z potrzeb technologicznych),

f) przy zagospodarowaniu terendéw objetych zmiang Studium z 2020 r. (Dobron Maty) nalezy
stosowac rozwigzania ograniczajgce ponadnormatywny poziom hatasu na tereny sgsiednie,

g) przy zagospodarowaniu wschodniej czesci terendw objetych zmiang Studium z 2020 r. (Dobron
Maty) nalezy przewidzie¢ ewentualng strefe buforowg od Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
Mogilno w formie zieleni izolacyjnej,

h) geometria dachéw — dowolna,

i)  minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

j) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych funkcji ustugowych na terenach zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i produkcyjno ustugowej, a takze dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych Zrédet
energii o mocy powyzej 100 kW, jednak z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

Na terenach oznaczonych odpowiednio na rysunku studium, przewidzianych do eksploataciji

surowcow dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania farm ogniw fotowoltaicznych w okresie do czasu

podjecia eksploatacji oraz po jej zakonczeniu jako mozliwy kierunek rekultywacji o mocy powyzej 100

kW. Tylko na terenie jednego ztoza ,Dobroh Duzy II” jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sig, obok

ogniw fotowoltaicznych takze zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny.

Dla terenéw lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych (odnawialne zrédta energii) — ustala

sie:

— maksymalna wysokos¢ urzadzen — 5 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 90 % powierzchni dziaiki,

- minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 10 %,

2.4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy potudniowej

W skiad strefy potudniowej wchodzg nastepujgce sotectwa: sotectwo Barycz potozone po
potnocnej stronie drogi ekspresowej S-8 oraz wsie: Ldzan, Kolonia Ldzan, Morgi, Brogi, Zimne Wody.
Ponadto na obszarze strefy znajduja sie tereny nalezgce do PGL Nadlesnictwo Kolumna.

Podstawg dziatan przestrzennych na terenie strefy potudniowej jest umacnianie istniejgcego
ukfadu i struktury osadniczej z wiodgcg funkcjg zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych we wsi Ldzan oraz rekreacji indywidualnej na dziatkach. Istotng jest tu takze
funkcja ochrony istniejgcych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych zwigzanych z doling rzeki Grabi
oraz zachowanie i ochrona cech krajobrazu kulturowego wsi Ldzah. Marginalnym dla strefy jest
kontynuowanie powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych — piaskéw kwarcowych z
udokumentowanego ztoza Teodory Il — Rejon Il i RejentH. Innowacja jest jedynie, wnioskowany przez
wiascicieli gruntéw wsi Barycz przemystowy sposéb zabudowy na gruntach potozonych w sgsiedztwie
drogi ekspresowej S-8, ktdra bardzo sie przyblizyta w ostatecznym przebiegu do wsi w poréwnaniu do
przebiegu przedstawionego w poprzednich edycjach studium. W niniejszym studium rezygnuje sie z
dalszego utrzymywania terendw o wskazywanej dotychczas funkcji rekreacyjnej bez zabudowy, w
rejonie ujscia rzeki Patusznicy do Grabi w granicach obszaru naturowego.
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W strefie potudniowej przebiega odcinek drogi wojewddzkiej (d.krajowej Nr 12) i tu na jej skrzyzowaniu
z drogg ekspresowg S-8 zostat zrealizowany wezet komunikacyjny ,task”. Ze strony wladz gminy
Dobron, a takze wtadz miasta i gminy task ptynie do projektu zmiany studium wniosek o korekte
granicy administracyjnej gminy i przekazanie gminie task fragmentu kompleksu laséw panstwowych
do gminnej drogi lokalnej relacji Ostréw — droga wojewddzka w Teodorach.

Przedstawione juz w dotychczasowym studium gminy Dobron zasiegi ucigzliwosci hatasowej
od lotniska wojskowego ,task” nie ograniczajg zabudowy i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w tej strefie, niemniej niemal cata strefa potudniowa lezy w granicach strefy
ograniczen od lotniska task. W strefie obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy i innych
elementéw zagospodarowania do 340 m npm oraz we fragmencie potudniowo-zachodnim
obejmujgcym wytgcznie tereny lesne — do 235 m npm. Zasiegi te sg przedstawione na rysunkach
studium.

Podobnie, jak w strefie pétnocnej i centralnej, na obszarach wiejskich przewidzianych do
zabudowy, na rysunku Studium wprowadzono oznaczenia:

- tereny zabudowy zagrodowej z uzupetniajgcg funkcjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug lokalnych,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgca funkcjg ustug lokalnych,

- tereny zabudowy o funkcjach mieszanych; mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji
indywidualnej z uzupetniajagca funkcjg zabudowy zagrodowe;j i agroturystyki,

- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) z uzupetniajaca funkcjg wypoczynku
zbiorowego,

- tereny rekreacyjne w dolinie Grabi bez zabudowy,

- tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych,

- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw z uzupetniajgcg funkcjg odnawialnych zrédet
energii w zakresie ogniw fotowoltaicznych,

- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw w Rozy (istniejagce) oraz
tereny rezerwy rozwojowej dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynow (we
wsi Barycz) z uzupetniajgcg funkcjg odnawialnych zrédet energii w zakresie ogniw
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW.

Zabudowa istniejgca na terenach rolniczych, poza oznaczonymi na rysunku Studium terenami
budowlanymi powinna zachowaé¢ prawo egzystencji z mozliwoscig ewentualnej rozbudowy czy
modernizacji jednak bez rozszerzenia terendw dziatki budowlanej (rozbudowa w ramach istniejgcego
siedliska).

Przedstawiony uktad funkcjonalno-przestrzenny strefy uwzglednia zasady ksztattowania
Srodowiska zaréwno w aspekcie ochronnym, jak iprzez ograniczenie zagrozenh. Istotne sg tu
ograniczenia dla zabudowy w dolinie rzeki Grabi i w jej bezposrednim sasiedztwie, ktére mogag
negatywnie wptyng¢ na stan siedlisk przyrodniczych. W dolinie rzeki Grabi, w bezposrednim
sgsiedztwie w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Grabia PLH 100021,
nie jest planowana Zadna nowa zabudowa. W studium utrzymuje sie tereny ekstensywnie
uzytkowanych pastwisk VI klasy bonitacyjnej nalezacych do Wspdlnoty Wsi Ldzan i okazjonalnie
wykorzystywane jako tereny rekreacyjne. Tradycja ta siega ostatnich 30-40 lat i jest gteboko
zakorzeniona w $wiadomosci mieszkancow. Sg one potozone w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
naturowego. Tereny te nie sg wyposazone w zadne urzgdzenia infrastruktury technicznej, typowe dla
catorocznych terenéw rekreacyjnych. W obecnej edycji studium uzbrojenie tych terenéw nadal nie jest
planowane. Jako tereny rekreacyjne bez zabudowy byly uwidaczniane we wszystkich
dotychczasowych edycjach studium(...) Gminy Dobroh. Nie przewiduje sie zmian w charakterze
produkcji rolniczej. W niniejszym studium catkowicie rezygnuje sie z rezerwy terenowej dla
projektowanego w przesztosci zbiornika retencyjnego ,Ldzan”. W strefie, podobnie jak w catej gminie,
nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw (przedstawione wskazniki nalezy traktowac
jako materiat informacyjny dla autoréw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
tych terenow).

Dla terenéw zabudowy zagrodowej z uzupetniajacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugami lokalnymi zaleca sie:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

— 40% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej

- 30 % powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- 35 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprocz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej, takze zabudowy o funkcji ustugowej,

b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:

— 30% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej,

- 50 % powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 35 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprocz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej, takze zabudowy o funkcji ustugowe;j,

¢) maksymalna wysokosci budynkéw do kalenicy:

— mieszkalnych 10 m,

- gospodarczych i garazowych 7 m,
- ustugowych 8 m,

- mieszkalno-ustugowych — 10 m;

d) potacie dachowe wszystkich budynkéow — w przewadze spadowe o kacie nachylenia 20-459, z
dopuszczeniem dachu pfaskiego dla parterowych budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy
do 60 m?, dopuszczeniem jednospadowych dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz adaptacjg
dachow o dotychczasowej geometrii,

€) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wigcznie z
dopuszczalng uzupetniajgcg funkcjg ustugowg) 1000 m?, a dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?,
dla zabudowy o wytgcznej funkcji ustugowej — 500 m?,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgca funkcja ustug lokalnych,
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 30 % powierzchni dziatki o zabudowie wytgcznie mieszkaniowej,
- 35 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprocz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, takze zabudowy o funkcji ustugowej,
b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:
- 50 % powierzchni dziatki zabudowie wytgcznie mieszkaniowej,
- 40 % powierzchni dziatki w przypadku zlokalizowania na niej, oprécz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, takze zabudowy o funkcji ustugowe;,

¢) maksymalna wysokosci budynkéw do kalenicy:

— mieszkalnych i(lub) mieszkalno-ustugowych 10 m,
- gospodarczych i garazowych 5 m,
- ustugowych 8 m,

d) potacie dachowe wszystkich budynkéw — w przewadze spadowe o kgcie nachylenia 20-459, z
dopuszczeniem dachu ptaskiego dla parterowych budynkéw ustugowych, dachu jednospadowego
lub ptaskiego dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz adaptacja dachow o
dotychczasowej geometrii,

e) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wtgcznie z

dopuszczalng uzupetniajgcg funkcjg ustugowg) 800 m?,

Dla terenéw zabudowy o funkcjach mieszanych: mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji

indywidualnej z uzupetniajgca funkcja zabudowy zagrodowej i agroturystyki zaleca sie:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
40 % dla zabudowy zagrodowej i 15 % dla zabudowy rekreacyjnej,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 50% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 30 % dla zabudowy zagrodowej i 70 % dla zabudowy rekreacyjnej,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — mieszkalnych 9 m, gospodarczych igarazowych 6 m,
rekreacyjnych 7,5 m, budynkéw stuzacych potrzebom prowadzonych gospodarstw rolnych
(stodoty, obory) do wysokosci budynku mieszkalnego w zagrodzie,

d) pofacie dachowe budynkéw mieszkalnych i rekreacyjnych — w przewadze spadowe o kacie
nachylenia 20-45°, z dopuszczeniem dachoéw ptaskich lub jednospadowych dla budynkow
gospodarczych i garazowych oraz budynkéw rekreacyjnych w tych fragmentach obszaru, gdzie
takie wystepujg w sasiedztwie,

€) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacyjnej 800 m?,
dla zabudowy zagrodowej — 1200 m?2,

f) udziat funkcji ustugowej jako dopuszczalnej — maksymalnie 50 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) zaleca sig:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki rekreacyjne;j,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 70%,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,5 m,
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d) geometria dachow: zalecane spadowe o kacie nachylenia 20-45° , ale dopuszcza sie tez pfaskie i
jednospadowe, bowiem takie tez tu wystepujg obecnie.

e) minimalna powierzchnia dziatki rekreacyjnej — 1000 m?2,

f) dla dopuszczalnej zabudowy wypoczynku zbiorowego: wskaznik powierzchni zabudowy — 35 %
powierzchni dziatki, 40 % minimalny udziat terenu biologicznie czynnego, maksymalna wysokos¢
budynkéw — 8 m.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych oraz dopuszczalnej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej — zaleca sie:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30%,

¢) maksymalna wysokosci budynkéw ustugowych — 12 m, budynkéw magazynowych stanowigcych
zaplecze — 6 m,

d) dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to budynki o maksymalnej wysokosci 9 m
do kalenicy i dachach spadowych o katach w przedziale 20-45°.

e) minimalna powierzchnia dzielonych dziatek 1000 m2.

Dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, skladéw i magazynéw we wsi Réza i terenéw

rezerw terenowych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktadéw i magazynow (tylko we wsi

Barycz) zaleca sie:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,

b) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysokos¢ budynkow (nie dotyczy obiektow technologicznych zwigzanych z funkcja

terenu) — 15 m,

d) geometria dachow — dowolna,

e) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

Na terenach rezerw terenowych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg dopuszcza sie mozliwosc

lokalizowania farm ogniw fotowoltaicznych.

Na terenach przewidzianych do eksploatacji surowcéw, w granicach wg rysunku studium,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania farm ogniw fotowoltaicznych w okresie do czasu podjecia

eksploatacji oraz po jej zakonczeniu (tylko jako mozliwy, a nie obowigzujgcy) kierunek rekultywaciji.

Wysokos$¢ urzgdzeh fotowoltaicznych — 5 m.

2.5. Ustalenia dla obszaré6w ograniczonego uzytkowania dotyczacych lotniska
wojskowego ,task” oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe w rejonie lotniska
cywilnego ,.t6dz/Lublinek”

Dla lotniska wojskowego potozonego w gminie Buczek, ale majgcego obszar oddziatywania w
sgsiednich gminach, zostat ustanowiony, w drodze podjecia uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego w todzi, obszar ograniczonego uzytkowania. Fragment obszaru ograniczonego
uzytkowania wkracza réwniez na potudniowg cze$¢ gminy Dobron, jest to podobszar B.

Obszar ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na hatas lotniczy podzielono na strefy o réznej
ucigzliwosci, z ktérych w granicach gminy Dobroh znajduje sie fragment podobszaru B. Obszar ten w
gminie Dobron praktycznie nie obejmuje terendw zabudowanych, jednak sgsiaduje bezposrednio w
niewielkiej czesci z terenami istniejgcej indywidualnej zabudowy rekreacyjnej w obrebie Barycz.

Podobszar B obejmuje obszar, ktérego granice wewnetrzng wyznacza izolinia réwnowaznego
poziomu dzwieku A dla pory nocy, wyrazonego wskaznikiem hatasu Laeq n = 50 dB, zewnetrzng
granice podobszaru B wyznacza izolinia rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory nocy,
wyrazonego wskaznikiem hatasu Laeqn=45dB .

W podobszarze B wprowadza sie nastepujgce ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu:
a) zakaz tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowisk,

b) zakaz przeznaczania terenu pod budowe szpitali, domdow opieki spotecznej, obiektéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajgcych w nocy.

Granice powierzchni ograniczajagcych wysokos¢ zabudowy

Parametry powierzchni ograniczajgcych dla lotniska wojskowego task

1. Rzedna wyjsciowa — 190,00 m npm
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2. Powierzchnie podejscia:
GKL (Gtéwny Kierunek Lgdowania)
- rzedna poczatkowa — 192,20 m npm
- dtugos¢ pierwszej czesci (1a) — 8000 m
- nachylenie pierwszej czesci (1a) -1:100
- dtugos¢ drugiej czesci (1b) — 3500 m
- nachylenie drugiej czesci (1b) — 1:50
- dtugos¢ czesci poziomej — 3500 m
- catkowita dtugos¢ powierzchni podejscia 15000 m
PKL (Pomocniczy Kierunek Lgdowania)
- rzedna poczatkowa — 187,70 m npm
- dlugos¢ pierwszej czesci (1a) — 8000 m
- nachylenie pierwszej czesci (1a) — 1:100
- dlugos¢ drugiej czesci (1b) — 3500 m
- nachylenie drugiej czesci (1b) — 1:50
- dlugosc¢ czesci poziomej — 3500 m
- catkowita dtugos¢ powierzchni podejscia — 15000 m
3. Powierzchnia przejsciowa:
- nachylenie — 1:10
4. Powierzchnia pozioma wewnetrzna:
- wysokos¢ — 235,00 m npm
5. powierzchnia stozkowa:
- nachylenie — 1:25
- dtugos¢ (pozioma) — 2625 m

- rzedna krawedzi zewnetrznej — 340,00 m npm
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SCHEMAT POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH LOTNISKA LOTNICTWA PANSTWOWEGO
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6 1a - cze$¢ pierwsza powierzchni podej$cia
1b 6 1b 1b - cze$¢ druga powierzchni podej$cia
2 - powierzchnia przejéciowa
1a 1a 3 - powierzchnia pozioma wewnetrzna
4 4 - powierzchnia stozkowa
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; 6 - czolowy pas bezpieczenstwa
PRZEKROJ A - A 7 - boczny pas bezpieczenstwa

Obiekty budowlane i obiekty naturalne w otoczeniu lotniska nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla
startujgcych i lgdujgcych statkow powietrznych i muszg by¢ zgodne z Ustawg Prawo lotnicze.

Ustalenia dotyczgce strefy ochronnej od terenu zamknietego - jednostki radiolokacyjnej we
Wronowicach nie majg praktycznie zastosowania do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroh, bowiem ustalona strefa ochronna obejmuje wytacznie tereny lesne w kompleksie lasow
panstwowych.

Potnocny fragment gminy Dobron obejmujgcy czes¢ sotectwa Wymystéw Francuski, Wymystow
Piaski i czes¢ kompleksu lesnego Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Kolumna lezy w granicach
powierzchni ograniczajgcych wysokosé zabudowy w rejonie lotniska cywilnego ,to6dz/Lublinek”.
Wysokos¢ ta wynosi 330,4 m npm i zwazywszy na to, ze obecny poziom uksztattowania terenu nie
przekracza 200 m npm oraz nie sg planowane wysokie dominanty budowlane w rodzaju elektrowni
wiatrowych — wysoko$¢ ta bedzie zachowana nie stwarzajgc barier dla rozwoju tego obszaru. Zasieg
powierzchni ograniczajgcych zostat wniesiony na rysunek studium. W zakresie realizacji obiektéw oraz
zagospodarowania terendw w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosé obiektéw budowlanych
oraz naturalnych w otoczeniu lotniska t6dz-Lublinek obowigzujg parametry okreslone w dokumentac;ji
rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych lotnictwa
cywilnego.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. Wytyczne okreslania zasad
ochrony w planach miejscowych.

Ochrona zabytkéw i opieka nad zabytkami stanowi konstytucyjny obowigzek kazdego
obywatela, zas samorzad terytorialny jest do zobowigzany do zapewnienia w tym celu warunkow
prawnych, organizacyjnych i finansowych. Na mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
sie w szczegolnosci ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych
zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow oraz wszelkie inne
zinwentaryzowane wartosci kulturowe, nie zawsze majgce charakter i przymioty zabytku (np.
krajobraz). Najwtasciwszy sposéb ochrony zabytkow nalezy ustali¢é na etapie sporzgadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obiekty o szczegdlnych wartosciach
kulturowych i historycznych nalezy chroni¢ poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Studium
okresla podstawowy kierunek tych dziatan.

Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtéwnie:
= zachowanie waloréw historycznych
= wyeksponowanie regionalnych odrebnosci,
= usuwanie elementéw zagrazajgcych ochronie i ekspozycji zabytkow,

= zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong doébr kultury a rozwojem cywilizacyjnym i
przestrzennym.

W odniesieniu do:

- obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wyszczegdélnionych na str. 36 studium —
ustalenia wynikajg wprost z ustawy, tj. wszelkie dziatania zwigzane z zabytkiem wymagajg uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktéry na wniosek wiasciciela badz posiadacza
zabytku wydaje wytyczne konserwatorskie okreslajgce sposob korzystania z zabytku, jego
zabezpieczenia, wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres zmian dopuszczalnych w zabytku.

- zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym réwniez do wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw wyszczegélnionych w czesci uwarunkowan, nalezy:

Wszystkie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptaciji,

z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur w nastepujacy

sposaob:

a) przy zagospodarowywaniu i uzytkowaniu budynkéw ustali¢ obowigzek trwatego zachowania ich
wartosci. Dziatania, ktére mogg mie¢ wptyw na wyglad elewacji bgdz mogg przyczyni¢ sie do
zmiany wygladu wymagajg wspotdziatania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow,

b) adaptacja, przebudowa lub rozbudowa budynku jest dopuszczalna wytgcznie w sytuacji, ktéra nie
doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali i nie doprowadzi do znieksztatcenia formy, ponadto
powinna uwzgledniaé zachowanie historycznej proporcji, detalu, tradycyjnych technik, materiatow,
a takze faktur wypraw wewnetrznych;

c) zachowaniu powinny podlegaé skala obiektéw, forma dachu, podziaty elewacji, w tym takze
proporcje otworéw zewnetrznych i formy zewnetrznej stolarki otworowej, detal architektoniczny
elewaciji, historyczny podziat okien i w miare mozliwosci, w obiektach prezentujgcych bogatg
stylistyke elewaciji, rozwazy¢ zakaz wykonywania zewnetrznego docieplania elewac;ji.

d) rozbiérke budynkéw zabytkowych mozna dopusci¢ w sytuacjach uzasadnionych ich stanem
zachowania i przy braku mozliwosci technicznych dla ich remontu — Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw moze jednak natozy¢ obowigzek wykonania dokumentacji inwentaryzacyjnej obiektu
likwidowanego;

e) wszelkie zmiany w sgsiedztwie zabytkéw, ktérych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkow
(np. ekspozycyjne i uzytkowe), przebudowa istniejgcych i budowa nowych obiektéw oraz sposob
zagospodarowania przestrzeni, nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego
wartosci.

Gminna ewidencja zabytkéw jest zbiorem otwartym, podlegajgcym zmianom. Zgodnie z wolg Rady

Gminy w Dobroniu, gminna ewidencja zabytkdw powinna zosta¢ zweryfikowana pod kagtem jej

ilosciowego ograniczenia tylko do najwartosciowszych obiektow.
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- obszaréw wymagajacych Scistej i czesciowej ochrony konserwatorskiej tj. parku w Dobroniu i
cmentarza w Dobroniu. Sposéb ochrony zostat ustalony w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zas granice stref, zgodne z tym planem zostaty wniesione na
rysunek studium. Granice te dla parku sg wieksze niz teren pozostajgcy we wiadaniu
komunalnym, gdyz obejmujg park wraz z duzym stawem i budynkiem mieszkalnym stanowigcym
niegdy$ integralng cze$é zatozenia parkowego, zabytkowy kosciét p.w. Sw.Wojciecha wraz z
zabytkowg dzwonnicg i catg dziatkg koscielna, parking przykoscielny, budynek parafialny, rolniczy,
niezabudowany teren potozony na wschod od kosciota oraz dziatke Nr 645 z budynkiem
mieszkalnym wpisanym do ewidencji konserwatorskiej. W niniejszym opracowaniu wykorzystano
tez odrebnie wykonany ,Projekt rewaloryzacji parku w Dobroniu”, w ktérym zawarta jest propozycja
podniesienia do rangi prawa miejscowego najwazniejszych dziatan majgcych na celu zachowanie,
z przywréceniem swietnosci, i ozywienie tego obszaru uznanego jako przestrzen publiczna.
Granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej cmentarza ograniczono do dziatki cmentarne;.
W niniejszym studium uwzgledniono takze oznaczenie granic strefy czesciowej ochrony
konserwatorskiej ,B” stanowigcej otuline strefy Scistej ochrony zespotu parku i kosciota. W strefie B
znajdujg sie: budynki odznaczajace sie warto$ciami kulturowymi zastugujgce na ochrone, wpisane
do ewidencji konserwatorskiej (budynek plebanii przy ul. Sienkiewicza 41) oraz budynki nie
wpisane do rejestru zabytkow i nie objete ewidencjg WKZ, ktére wymagajg szczegolnego nadzoru
konserwatorskiego z racji bezposredniego sgsiedztwa z obszarem Scistej ochrony
konserwatorskiej.

- dla wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu zabytkowego miyna w Talarze ustala sie strefe
ekspozycji architektoniczno-krajobrazowej, w ktorej nalezy ograniczy¢ wszelkie inwestycje i
propozycje zmian zagospodarowania terenu, w tym réwniez nasadzen zieleni wysokiej, ktére mogg
mie¢ wptyw na zmiany w odbiorze wizualnym zabytku i jego najblizszego otoczenia.

- strefy ochrony archeologicznej i obszaru stanowisk archeologicznych, ktére obejmujg miejsca
wystepowania zarejestrowanych (istniejgcych) i potencjalnych stanowisk archeologicznych oraz ich
koncentracje obszarowg. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego w przypadku realizaciji
robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnym dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

Stanowiska archeologiczne powinny znajdowac sie w strefach ochrony archeologicznej stanowigcych
ich otuline. Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej, w ktoérej nakazuje sie przeprowadzenie
badari archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub
dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie
pozwolenia na badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkéw.

- obszaru o cechach krajobrazu kulturowego - ochrona powinna polega¢ na zachowaniu
tradycyjnych i zachowanych cech zabudowy i zagospodarowania, w tym gtéwnie ochronie
istniejgcych reliktéw tradycyjnej, czesto drewnianej zabudowy wiejskiej, ksztattowaniu linii zabudowy,
geometrii dachow i skali nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy, utrzymywaniu
ukfadu podziatdw dziatek i nawigzywania do tego uktadu nowych sposobéw zagospodarowania.

Aktualnie, proponowane w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {6dzkiego
utworzenie parku kulturowego ,Mtynéw nad Grabig” w formie szlaku turystycznego nie jest przez
wiadze gminy rozwazane.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Wytyczne okreslania zasad ochrony w
planach miejscowych.

4.1. Ochrona srodowiska

4.1.1. Ochrona wod podziemnych

Obszar gminy Dobron stanowi czes¢ Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 ,Niecka t.édzka”
o duzych zasobach wod podziemnych zalegajgcych w utworach kredy dolnej. Wody w utworach kredy
dolnej wystepujgce tu na bardzo duzej gtebokosci nie wymagajg ochrony. Ze wzgledu na swa
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dostepnosé (ptytkie zaleganie), duzg zasobnos$¢ i dobrg jako$¢ — bezwzglednej ochronie powinien
podlega¢ poziom wodonos$ny kredy goérnej, stanowigcy gtéwny uzytkowy poziom wodonosny na
obszarze gminy, a na czesci terenu stanowigcy pierwszy od powierzchni terenu poziom wodonosny.
Tereny te jako szczegdlnie zagrozone wniesiono na rysunek studium. Z zasobdéw poziomu gornej
kredy korzysta¢ miato ujecie wdd podziemnych dla miasta Pabianice zlokalizowane w rejonie wsi
Chechto Pierwsze i Chechto Drugie. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne tego ujecia wynoszg 1100
m3/h. Ujecie ,Chechto-Dobron” nie posiada ustanowionej strefy ochrony posredniej, a w ostatnim
okresie okazato sie, ze nie ma uzasadnionych potrzeb utrzymywania i konserwacji wykonanych 4
studni gtebinowych dla miasta Pabianice. Po prostu nie ma zapotrzebowania na t¢ wode i miasto
Pabianice postanowito te studnie fizycznie zlikwidowaé. Pozostata jedna studnia, z ktérej awaryjnie
moze by¢ zasilany system wodociggowy miasta Pabianice. W granicach obszaru zasobowego -
wszystkie tereny zabudowane i przewidziane w studium do zabudowy sg przewidziane do
skanalizowania gminng siecig kanalizacji sanitarne;.

Wody w utworach dolnej kredy (GZWP nr 401) zalegajace bardzo gteboko i nie sg przewidziane w
najblizszym okresie do eksploatacji. Ich zasoby i jakos¢ nie sg wiec zagrozone.

4.1.2. Ochrona wod powierzchniowych.

Obecnie tereny pod wodami zajmujg okoto 80 ha. Skiadajg sie nan: Grabia i Patusznica w obrebie
koryt rzecznych, inne bezimienne cieki oraz wody stojgce w stawach. W przysztosci wody rzeki Grabi
powinny mie¢ | klase czystosci, wody Patusznicy - Il klase czystosci. Tylko przy takich parametrach
ma sens budowa zbiornikéw na tych rzekach: zbiornika ,Kolumna” i ,Lask” w granicach gminy task.
Pozostate stawy i oczka wodne, jako elementy korzystne dla stosunkéw wodnych obszaru i
stanowigce pozytywny element krajobrazu - nalezy zachowaé. W niniejszej zmianie studium
przedstawiono takze lokalizacje wybudowanego niedawno zbiornika okresowych wod deszczowych
zwigzanych z porzgdkowaniem systemu odwodnienia czesci miasta Pabianice i czesci gminy Dobron
w zlewni doptywu Patusznicy spod Pabianic. W niniejszym studium uwzgledniony tez zostat wniosek
Burmistrza tasku o zmiane kierunku rekultywacji terenu poeksploatacyjnego na ztozu piasku Teodory
Il — rejon Il z leSnego na rekreacyjno-sportowy. Przewiduje sie takze budowe wnioskowanych przez
Nadlesnictwo Kolumna na terenie lasow panstwowych lokalizacje zbiornikéw retencyjnych ,Dobron”,
Mogilno I”, ,Mogilno II”, ,Mogilno IlI” oraz ,Wymystéw Piaski’. Sg to niewielkie zbiorniki wodne
o niewielkiej pojemnosci, stuzgce wylgcznie potrzebom siedlisk lesnych. Nie jest w niniejszym studium
przewidywana budowa zbiornika ,Ldzah” na rzece Grabi i gmina wnosi o wykreslenie tego zadania
z Wojewddzkiego Programu Matej Retenciji.

4.1.3. Zasady ochrony waod.

Obszary ochrony wdd - zaréwno podziemnych jak i powierzchniowych podlegajg ochronie na

podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony waod.

Zgodnie z zasadami wynikajgcymi z nadrzednej polityki kraju i regionu oraz wnioskami RZGW

w Poznaniu, ochrona wdd powinna byé realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw

zanieczyszczenh (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych, toksycznych) do gruntu i do wéd

powierzchniowych. Rozwigzania techniczne powinny uwzgledniac:

o budowe komunalnych oczyszczalni $ciekbw wraz z budowg zbiorczej kanalizacji sanitarnej
i deszczowej eliminujgcej w maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji Sciekéw
sanitarnych i deszczowych. Gmina Dobron przystgpita do krajowego programu oczyszczania
sciekdw komunalnych poprzez utworzenie aglomeracji ,Dobron”, w tym m.in. rozbudowe gminnej
oczyszczalni Sciekdw przy ul. Zakrzewki i budowe systemu kanalizacji sanitarnej w | etapie dla wsi
Dobron, czes¢ Dobronia Matego i prawie catg wies Chechto Drugie, a w Il etapie - wigczenie sie
do systemu przez wies Dobron Maty, Dobron Duzy i Mogilno Mate. W realizacji tego programu na
ostatnim miejscu pozostaje wie$s Mogilno Mate, dlatego tez do czasu budowy kanalizacji zbiorczej
(a termin ten realnie moze nastgpi¢ za 15-20 lat), mozna w tej wsi dopusci¢ budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekdw z zastrzezeniem wytgcznie lokalizacji po potudniowej stronie
drogi gminnej,

o objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacjg sanitarng i deszczowg z
odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekéw. W gminie Dobron przyjeto, ze skanalizowanie wsi
Chechto Pierwsze nastgpi poprzez odprowadzenie sciekdw do miejskiej oczyszczalni Sciekéw w
Pabianicach, a skanalizowanie wsi Przygon - poprzez odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni
Sciekdw w tasku-Kolumnie. Dla pozostatych obszarow rozwazana jest budowa wiejskiej
oczyszczalni $ciekow we wsi Ldzan i Orpeléw.
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o dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekow w  przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do szamb tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy
czym lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow nalezy dodatkowo ograniczy¢ do miejsc,
na ktérych odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych lub
powierzchniowych (wytgcza sie z takich mozliwosci zlewnie projektowanego zbiornika ,Kolumna”
i tereny z ptytkim wstepowaniem podtoza wapiennego oraz wszystkie tereny dolinne wraz z ich
strefami  krawedziowymi). Po analizie geologiczno-gruntowej i innych uwarunkowan
przyrodniczych, ekonomicznych i technicznych, wyznaczono tereny zabudowane i przewidziane
do zabudowy, gdzie nie wystepujg ograniczenia dla lokalizacji przydomowych oczyszczalni tylko
we wsiach: Poleszyn, tereny po zachodniej stronie drogi gminnej wsi Orpelow, czes¢ sotectwa
Ldzan (wie$ Brogi i czes¢ wsi Kolonia Ldzan), wies Réza i czes¢ wsi Mogilno Duze. Na
pozostatych terenach zaleca sie zakazac lokalizacji przydomowych oczyszczalni, a ewentualne
ich dopuszczenie wraz z warunkami tego dopuszczenia powinny ustali¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

o dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych tylko jako
rozwigzania tymczasowego do czasu wybudowania sanitarnej kanalizacji zbiorczej,

o kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow deszczowych z ciggéow komunikacyjnych,
placow i parkingdbw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Wszedzie, gdzie
jest to mozliwe, obowigzuje preferencja do wykorzystania tych woéd na miejscu lub wykorzystania
ich w zamknietych obiegach wody na matych obszarach. Obowigzuje przy tym zasada, aby
zatrzymaé na miejscu wszystkie odptywy, ktére ze wzgledu na swoje zanieczyszczenie nie
wymagajg odprowadzenia do kanalizacji, wykorzysta¢ je, a nadmierne odptywy rozsaczyé w
gruncie. Jezeli jest to niemozliwe - koniecznym jest opdznianie odprowadzenia wod opadowych
do wdd otwartych. To zadanie gmina moze realizowaé sama ustalajgc w/w zasady w planach
miejscowych oraz poprzez nakfadanie na poszczegolnych inwestoréw i zarzgdcéw terendw w/w
obowigzkéw w stosownych decyzjach administracyjnych (m.in. o ustaleniu warunkéw zabudowy,
w decyzjach o lokalizacji inwestycji celu publicznego),

o zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw w strefach ochronnych ujeé¢ i zbiornikéw wad
powierzchniowych i podziemnych,

o dostosowanie do struktur geologicznych, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizaciji
nowych obiektow, szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska.

Na terenie gminy Dobroh wystepujg obszary zagrozone powodzig w dolinie Grabi i Patusznicy oraz
obszary narazone na lokalne okresowe podtopienia. Z dniem przekazania gminie przez Prezesa
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej map zagrozenia i ryzyka powodziowego w dolinach rzek
Grabi i Patusznicy, co nastgpito 20 kwietnia 2015 r. staty sie one obowigzujgcymi dokumentami do
uwzgledniania w planowaniu przestrzennym i zarzgdzaniu Kryzysowym w zakresie wynikajgcym z
przepisow odrebnych. Zasiegi tych obszarow zostaty wniesione na rysunki studium,

W odcinkach doliny rzeki Patusznicy oraz w innych fragmentach gminy wystepujg tereny okresowo
podtapiane. Zaréwno jedne jak i drugie z w/w terendw zakwalifikowano w niniejszym studium jako
tereny wytgczone z zabudowy, nie lokalizujgc na nich nowych zadan inwestycyjnych. Wyjatkiem jest
miejsce, gdzie od kilkunastu lat, we wszystkich edycjach studium wskazano tereny pola biwakowego
nad Grabig, na gruntach wspdlnoty wsi, bez mozliwosci wznoszenia obiektéw budowlanych.

4.1.4. Ochrona zasobow glebowych

Rejony wystepowania gleb o najwyzszych w skali gminy bonitacjach, powinny stanowi¢ podstawe dla
efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, bowiem jakos¢ gleb decyduje o jej potencjale.
Preferowane sg ekologiczne formy produkcji rolnej. Uszczuplanie go na inne cele niz rolnicze musi
by¢ rozwazne, a przede wszystkim racjonalne. W niniejszym studium wszystkie kompleksy gleb o
wysokiej - Il klasie bonitacyjnej zostalty zaliczone do rolniczej przestrzeni produkcyjnej
predystynowanej do rozwoju intensywnego rolnictwa. Na tych obszarach, z wytgczeniem terendw
oznaczonych na rysunku studium jako przewidziane do zabudowy pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwych organéw na ich przeznaczenie na cele nierolnicze, obowigzuje ograniczenie nowej
zabudowy wytgcznie do przypadkéw uzasadnionych potrzebami prowadzonego gospodarstwa
rolniczego. Do tych obszaréw zaliczono takze kompleksy gleb IV klasy bonitacyjnej otaczajgce klase
lll. Obszary te sg przewidziane do zagospodarowania w kierunku ogoélnorolnym, poprawy struktury
agrarnej, zwiekszania areatu istniejgcych gospodarstw rolnych przy dopuszczeniu realizacji sieci
i urzadzen liniowych infrastruktury technicznej i drog.
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Szczegolnie istotna w niniejszym studium jest kwestia ochrony lub catkowitej zmiany
przeznaczenia obecnych terendw rolniczych o relatywnie wysokiej wartosci bonitacyjnej gruntéw
w rejonie wezta komunikacyjnego ,Dobron”. W tym wzgledzie zaniechano utrzymywania
dotychczasowego stanowiska ustalajgcego priorytet ochrony gleb i rolniczego ich wykorzystania na
rzecz powstania rejonu dla funkcji logistycznych produkcyjno-ustugowych. Rejon ten wymaga
sporzadzenia planu miejscowego i w toku prac planistycznych uzyskania zgody wiasciwego organu na
przeznaczenie gruntéw rolnych Il klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze.

Dla obszaréw wystepowania kompleksow trwatych uzytkow zielonych, oznaczonych na
rysunku studium ustala sie zakaz zabudowy za wyjgtkiem urzadzeh zwigzanych z infrastrukturg
techniczng. Dopuszczalne sg tu zadrzewienia jako element obudowy biologicznej ciekdw i rowow.

Na rysunek studium wniesione sg granice terendw zmeliorowanych, chronione przed
zagospodarowaniem nierolniczym. W przypadku braku mozliwosci ich petnego zachowania, nalezy
urzgdzenia melioracyjne przebudowa¢ w sposéb umozliwiajacy funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sgsiednich. Przy zmianie przeznaczenia powierzchni objetych drenazem
konieczna jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskiej. Realizacja robét zwigzanych z wiw
przebudowg winna by¢ poprzedzona wyrazeniem stanowiska w tym przedmiocie przez Marszatka
Wojewoddztwa todzkiego. Jest to warunek konieczny ze wzgledu na sprawnos$¢ funkcjonowania
catego systemu.

Grunty marginalne, odtogowane i mato przydatne dla produkcji rolniczej nalezy przeznaczy¢
na tworzenie nowych powierzchni lesnych, rozwdj funkcji rekreacyjnej, ewentualnie na potrzeby innych
funkcji, bezkolizyjnych w stosunku do otoczenia.

Zasiegi obszarow wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne przedstawiono na rysunku studium pn. Kierunki polityki przestrzennej. Procedura
ta bedzie przeprowadzana w miare przystepowania do sporzadzania kolejnych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszej zmianie studium przeznaczono takze pod zabudowe mieszkaniowg kompleks
terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo w miejscowosci Chechto Drugie potozonego pomiedzy
ulicami Lipowa, Mokrg i Ogrodowsg, od wielu lat wnioskowang przez wiascicieli gruntéw. Obszar ten
powinien pozostaé w rolniczym uzytkowaniu jeszcze przynajmniej przez najblizszych 10 lat od
uchwalenia niniejszej zmiany studium, bowiem na ten okres wyznaczono wystarczajgco duzo terenéw
z przeznaczeniem pod zabudowe zaréwno w studium jak i w miejscowych planach zagospodarowania
juz obowigzujgcych i bedgcych w toku sporzgdzania. Dopiero po tym okresie, gdy wyczerpig sie
rezerwy terenowe i zostanie przygotowane uzbrojenie zewnetrzne — teren powinien zostac
udostepniony do zabudowy i zagospodarowania po obowigzkowym sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W niniejszym studium nie ustala sie na przeciwwskazan
do dokumentowania perspektywicznych zasobdéw ztéz kopalin i po stwierdzeniu optacalnosci — ich
mozliwej eksploatacji powierzchniowej na gruntach rolnych nizszych klas bonitacyjnych (V-VI).

4.1.5 .Koncepcja ksztattowania systemu ekologicznego

Uktad dolin i ciekéw wraz z towarzyszacymi im obnizeniami powytopiskowymi tworzy lokalny system
korytarzy ekologicznych gminy. Wiodgcym elementem tego uktadu jest dolina Grabi i jej doptywu -
Patusznicy. Ukfad ten wyrdznia sie cennymi walorami krajobrazowymi, duzymi zasobami wadd
podziemnych i powierzchniowych, cenng réznorodnoscig florystyczng i faunistyczng oraz istotng
funkcjg klimatyczng. Te rézne komponenty srodowiska przyrodniczego tworzg ekosystemy majgce
swoje przedtuzenie na terenach sgsiednich gmin. Sg to jednoczesnie obszary o przewadze gleb
pochodzenia organicznego (wytworzone w warunkach nadmiernego uwilgotnienia) - mady, torfy,
mursze, sapy o niskiej przydatnosci dla budownictwa lub tereny nieprzydatne do budowy w ogéle.

Prawidtowe funkcjonowanie korytarzy ekologicznych, w $cistym powigzaniu z otwartym krajobrazem
odgrywa istotng role w jakosci srodowiska przyrodniczego gminy. Utrzymanie otwartosci systemu
wymaga uzytkowania rolnego dolin o ukierunkowaniu na uzytki zielone lub lasy i zadrzewienia. W
niniejszym opracowaniu niezabudowane dotychczas obszary dolin i obnizeh dolinnych postanowiono
wykluczy¢ z zabudowy, natomiast istniejgcg zabudowe w sposéb istotny ograniczyé w mozliwosciach
rozbudowy i rozwoju. Wzdtuz koryt rzecznych wskazane jest tu wprowadzenie zieleni tegowej
szerokosci 15-30 m w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan po obydwu stronach cieku.

Opisane wyzej zasady i warunki ochrony zasobdw $rodowiska przyrodniczego gminy, nalezy
uwzglednia¢ we wszystkich opracowaniach planistycznych, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzjach o ustalaniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o
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warunkach zabudowy, a takze w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia inwestycyjnego.

4.1.6. Ochrona powietrza

Podstawowymi zrodtami emisji zanieczyszczen do atmosfery sg obiekty produkcyjne, ustugowe,
budownictwo mieszkaniowe, transport (komunikacja) oraz indywidualne paleniska domowe, oparte o
konwencjonalne nosniki energii cieplnej. Powinno sie wzigé pod uwage potrzebe pozyskiwania mniej
szkodliwych zrddet ciepta, jak np. oparcie gospodarki cieplnej gminy o gaz ziemny lub odnawialne
zrodta energii. Gmina powinna propagowaé ekologiczne zrédta energii réwniez na terenach
ustugowych, produkcyjnych oraz o funkcji mieszanej z dopuszczeniem ustug. Miedzy innymi ma temu
stuzy¢ dopuszczenie lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg, sktady i magazyny oraz
na wskazanych w studium terenach rolnych i na niektérych terenach powierzchniowej eksploatacji
surowcoéw. Ponadto cele ochrony powietrza beda realizowane poprzez zastosowanie technologii
eliminujgcych szkodliwe emisje.

Nalezy zaznaczyc¢, ze gmina Dobroh objeta jest uchwatg Nr XXXV/690/13 Sejmiku Wojewddztwa
toédzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w
wojewoddztwie t6dzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego i poziomu
docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatan
krotkoterminowych (nazwa strefy: strefa t16dzka, kod strefy PL 1002). Podobny program dla ochrony
powietrza w celu osiggniecia poziomu docelowego ozonu przyziemnego Sejmik Wojewodztwa
tédzkiego przyjgt uchwatg Nr XIV/234/11 z dnia 30 sierpnia 2011 r. (nazwa strefy: strefa t6dzka, kod
strefy: PL 1-0.00.b.23), w ktérym gmina Dobron takze ma uczestniczy¢.

4.1.7. Ksztaltowanie krajobrazu i terenéw przyrodniczo cennych.

Na obszarze gminy powstajg nowe tereny zieleni oraz tereny lesne. W celu poprawy
funkcjonowania srodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-
-krajobrazowych w studium zawarto nastepujgce ustalenia:

- zalecenie stosowania zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenig elementéw nie pasujgcych do
Srodowiska,
- zachowanie i ochrona istniejgcych lokalizacji stanowisk archeologicznych.

Problemem z punktu widzenia ksztattowania krajobrazu sg jego przeksztatcenia,
spowodowane eksploatacjg surowcéw o znaczeniu przemystowym (Teodory I, rejon wsi Dobron Duzy
i Mogilno Duze). Wyrobiska poeksploatacyjne sg i beda jednak systematycznie rekultywowane, przy
czym w Teodorach o kierunku lesnym i rekreacyjnym, a na wyrobisku ztoza ,Dobron Duzy” o kierunku
wodnym. Nalezy zatozy¢, ze powierzchnie terenu przeznaczane pod powierzchniowg eksploatacje
bedg sie powiekszaé. Systematycznie sg dokumentowane nowe zasoby tych surowcow.

Wszelkie dziatania w granicach terendéw gorniczych winny by¢ zintegrowane w celu:
- wykonania uprawnien okreslonych w koncesjach udzielonych uzytkownikom ztéz,
- zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,
- ochrony srodowiska ze szczegdélnym uwzglednieniem ochrony woéd podziemnych oraz obiektéw
budowlanych.

Ingerencja w krajobraz z tytutu budowy farm elektrowni wiatrowych dotychczas w gminie
Dobron nie nastgpita i wtadze gminy przyjety zasade, ze nie nastgpi. Teren we fragmentach jest
uznawany jako atrakcyjny dla inwestoréw, jednak — jak dotychczas — skutecznie blokowany przez
mieszkancow gminy przed niechcianymi turbinami wiatrowymi.

4.2. Ochrona przyrody

Rozwigzania przestrzenne przyjete w ramach niniejszego Studium majg na celu:
- zachowanie istniejgcych waloréw przyrodniczych poprzez sankcjonowanie istniejgcych i
projektowanych przyrodniczych obszaréw chronionych oraz obiektéw ochrony indywidualne;j,
- okreslenie dziatan sprzyjajgcych poprawie stanu srodowiska przyrodniczego.

Ochronie na terenie gminy Dobron podlegaja:

- w sposob ograniczony - gleby pochodzenia organicznego, rozmieszczone gtdwnie na
obszarze szerokiej doliny rzeki Patusznicy niemal na catej jej dlugosci, w dolinkach bocznych
oraz lokalnie, w niewielkich fragmentach w dolinie Grabi

- grunty lesne: Lasy Panstwowe i lasy prywatne w mys| przepiséw odrebnych o lasach,
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Obiekty uznane na podstawie ustawy o ochronie przyrody, dla ktérych nie zostata wprowadzona tzw.
rama prawna po 2 sierpnia 2001 r. to:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi utworzony na podstawie Rozporzadzenia
Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r.

e Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe ,Dobron” i ,Mogilno” utworzone na podstawie
Rozporzgdzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r.

e Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy ,Dolina Grabi” utworzony na podstawie Rozporzadzenia
Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r.

e Uzytek ekologiczny ,Rzeka Grabia” utworzony na podstawie Rozporzgdzenia Wojewody
Sieradzkiego z dnia 03 marca 1993r.

o uzytki ekologiczne obejmujgce bagna $rodlesne o tgcznej powierzchni 9,38 ha potozone
w le$nictwach Lasow Panstwowych Mogilno i Poleszyn utworzone na podstawie Rozporzadzenie
Wojewody Sieradzkiego z dnia 12 maja 1995,

o Dziesie¢ pomnikéw przyrody w tym 9 pojedynczych drzew i bagno srédlesne utworzone na
podstawie rozporzadzenia Wojewody sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. oraz 1 drzewo
utworzone na podstawie uchwaty Rady Gminy w Dobroniu z dnia 25 lutego 1997 r.

W studium proponowane jest objecie ochrong prawng jako uzytku ekologicznego, na mocy uchwaty
Rady Gminy, obszaru istniejgcych glinianek powyrobiskowych z naturalng sukcesjg roslinng w
Wymystowie Francuskim.

Istota mozliwej ochrony jest zachowanie przedmiotu ochrony w poszczegdlnych obiektach.
Za zachowanie przedmiotu ochrony poszczegdlinych form ochrony przyrody odpowiedzialni sg
administratorzy terenéw oraz wtadze samorzgdowe gminy Dobron. Do czasu wprowadzenia zakazéw,
opartych na nowych przepisach ustawy o ochronie przyrody, podejmowanie dziatan z zakresu ochrony
posredniej jak i bezposredniej powinno byé realizowane na zasadach ogdlnych i wynikaé¢ z ustalen
planéw urzgdzania lasu, studium (...) gminy Dobron oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dotyczy to gtéwnie zapobieganiu zmianom zwigzanym ze sposobami uzytkowania
terenéw. Dotychczas Rada Gminy w Dobroniu nie podjeta uchwat dostosowujgcych rezim prawny
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych, uzytkdw ekologicznych oraz pomnikéw przyrody do obecnego
stanu prawnego, tj. nie uregulowata kwestii sprawowania nadzoru oraz nie okreslita zakazow i
ograniczen dla tych obszaréw i obiektow.

Na rysunek studium pn. Kierunki polityki przestrzennej wniesiono granice projektowanych: Tuszynsko-
Diutowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry ma wchtongé OCHK Srodkowej Grabi oraz
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru” wg Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tdédzkiego z 2010 r. Zasady zagospodarowania, w tym zakazy i ograniczenia zostang
okreslone w stosownych dokumentach ustanawiajgcych te formy ochrony prawne;.

Preferencje dla dotychczasowych, gtdwnie tgkarskich sposobéw gospodarowania, ustala sie
w szczegolnosci dla doliny rzeki Patusznicy, ktéra bardzo wyraznie zaznacza sie we wszystkich
dziedzinach gospodarowania poétnocnej czesci gminy. Jest ona w znacznym stopniu zmeliorowana,
aprzewaga gleb pochodzenia organicznego skutecznie zapobiega naciskom do inwestowania
w zabudowe.

4.2.1. Obszar majgcy znaczenie dla Wspélnoty PLH 100021 Grabia

W przypadku obszaru Natura 2000 brak jest jednoznacznego katalogu zakazéw regulujgcych zasady
ochrony w granicach obszaru. Istnieje tu uniwersalna zasada, ze wszystkie dziatania sg dozwolone o
ile nie wplyng znaczgco negatywnie na przedmiot ochrony obszaru. Obszar wigczony do Natury 2000
nalezy traktowaé jako obszar ochrony, a nie jako obszar chroniony. Ochronie podlegajg tu
zidentyfikowane siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych obszar jest
utworzony. Takze dziatania podejmowane poza obszarem, ktére mogg znaczaco negatywnie
oddziatywacC na cele ochrony obszaru wymagajg przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar
naturowy.
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Dla tych obszardéw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochronie przyrody zabrania sie

podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco

negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdélno$ci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

4.2.2. Inne obszary o wartosciach przyrodniczych

Nalezy do takich obszaréw potozony w lesnictwie Teodory Nadlesnictwa Kolumna obszar o wysokich
wartosciach przyrodniczych, pretendujgcy dotychczas do uznania jako projektowany rezerwat
przyrody ,Rokitnica”. Wystepuje tu na powierzchni 10,48 ha ekosystem torfowiska wysokiego w fazie
przejsciowej oraz ekosystem oczek s$rodtorfowych z zespotem grzybieni pétnocnych. Wartosci
przyrodnicze obszaru sg naukowo udokumentowane; jednak przed formalnym utworzeniem rezerwatu
nalezatoby rozstrzygng¢ wszelkie kolizyjne problemy sgsiedztwa 2z udokumentowanym i
eksploatowanym zlozem kruszywa ,Teodory II-Rejon 1I” w sposdb, ktéry nie zagrozi zachowaniu
wartosci przyrodniczych rezerwatu. W tym celu rozwazano utworzenie otuliny rezerwatu, ktéra
stanowi¢ miata obszar buforowy pomiedzy ztozem i obszarem o najwyzszych w gminie wartosciach
przyrodniczych. Na dzi$ nie moéwi sie juz o utworzeniu rezerwatu przyrody, ale nadal jest to obszar o
wyjatkowo cennych wartosciach przyrodniczych, godnych takiej ochrony.

5. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, obszary lesne, polne oraz doliny rzeczne stanowig
dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposdb. Dbatos¢ o fad przestrzenny nalezy do
zadan samorzgdu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest zapewnienie jak najatrakcyjniejszych
warunkow mieszkancom jak i turystom.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu na
terenie gminy sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub leSnym, poprzez prawidtowe
okreslenie  linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntow
przeznaczonych wytgcznie na cele rolne (tzw. granica polno-le$na).

5.1.Tereny rolne

Tereny rolne na rysunku studium (na planszy ,Kierunki polityki przestrzennej”’) oznaczone
zostaty:
- kolorem bladozéttym — tereny rolne o wyzszych klasach bonitacyjnych (llI-1V klasa)),
- bez koloru — tereny o pozostatych klasach bonitacyjnych (V-VI)

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na :

e ochronie komplekséw o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych dla rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

e wykorzystaniu terendw o niskich klasach bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji
z mozliwoscig dokumentowania zasobdéw zt6z surowcéw mineralnych wigcznie na obszarach nie
objetych i nie przewidzianych do ochrony na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:

- wzmozonej ochronie podlegajg rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe wartosci terenu,

- wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej i ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,

- poprawianie ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich produkcyjnosci,

- dopuszcza sie jedynie wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez
zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

- zakaz nowej nierolniczej zabudowy mieszkaniowej na terenach rolnych poza wyznaczonymi
ciggami,
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zakaz parcelacji na mate dziatki (w zamysle budowlane), dopuszcza sie zachowanie istniejgce;j,

rozproszonej zabudowy zagrodowej, tj. rozbudowe i wymiane budynkdéw w ramach istniejgcego

siedliska,

- w przypadkach szczegdlnych, dopuszcza sie zabudowe obiektéw zwigzanych funkcjonalnie z
podniesieniem efektywnosci gospodarki rolnej,

- ostanianie istniejgcej zabudowy, ucigzliwej dla srodowiska , dysharmonijnej w krajobrazie pasmami
zadrzewien i zakrzewien,

- przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg, a takze
innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowaé takie rozwigzania, ktdre ograniczajg skutki
ujemnego oddziatywania na grunty,

- zapewnienie wiasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng, z dopuszczeniem,
na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz uzupetniania brakéw w tym zakresie,

- dopuszczenie budowy stawdw z zasilaniem zaréwno przez cieki jak i wody gruntowe,

- utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
uzupetnien w niezbednym zakresie,

- modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkow rolnych,

- zakaz nasadzen trwatej zieleni wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach
wynikajgcych z przepisdw odrebnych,

- w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych dopuszcza sie
prowadzenie powierzchniowej eksploatacji pod warunkiem czasowego wytgczenia gruntu z
produkcji rolniczej oraz przywrécenia tych terendéw po zakonczeniu eksploatacji do ich rolniczego
wykorzystania (z uwzglednieniem przepiséw zezwalajgcych na wydobycie),

- tereny rolne znajdujgce sie w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Grabia

PLH100021 nadal takimi powinny pozosta¢ z wytgczeniem zabudowy w przypadku spetnienia

warunkéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwiajgcych ustalenie

warunkow zabudowy dla gospodarstw rolnych gospodarujgcych na powierzchni wiekszej niz
srednia powierzchnia gospodarstw rolnych w gminie Dobron.

5.2.Tereny trwatych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkdw zielonych, obejmujgce w przewadze doliny rzeczne, na rysunku
studium (na planszy ,Kierunki polityki przestrzennej’) oznaczone kolorem bladozielonym, petnig
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

e udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku, w sposéb umozliwiajgcy zachowanie
wartosci przyrodniczych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla wyzej wymienionych terendéw:

- ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekdw, uzytkéw ekologicznych,
w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system lokalnych weztow i
korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdéw
poprzez zdecydowane ograniczenie zabudowy,

- utrzymanie istniejgcych komplekséw zadrzewien srodpolnych wraz z mozliwoscig ich powiekszenia
jako terendéw do zalesienia w oparciu o obowigzujgce przepisy w zakresie regulowania granicy
polno-lesnej. Utrzymanie zadrzewien nie wyklucza ich pielegnacji oraz racjonalnego uzytkowania.

- zakaz wypalania traw,

- ochrona powierzchni zmeliorowanych - przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

- stosowanie biologicznej obudowy ciekéw, zabezpieczenie koryt przed erozjg przez roslinnosé,

- dopuszcza sie budowe stawéw dla celéw hodowli ryb oraz retencji wody,

- tereny te sg zapleczem gospodarki hodowlanej (tgki i pastwiska),

- tereny te moga by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej czasowej, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

e ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac sie na wyznaczonych sciezkach,
e ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzgdzonych tras,
e dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,
- dopuszcza sie niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,
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- zapewnienie mozliwosci dojazdu do komplekséw terendéw i do urzgdzen melioracyjnych,

- adaptuje sie istniejgce budownictwo zagrodowe wraz z mozliwg jego modernizacjg. Wyklucza sie
lokalizacje nowych siedlisk na terenach uzytkéw zielonych.

- w obiektach istniejacych — uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej
(z dopuszczeniem, na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, lokalnych rozwigzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz ogrzewania,
z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

- rozwdj urzadzenh zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem, sportem, a takze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki wodnej, rolnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, jest
uwarunkowany od spetnienia wymagan w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu. Wymagania powinny byé zréznicowane w zaleznosci od potozenia i cech
poszczegolnych fragmentéw terenu,

- urzagdzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegow,

- w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wojta Gminy Dobron.

- tereny trwatych uzytkéw zielonych w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspéinoty Grabia
PLH100021 nadal takimi powinny pozosta¢ z wytgczeniem zabudowy, w tym réwniez zabudowy
zagrodowej nawet w przypadku spetnienia warunkéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym umozliwiajgcych ustalenie warunkéw zabudowy dla gospodarstw rolnych
gospodarujgcych na powierzchni wiekszej niz srednia powierzchnia gospodarstw rolnych w gminie
Dobron.

5.3. Zasady ochrony urzadzen melioracji wodnych i terenéw zmeliorowanych

Granice terenéw zmeliorowanych zostaty przedstawione na obydwu rysunkach studium. Tereny
te i urzgdzenia melioracji wodnych powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym i jako
trwate uzytki zielone. W przypadku inwestycji realizowanych na gruntach figurujgcych w ewidenc;ji
waod, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej przez wtasciwy organ
administracji publicznej — zmiana przeznaczenia zmeliorowanych gruntéw rolnych moze nastgpic tylko
w sytuacjach wyjgtkowych przy braku alternatywnych rozwigzan, po uprzednim dokonaniu
przebudowy urzgdzen melioracyjnych, w sposdb umozliwiajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na
terenach oddziatywania, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne. Nalezy takze wystgpi¢ do organu
prowadzacego ewidencje wodd, urzgdzen melioracji wodnych oraz  zmeliorowanych gruntéw o
wykreslenie gruntéw z tej ewidencji po zmianie sposobu wykorzystania gruntéw rolnych.

W przypadku uzytkéw rolnych nie figurujgcych w ewidencji wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw — kazda zmiana przeznaczenia terenéw nie powinna zakiéca¢ przeptywu
waod gruntowych.

5.4.Tereny lesne

Tereny lesne, na rysunku studium oznaczone kolorem zielonym, z rozréznieniem formy wiasnosci,
petnig funkcje ochronne i turystyczno-wypoczynkowe.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ,

e udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci
przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw le$nych:

- ochrona zasobdw, siedlisk oraz ekosysteméw;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej z poszanowaniem podstawowych zasad ochrony
przyrody.

- na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie zbiornikéw wodnych opartych na ciekach
melioracyjnych, lokalizacje obiektéw i budynkdéw oraz urzadzen zwigzanych z gospodarkg lesna,

- realizacja obiektow kubaturowych, zgodnie z przepisami o lasach oraz o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych,

- ograniczenie lub zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb
lub tez ucigzliwych dla otoczenia,

- wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
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e ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych trasach, z okresleniem
rejonéw swobodnej penetracji terenu,

e ruch turystyczny rowerowy i konny powinien byé ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzgdzonych tras srédlesnych,

e dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

e rozw0j urzadzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem isportem, atakze niezbednych
urzgdzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej warunkuje
sie spetnieniem wymogow w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

- urzadzanie tras rowerowych o rozpoznanych wczesniej przebiegach,

- w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyc,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wéjta Gminy Dobron,

- w odniesieniu do drég i szlakéw stosuje sie odpowiednio przepisy jak dla drég dojazdowych
i pozarowo-lesnych,

- dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych elementow
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drég, duktdw i przecinek),

- utrzymanie istniejgcych kompleksow lesnych i zadrzewien $rodpolnych wraz z mozliwoscig
powiekszenia w oparciu 0 obowigzujgce przepisy,

- tereny lesne polozone w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Grabia
PLH100021 nadal takimi powinny pozosta¢ z wytgczeniem zabudowy. Nie powinno to dotyczy¢
zabudowy zwigzanej z potrzebami gospodarki lesnej wynikajgcymi z prowadzenia racjonalnej
gospodarki lesnej.

Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg o lasach, przy nadaniu nadrzednej rangi
Srodowiskowo-twdrczym funkcjom lasu.

5.5.Tereny przeznaczone do zalesienia

Tereny przeznaczone do zalesienia na rysunku studium oznaczone zostaty kolorem zielonym

o innym odcieniu niz lasy istniejgce i okreslone warunkami:

- projektowanie zalesieh (dostosowanie skfadu gatunkowego) musi uwzglednia¢ najlepsze
wykorzystanie siedlisk, a w konsekwencji mozliwos¢ prowadzenia w przysziosci racjonalnej
gospodarki lesnej przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju.

- gospodarka lesna na terenach przeznaczonych do zalesienia ma dgzyé do zréwnania w
przysztosci jakosci drzewostandéw w lasach prywatnych z jakoscig w lasach panstwowych.

- zalesienie terenéw zmeliorowanych moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach wyjatkowych przy braku
alternatywnych rozwigzan po uprzednim dokonaniu przebudowy urzgdzen melioracyjnych, w
spos6b umozliwiajgcy ich prawidlowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Warunkiem zakwalifikowania terenu do zalesienia winny by¢ nastepujace przestanki

- posiada powierzchnie nie mniejszg niz 0,5 ha,

- teren graniczy z lasem,

- nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarniowymi o powierzchni wiekszej niz 0,25 ha,

- nie jest zmeliorowany drenazem oraz nie pozostaje pod wptywem melioracji rowami,

- dysponuje glebami o klasach bonitacyjnych nie objetych ochrong prawng, lub niewielkie enklawy
gleb klasy IV znajdujg sie wewnatrz kompleksu gleb stabszych.

5.6. Ochrona zasobéw surowcowych, tereny gornicze.

Do bilansu Zasobéw Kopalin i Wéd Podziemnych w Polsce wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r.
wpisane sg nastepujgce udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych:

- piaskow kwarcowych do produkcji cegty wapienno piaskowej ,Teodoy II” o zasobach 1.407,24
tys.ton,

- kruszywa naturalnego: Dobron Duzy II” o zasobach 547 tys.ton, Mogilno Duze Il (zaniechane)
0 zasobach 178 tys. ton, ,Mogilno Duze IlI” o zasobach 619 tys. ton, Wymystow Il o zasobach 1899
tys. ton.

- surowcow ilastych ceramiki budowlanej (mutkéw zastoiskowych) ,Wymystéw” o zasobach 1 tys.ton
nie eksploatowane, do wykreslenia.
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- kruszywa naturalnego Wymystéw Il zatwierdzone decyzjq Marszatka Wojewodztwa todzkiego
zdnia 28 lipca 2017 r. (znak: RSV.7427.2.20.2017.AR) o udokumentowanych zasobach
przemystowych 640,15 tys. ton, powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 4,272 ha,

W roku 2014 r. zostaty wykre$lone z w/w bilansu wyeksploatowane zfoza: kruszywa naturalnego
,Dobron Duzy I’ i ,Wymystow I”.

Ztoze piaskow kwarcowych ,Teodory II” obejmujgce w granicach gminy Dobror Rejon Il iRejontH jest
eksploatowane obecnie na podstawie decyzji koncesyjnej Marszatka Wojewddztwa tddzkiego znak:
RSV.7422.38.2014.AW z dnia 09.05.2014 r. w ktérej ustanowiono nowy obszar i teren gérniczy
,Teodory II-Rejon II”. Powierzchnia obszaru i terenu gorniczego wynosi 57,922 ha. Koncesja jest
wazna do 31 grudnia 2023 r.

Ztoze mutkéw zastoiskowych ,Wymystow” nie jest eksploatowane i dalsza eksploatacja nie jest
przewidywana. Obszar wystepowania zftoza to rejon zespotu wyrobisk poeksploatacyjnych
podlegajgcych naturalnej sukcesji, ktéry jest proponowany w obowigzujgcym planie miejscowym do
objecia ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Ztoze nie zostato jednak
Jjeszcze wykreslone z krajowego bilansu, a zatem nalezafo je zamieSci¢ na rysunku studium.

Dla udokumentowanego zloza kruszywa ,Dobron Duzy II” zostata wydana przez Marszatka
Wojewddztwa tédzkiego koncesja RSV.7422.153.2013.AR z dnia 7 sierpnia 2013 r. wazna—do—3%
grudnia—2016—+, zmieniona decyzjg Marszatka Wojewodztwa todzkiego z dnia 9.01.207r. znak:
RSV.7422.146.2018.AR wydtuzajgcg termin obowigzywania koncesji do dnia 31.12.2025 r. W decyzji
koncesyjnej zostat stanowiony teren gérniczy ,,Dobron Duzy II”.

Koncesja na wydobycie ze ztoza ,Mogilno Duze III" zostata wydana przez Marszatka Wojewddztwa
tédzkiego w dniu 30 pazdziernika 2013 r. znak: RSV.7422.198.2013.AR z terminem waznosci do 31
grudnia 2023 r. Dla zloza zostat wyznaczony obszar i teren goérniczy ,,Mogilno Duze IlI”.

WOJewodztwa Lodzklego decyZJa z dn|a 7.09. 2018 znak RSV 7422 88 2018KK wyznaczy’r obszar
i teren gorniczy ,,Wymystéw IIA Pole A” i ,Wymystéw IIA Pole B”.

Oznaczone na rysunku studium obszary potencjalnych zasobdw surowcowych, nie podlegajg
ochronie, bowiem wymagajg dopiero udokumentowania. Ustala sie dla wszystkich zléz kruszywa
ograniczenie poziomu prowadzonej eksploatacji do warstwy suchej.

Nie stwierdza sie przeciwwskazan do dopuszczenia na terenach wskazanych na rysunku studium jako
tereny przeznaczone do eksploatacji powierzchniowej oraz miejsca wystepowania potencjalnych
zasobow zt6z kopalin, lokalizacji farm ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW w okresie do
czasu podjecia eksploatacji oraz po zakornczeniu eksploatac;ji.
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6. Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
6.1. Komunikacja

Uktad komunikacyjny oprdcz petnienia funkcji obstugi komunikacyjnej jest réwniez elementem
ksztattujgcym strukture przestrzenng obszaru gminy. Poprzez dostepnosé komunikacyjng wyznacza
wartos¢ terenu, a poprzez zapewnienie odpowiedniego standardu obstugi komunikacyjnej, stymuluje
jego rozwdj.

Generalnym celem polityki komunikacyjnej gminy winno by¢ tworzenie poprawnych warunkéw
podrézowania, zapewnienie witasciwej obstugi komunikacyjnej mieszkancom gminy, stworzenie
warunkéw do rozwoju przestrzennego iekonomicznego gminy oraz ksztattowanie fadu
przestrzennego.

Pochodnymi celami tej polityki winny by¢:

e zapewnienie sprawnych powigzan wewnatrz obszaru gminy, a takze uktadu drogowego gminy
z uktadem drogowym zewnetrznym,

¢ dbatos¢ o nieobudowywanie obustronne waznych ciggéw drogowych, szczegdlnie drog krajowych
i wojewoddzkich, poprzez odpowiednie kierowanie ruchem budowlanym, lokalizujgc nowa
zabudowe w bezpiecznej odlegtosci od drég publicznych.

Przy opracowywaniu kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji przyjeto nastepujace
zatozenia:

e uwzglednienie wnioskéw z dotychczasowych opracowan planistycznych, wtym z Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t.édzkiego,

e uwzglednienie wnioskéw i wytycznych z instytucji i organéw uzgadniajgcych i opiniujgcych
opracowane Studium zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym,
e uwzglednienie wnioskow z analizy i diagnozy stanu istniejgcego.

Z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkieqo wynikajg nastepujgce wnioski
i postulaty do uwzglednienia w Studium:
e przebieg drogi ekspresowej S8 na kierunku Wroctaw — Sieradz — task — £.6dz,
e przebieg drogi ekspresowej S14 stanowigcej zachodnig obwodnice Pabianic wraz z weztem
,Dobroh” do wezta ,R6za”,
e modernizacja drog wojewoddzkich: (dawnych krajowych nr 14 i nr 12),
e budowa odcinka drogi o znaczeniu ponadlokalnym w Chechle Pierwszym stanowigcej
przedtuzenie ulicy Jankego w Pabianicach (tzw. potudniowa obwodnica Pabianic),
e modernizacja linii kolejowej nr 14 na kierunku £6dz — Sieradz — Wroctaw,
e budowa Systemu tédzkiej Kolei Aglomeracyjnej — | etap przy wykorzystaniu dotychczasowe;j
trasy linii kolejowe;.

Wytyczne z instytucji i organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych Studium wg kompetencji, zgodnie
z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (wojewoda, zarzgdcy drog), dotyczyty
uwzglednienia w Studium ustalen planu wojewddztwa, rozporzgdzeh RM i przepiséw odrebnych,
co wzieto pod uwage przy okreslaniu kierunkéw rozwoju.

Whioski z analizy idiagnozy stanu istniejgcego na obszarze gminy w szczegodlnosci dotyczg
koniecznosci budowy nowego odcinka drogi lokalnej pomiedzy miejscowo$ciami Chechio Pierwsze i
Chechto Drugie oraz przebudowy bgdZz modernizacji wiekszosci drég, w tym szczegdlnie w zakresie
poprawy parametréw, poprawy bezpieczenstwa i komfortu podrézowania.

Do uktadu podstawoweqo zaliczono drogi ekspresowe, drogi wojewddzkie, wszystkie drogi powiatowe
na obszarze gminy, a takze wazniejsze drogi gminne na obszarze gminy.

Poszczegolnym drogom przypisano klase funkcjonalno - techniczng wskazujgcg na parametry
techniczne, ktdére w wyniku ciggtej i sukcesywnej modernizacji oraz przebudowy uktadu winny one

osiggnac.

6.1.1. Drogi krajowe i wojewddzkie

Stanowig podstawowy element nadrzednego krajowego i regionalnego ukfadu drogowego.

e 7 nadrzednego uktadu drogowego przez obszar gminy przebiega droga ekspresowa S-8.
W granicach gminy Dobron funkcjonujg dwa wezly: ,R6za” na wlocie odcinka S-14 od wezia
,Dobron” oraz wezet drogowy ,task” na przecieciu z drogg krajowag Nr 12.
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Wzdluz trasy wniesiono tzw. bazowg strefe ucigzliwosci (oddziatywania) drogi na srodowisko
naturalne. Szerokos¢ tej strefy = 150 m od osi drogi, okreslona zostata w Studium trasowania
i powoduje konsekwencje przestrzenne w postaci ograniczen w lokalizacji zabudowy, szczegdlnie
w odniesieniu do budownictwa mieszkaniowego.

e Droga ekspresowa S-14 stanowigca zachodnig obwodnice drogowg miasta Pabianice z weztem
,Dobron” do wezta ,R6za”.

e Droga ponadlokalna (dawna droga krajowa nr 12, obecnie wojewddzka) relacji Lublin — Piotrkow
Tryb.- Lask — Sieradz — Kalisz — gtéwna, ruchu przyspieszonego GP.
Droga ta aktualnie w granicach gminy Dobron jest zmodernizowana do parametréw klasy GP. Na
obszarze gminy, droga posiada jedng jezdnie, funkcjonuje wezet drogowy ,task” realizowany na
gruntach wsi Teodory w gminie task oraz po pétnocnej stronie — na gruntach lesnych Skarbu
Panstwa (ALP)

e Droga ponadlokalna (dawna droga krajowa nr 14, obecnie wojewoddzka) relacji towicz — £6dz —
Pabianice — task — Sieradz — Walichnowy (Wroctaw) — dotychczas byta to droga gtéwna, ruchu
przyspieszonego GP. Droga nie spetniala wymogéw przypisanej klasy technicznej, szczegélnie
w zakresie odlegtosci skrzyzowan. Po zrealizowaniu drogi ekspresowej S-8 wiekszo$¢ ruchu
tranzytowego zostata nig przejeta, a tym samym dawna droga nr 14 zostata odcigzona z ruchu
tranzytowego i ciezkiego na tym kierunku, Nie mniej jednak powinna by¢ ona modernizowana
szczegollnie w zakresie nosnosci i poprawy bezpieczenstwa ruchu, co sprowadza sie do korekty
geometrii drogi iskrzyzowah. Zuwagi na dotychczasowg range drogi wskazuje sie na
ograniczenie dostepnosci tej drogi poprzez likwidacje niektorych mniej znaczgcych skrzyzowan
i zjazdow, oile istnieje mozliwos¢ organizacji dojazdu iobstugi komunikacyjnej terenow
zlokalizowanych w jej sagsiedztwie zinnych lokalnych drég czy zjazdéw. Studium zakitada
parametry techniczne dla tej drogi: klasa GP lub G, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25-30
m, podstawowa szerokos¢ jezdni — 7,0 m z poboczami utwardzonymi. Zasady obstugi terendow
przylegtych dotychczas sg ustalone wytgcznie na odcinkach objetych obowigzujgcymi planami
miejscowymi dla centralnej czesci gminy. Zasady te , po przekazaniu drogi Marszatkowi
Wojewddztwa todzkiego, mogg zosta¢ skorygowane na rzecz obnizenia klasy, jednak nadal
powinny mie¢ na uwadze duze obcigzenie ruchem drogowym tego odcinka drogi. Obecnie gmina
uchwatg Nr 1X/562/2015 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 23 lipca 2015 r. pozbawita droge kategorii
drogi gminnej i przekazata jg na rzecz Marszatka Wojewddztwa todzkiego. Tg samg uchwaftg
zostata przekazana Marszatkowi takze dawna droga Nr 12.

6.1.2. Drogi powiatowe

Do kategorii_drég zbiorczych (Z) ukiadu podstawoweqo postuluje sie zmodernizowaé droge
powiatowg Nr 4912E Kiki-Maurycéw-Markéwka-Dobron-Talar. Jest to najwazniejsza dla gminy ze
wszystkich drég powiatowych. Droga ta biegnie z pétnocy na potudnie przez caty obszar gminy i cho¢
nie ma parametréw drogi zbiorczej, zarzgdca drogi takg klase dla niej ustalit,

Zalecane parametry dla drog zbiorczych to: jezdnie o szerokosci — 5,5 — 7,0 m, szerokosc¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m.

Nalezy tu zaznaczy¢, ze bedg trudnosci w uzyskaniu normatywnych szerokosci dla tej drogi,
zwazywszy na istniejgce waskie korytarze komunikacyjne prawie na wszystkich odcinkach,
szczegllnie na terenach zabudowanych, przez ktére biegnie droga Nr 4912E. Studium dopuszcza
mniejsze szerokosci tych drég przy opracowywaniu planéw miejscowych, jezeli sg one uwarunkowane
istniejgcym wartosciowym zainwestowaniem czy zadrzewieniem drég, a istniejgce korytarze pozwalajg
na rozplanowanie zaktadanego przekroju drogi, ulicy.

Jako drogi lokalne (L) uktadu podstawoweqo zakwalifikowano nastepujgce drogi powiatowe:
-droge powiatowg nr 3301E relacji Lutomiersk - Wtodzimierz — Janowice — Poleszyn — Wronowice
— task. Droga ta, wskutek przebiegu przez kompleks lesny ALP nie odgrywa istotnej roli w
funkcjonowaniu gminy Dobron.

- droge powiatowg Nr 3310E Mogilno Duze-R6za. Obecnie droga jest mocno eksploatowana
stuzgc jako droga transportu wszelkich materiatébw budowlanych i sprzetu dla potrzeb budowy
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drogi ekspresowej S-8. Po zakonczeniu budowy S-8 droga wymagaé bedzie catkowitej
odbudowy, a przy okazji — poszerzenia.

- droge powiatowg Nr 3313 Réza-granica gminy (Sladkowice). W gminie Dobron znajduje sie
niewielki odcinek tej drogi.

6.1.3. Pozostaty uktad drogowy stanowig drogi gminne klasy lokalnej L:

Drogi klasy L, ktérych ukiad przedstawia rysunek Studium winny posiada¢ nastepujgce
parametry: nawierzchnie twarda, szerokos¢ jezdni — 5,0 — 5,5 m. Zalecana szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m na szlaku, — 12,0 m na obszarze zabudowanym. Z wykazu
gminnych drég lokalnych najpilniejszych dziatan wymagaja:
droga nr 108051E (G1) Wymystéw — gr.gminy (Kudrowice) na catej diugosci,

droga nr 108053E (G5) - odcinek w Niewdlce,

droga nr 108054E (G6) - na catej dtugosci,

droga nr 103346E (G7) - odcinek we wsi Barycz,

droga nr 108055E (G8) - odcinek Mogilno Duze,

droga nr 108057E (G10) - odcinek Chechto Drugie - Mogilno Duze,
droga nr 108060E (G13) - odcinek w Kolonii Ldzan.

Uktad uzupetniajgcy utworzg pozostate drogi (ulice) gminne (klasa — D) i drogi wewnetrzne,
z ktérych tylko wazniejsze zostaty pokazane na rysunku Studium.

Drogi gminne publiczne winny posiada¢ parametry klasy drogi dojazdowej (D), nawierzchnie
twarda, szerokos¢ jezdni w granicach 3,5 — 5,5 m. Zalecana szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m na obszarze zabudowanym, a na odcinkach drogowych — 15,0 m.

Drogi wewnetrzne mogg posiada¢ zrdéznicowane parametry techniczne w zaleznosci od

uwarunkowan i przypisanej funkcji w obstudze obszaru gminy. Zakfada sie dla nich minimalng
szeroko$¢ pasa komunikacyjnego = 6,0 m.
Pilnymi dziataniami jest przebudowa drdg wiejskich w zwigzku z nowymi rejonami koncentracji
zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej oraz ustanowienie dotychczasowych drég wewnetrznych
jako gminnych publicznych: w Markéwce, we wsi Chechto Drugie, w Dobroniu Matym, w Dobroniu
Duzym, w Dobroniu, w Orpelowie Niewdlce.

Wyzej omowiony uklad podstawowy, ktérego przebiegi obrazuje rysunek Studium, wymaga
dostosowania parametrow technicznych do petnionych funkcji i wymogdéw klasy techniczne;.
Modernizacje ukfadu, majac na uwadze wyzej proponowane kategorie i zalecane parametry
techniczne, nalezy realizowaé w oparciu o przepisy odrebne (obecnie jest to Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie).

6.1.4. System komunikacji publicznej autobusowej

Zaktada sie rozwdj obstugi przewozéw pasazerskich poprzez istniejgcy uktad linii
autobusowych PKS oraz prywatnych przewoznikow (busy). Gmina Dobron w powigzaniach
zewnetrznych linii autobusowych o zasiegu krajowym i regionalnym bedzie w dalszym ciggu
obstugiwana przez przystanki PKS w Pabianicach i tasku. Nalezy dgzy¢ do zwigekszania dtugosci linii
podmiejskiej komunikacji z tasku i Pabianic dla obstugi przylegtych wsi. Czes¢ centralna gminy
obstugiwana jest w sposob wystarczajgcy. W okresie sezonowym istoty nabierajg potgczenia
autobusowe do Ldzania.

6.1.5. System komunikacji kolejowej

Nadal aktualnym jest zatozenie dokonania modernizacji linii kolejowej relacji £é6dz - Lask —
Zduhska Wola — Sieradz — Kalisz do parametrow magistrali, w ramach zaktadanej w Planie
zagospodarowania wojewddztwa tédzkiego przebudowy uktadu kolejowego.
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Jako odrebne zadanie o znaczeniu ponadlokalnym Plan ten przewiduje na odcinku linii kolejowej
przebiegajacej przez gmine Dobron budowe Systemu tédzkiej Kolei Aglomeracyjnej — | etap.

W Studium zabezpiecza sie ewentualne mozliwosci dla modernizacji linii kolejowej nr 14 nie
lokalizujgc nowej zabudowy w sgsiedztwie kolei. W slad za dotychczasowymi ustaleniami poprzednich
edycji studium, postuluje sie rowniez przebudowe kolizyjnych przejazdéw kolejowych na bezkolizyjne.
Whnioskowana przez PKP Zaktad Linii Kolejowych w todzi likwidacja jednopoziomowego przejazdu
kolejowego w rejonie ul. Karolewskiej-Dtugiej w Chechle Pierwszym jest mozliwa po wybudowaniu
projektowanej drogi gminnej wzdtuz terenu kolejowego z wtgczeniem sie do ul. Podmiejskiej. Gmina
wnosi jednak o budowe bezkolizyjnych przejs¢ pieszych przynajmniej w dwéch miejscach przez tory
kolejowe i droge wojewddzka.

Tereny kolejowe PKP w granicach oznaczonych na rysunku studium, z wytgczeniem przejazdéw przez
istniejace drogi, sg terenami zamknietymi w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym terenéw przylegtych, wynikajgce z
istnienia terenu kolejowego — zamknietego - wynikajg z przepiséw odrebnych. Zarzgdca kolei wnidst o
ustalenie w studium zakazu odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z
urzadzen odwadniajgcych.

W strategiach transportowych i programach dotyczacych rozwoju uktadu kolejowego
rozwazany jest kierunek realizacji linii kolejowej duzych predkosci Warszawa-t6dz-Poznah/Wroctaw.
Wedtug dostepnych obecnie materiatéw koncepcyjnych, przebieg kolei duzych predkosci nie obejmuje
gminy Dobroh (przebiega na pétnoc od gminy, przez sgsiednig gmine Wodzierady).

6.1.6. System komunikacji lotniczej

Najblizszym lotniskiem pasazerskim jest lotnisko Lublinek, dokgd mozna dojechad
transportem samochodowym oraz autobusami komunikacji publicznej.

6.1.7. Drogi dla rowerow

Ze wzgledu na istniejgcg funkcje rekreacyjno — turystyczng gminy (rejon wsi Ldzan-Morgi)
proponuje sie rozwdj komunikacji rowerowej na jej obszarze. W tym celu wyznaczono gtéwne ciggi
Sciezek rowerowych, tagczgce tereny mieszkaniowe z rejonami rekreacji i turystyki. W przewadze tymi
Sciezkami biegnie szlak turystyczny o znaczeniu ponadregionalnym ,t6dzka Magistrala Rowerowa N-
S”. Generalnie Sciezki projektowane sg wzdtuz uktadu drogowego, badz duktami lesnymi. Stuzy¢ one
powinny zaréwno celom dojazdowym jak i rekreacji. Proponowane przebiegi gtébwnych ciggoéw Sciezek
rowerowych pokazane zostaty na rysunku Studium.

6.1.8. Szlaki turystyczne

Ponadlokalnymi szlakami turystycznymi sg: ,tédzka Magistrala Rowerowa N-S”, szlak
»,Mtynéw nad Grabig”, £édzki Szlak Konny, rowerowy Szlak Skarbdéw Ziemi Sieradzkiej, szlak wodny
Grabi. Te i inne, przebiegajgce przez gmine szlaki sg wyszczegdlnione w czesci uwarunkowan.
Obszar gminy Dobron jest jednak oceniany jako obecnie stabo dostosowany w zakresie bazy
turystycznej do obstugi projektowanych szlakéw turystycznych. Obszar ten jednak ma potencjalne
mozliwosci rozwoju tej funkgji, lezy bowiem w wielofunkcyjnej strefie turystycznej Srodkowej Warty i
Grabi, w ksztaltujgcym sie pasmie turystyczno-kulturowym. W Programie rozwoju turystyki w
wojewoddztwie t6dzkim na lata 2007-2020 zaktada sie wprawdzie rozwoj turystyki aktywnej, kulturowej,
konnej i wodnej, jednak na dzis nie ma spojnej, gminnej koncepcji sposobow realizacji tej funkciji.

6.2. Infrastruktura techniczna
6.2.1. Wodociggi

W gminie Dobron, w ramach obiektéw i urzgdzen o znaczeniu ponadgminnym, wystepuje tylko studnia
gtebinowa ujecia wdéd podziemnych ,Chechto-Dobron” zlokalizowana w Chechle Pierwszym. Studnia
oraz rurocigg wody surowej do ujecia w Pabianicach stanowi rezerwe dla miasta Pabianice. Z uwagi
na brak zapotrzebowania ze strony miasta Pabianice, 4 z istniejgcych niegdy$ 5 studni gtebinowych
zostato zlikwidowanych.
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Urzadzenia lokalne to stacja wodociggowa w Markéwce przewidziana do zachowania i rozbudowy w
zaleznosci od potrzeb oraz wodociggi lokalne. Ujecie ma rezerwy i w najblizszej przysztosci nie ma
potrzeby budowy nowych uje¢ w gminie. Ujecie w Markéwce nie wymaga ustanowienia strefy ochrony
posredniej, niemniej nalezy ograniczy¢ w jej sgsiedztwie lokalizacje przydomowych oczyszczalni
Sciekow oraz sposobdw zagospodarowania, ktére mogtyby w jakikolwiek sposéb wptyngé na czystosc
woéd podziemnych.

W najblizszym okresie planowane sg inwestycje doprowadzenia wody do fragmentéw, gdzie
wodociggéw gminnych jeszcze nie ma (sg to przede wszystkim tereny zabudowy rekreacyjnej w
Ldzaniu-Morgach) i rozbudowa sieci dla nowych terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe o
réznych funkcjach.

6.2.2. Kanalizacja sanitarna

Celem polityki rozwoju systemoéw kanalizacyjnych jest ochrona wod powierzchniowych i gleby

oraz doprowadzenie do wyrdéwnania standardéw obstugi mieszkancow gminy poréwnywalnych z
miastami. Osiggniecie celéw jest procesem dtugotrwatym, wymaga duzych naktadéw finansowych na
realizacje wielu zadan inwestycyjnych i modernizacyjnych.
Stan gospodarki $ciekowej gminy Dobroh jest jeszcze malto zadowalajacy, lecz bedzie sie
systematycznie poprawiat, w zwigzku z realizacjg zamierzeh w ramach tzw. ,aglomeracji dobronskiej”.
Obecnie funkcjonujgca gminna oczyszczalnia $ciekdw w Zakrzewkach, po rozbudowie, moze przyjaé
do 700 m3/d sciekéw i daleko jej do osiggniecia maksymalnych wydajnosci. Sie¢ kanalizacyjna
istniejgca w centralnej czesci gminy, gtdwnie w Dobroniu bedzie podlegata systematycznej
rozbudowie o nowe odcinki, zas Chechto Drugie jest sukcesywnie wyposazane w sie¢ kanalizacyjna.
Nadal gmina forsuje koncepcje skierowania s$ciekow z Chechta Pierwszego do kanalizacji w
Pabianicach.

Dla pozostatych wsi potozonych poza zasiggiem oczyszczalni komunalnej zaleca si¢ budowe
lokalnych oczyszczalni Sciekow, ktére umozliwiajg odbior sciekow z rejondw, gdzie sie¢ wodociggowa
istnieje, a intensywnos$¢ zabudowy iwarunki hydrologiczne przemawiajg za budowg zbiorczej
kanalizacji sieciowej. Lokalne oczyszczalnie sciekéw przewiduje sie tylko dla Orpelowa i rejonu
Lizania. Dla pozostatych wsi o zabudowie bardziej rozproszonej, odlegtych od zbiorowych systeméw
kanalizacyjnych utrzymuje sie kanalizacje indywidualng: gromadzenie $Sciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych iich wywozenie do stacji zZlewnych w oczyszczalni komunalnej lub przy
korzystnych warunkach gruntowo-wodnych, rozsgczanie $ciekdw w gruncie, poich uprzednim
oczyszczeniu w przydomowych oczyszczalniach sciekow.

Zaktady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe majg obowigzek zapewni¢ rozwigzanie
probleméw wodno-$ciekowych we wtasnym zakresie, natomiast w przypadku korzystania ze zbiorowej
sieci kanalizacji gminnej - nalezy stosowac¢ urzadzenia podczyszczajgce i neutralizujgce.

6.2.3. Kanalizacja deszczowa

Odprowadzanie wod deszczowych bedzie bazowaé na naturalnych odbiornikach, jakimi sg
cieki podstawowe i rowy melioracyjne. Odbiorniki te nalezy utrzymywa¢ we wiasciwym stanie
technicznym zapewniajgcym ich drozno$¢. Ustala sie obowigzek zaprojektowania w planach
miejscowych sposobu odwodnienia terendw nowych zespotéw mieszkaniowych i terenéw ustugowych.
Dla zaktadow z duzym udziatem powierzchni zabudowanej, placow i utwardzonych powierzchni -
obowigzek podczyszczania woéd deszczowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika. Dla
odwodnienia obszaru zlewni cieku - doptywu Patusznicy spod Pabianic — przewidziana jest sie¢
kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem o powierzchni okoto 5 ha dla okresowych wadd
deszczowych z lokalizacjg w Chechle Pierwszym (tzw. zbiornik ,Burzowy”).

Zaktada sie, ze rzeka Grabia i Patusznica prowadzi¢ bedag docelowo wody w |l klasie czystosci.
6.2.4. Gazownictwo

Zrédtem gazu ziemnego dla gminy jest gazocigg wysokiego cignienia DN 300 (PN-6,4 MPa)
wybudowany na terenie gminy relacji: Pabianice — Sieradz wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg
pierwszego stopnia. Obecnie nastgpito pewne wyhamowanie rozwoju budowy sieci rozdzielczej
Sredniego i niskiego cisnienia, niemniej rozbudowa sieci jest prowadzona w zaleznosci od
zgtaszanego zapotrzebowania do dystrybutora i zarzadcy tej sieci. Wiekszo$¢ obszaru gminy bedzie
bazowa¢ na gazociggach wyprowadzanych ze stacji redukcyjno-pomiarowej w Zakrzewkach, ale
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Przygon i Barycz, wedtug dystrybutora sieci tj,. Mazowieckiej Spd&tki Gazownictwa Oddziat Zaktad
Gazowniczy £6dz, — majg by¢ zasilane gazociggami sredniego cisnienia PE160 z Wronowic.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia podstawowe odlegtosci bezpieczne od obiektow
terenowych nalezy wyznaczy¢ zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi.

6.2.5. Elektroenergetyka

W ramach kierunkdéw polityki przestrzennej zachowuje sie przebiegi istniejgcych linii 220 kV i 110 kV
wraz z ich pasami technologicznymi (36 m dla linii 110 kV i 50 m dla linii 220 kV). Zaktadana jest
modernizacja istniejgcej linii 220 kV relacji Rogowiec-Pabianice do linii najwyzszych napie¢ pomimo,
ze jej przebieg jest kolizyjny przez zabudowane tereny wsi Chechto Pierwsze. Wedtug planu rozwoju
operatora sieci tj. Polskich Sieci Elektroenergetycznych Centrum SA w Warszawie, w najblizszych
latach linia ta nie bedzie przedmiotem dziatan inwestycyjnych zmieniajgcych jej moc na 400 kV.

Dla projektowanego przebiegu napowietrznej dwutorowej linii najwyzszego napiecia 400 kV
Rogowiec-Patnéw, uwzglednionego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
tédzkiego i wnioskowanego przez Polskie Sieci Energetyczne-Centrum SA w Warszawie, w niniejszym
studium zaproponowano przebieg skorygowany, w ocenie gminy — minimalizujgcy kolizje
przestrzenne. Propozycje te przekazano inwestorowi linii celem ustosunkowania sie w szczegétach na
poszczegodlnych odcinkach i ostatecznie Polskie Sieci Elektroenergetyczne Centrum w Warszawie —
propozycje te zaakceptowaty. Pas technologiczny linii 400 kV wynosi 70 m tj. po 35 m w obie strony
od osi linii.

Honorowane s3 tez w niniejszym studium ustalenia, zawarte w poprzedniej edycji tego dokumentu i
skorygowane na wniosek operatora sieci, zawierajgce wytyczne w zakresie uzytkowania terenu w
poblizu i w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV i 400 kV:

- w pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow
budowlanych przeznaczonych na stalty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw
budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi muszg uwzgledniaé wymagania okreslone w
przepisach odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

- lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem w poblizu lin ii elektroenergetycznej powinna uwzgledni¢ wymagania
okreSlone w  przepisach odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii
elektroenergetycznych,

- zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig oraz w odlegtosci
6 m dla linii 220 kV i 7 m dla linii 400 kV od rzutu skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron),

- dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcej linii,

- dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej
linii elektroenergetycznej 220 kV. Obecnie istniejgca linia o napieciu 220 kV zostanie w tym przypadku
poddana rozbiérce przed realizacja nowej linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylgcza mozliwosci
rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzgdzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowg)
wiasciciela linii,

W studium nie przewiduje sie zmian w przebiegu istniejgcych linii wysokich i najwyzszych napiec,
pomimo, iz stanowig one powazne ograniczenia w swobodnym zagospodarowaniu terenéw. Z uwagi
na znaczng awaryjnos¢ - przewidziana jest modernizacja magistralnej linii napowietrznej 15 kV od
GPZ task 2 - RPZ-PZPB Pabianice oraz linii 15 kV Zeléw-Pabianice i Pabianice-Pawlikowice.
Modernizacja odgatezien od linii 15 kV w powigzaniu z zageszczeniem stacji transformatorowych oraz
przebudowg linii niskich napie¢ w zaleznosci od potrzeb. Na obszarach, gdzie gmina zamierza
sporzadzi¢ plan miejscowy - zaleca sie opracowanie problematyki w petnym zakresie.

Jakkolwiek gmina nie przewiduje na swoim obszarze lokalizacji elektrowni wiatrowych, inne
niekonwencjonalne zrédta energii, jak chociazby farmy fotowoltaiczne byly rozwazane w okresie
sporzadzania niniejszej edycji studium i zostaty zaakceptowane w miejscach wskazanych na rysunku

92



studium oraz jako uzupetniajgcy rodzaj przeznaczenia terendéw produkcyjno-ustugowych, sktadéw i
magazynow, rezerw rozwojowych dla tej funkcji oraz na terenach przewidzianych pod powierzchniowag
eksploatacje surowcow jako elementy zagospodarowania o znaczgco mniejszej ingerencji w krajobraz
i nie naruszajgcy dotychczasowego przyrodniczo-rekreacyjnego wizerunku gminy.

6.2.6. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowana gospodarka cieplna. Zaopatrzenie w ciepto
nastepuje z lokalnych zrodet ciepta — kottowni lokalnych i przemystowych oraz poprzez ogrzewanie
indywidualne. Kottlownie lokalne w wiekszos$ci opalane sg gazem przewodowym (szkota w Dobroniu,
zakfady Kilargo w Chechle Pierwszym), olejem opatowym oraz weglem i koksem. Z uwagi na brak
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej typu blokowego, wiekszosé lokalnych Zrédet grzewczych
wybiera najbardziej optacalny (w okresie budowy) nos$nik grzewczy.

6.2.7. Gospodarka odpadami

W gminie Dobron nie ma gminnego sktadowiska odpadéw. Zgodnie z przepisami odrebnymi,
gmina przejeta obowigzki w zakresie organizacji gospodarki odpadami na swoim terenie. Obecnie,
odpady komunalne od mieszkancow gminy odbiera raz w miesigcu firma Ekoregion, ktéra wywozi je
na skladowiska poza obszar gminy. Odpady komunalne od firm i instytucji Ekoregion odbiera w
zaleznosci od potrzeb. Punkt czasowego gromadzenia odpaddw niebezpiecznych jest zorganizowany
przy gminnej oczyszczalni sciekéw w Zakrzewkach.

Odpady przemystowe (o ile takie wystepujg) sg gromadzone i zagospodarowywane przez podmioty
prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg zgodnie z przepisami odrebnymi i gmina w tym zakresie nie
odpowiada za ich zagospodarowanie.

6.2.8. Telekomunikacja i tgcznosc¢ publiczna

Strategicznym celem rozwoju telekomunikacji powinno byé zblizenie warunkéw
funkcjonowania  krajowego  sektora  telekomunikacji do  warunkéw  otwartego  rynku
telekomunikacyjnego. Jednym z najwazniejszych zadan w tym zakresie jest zaprojektowanie i budowa
w Polsce ISDN — zintegrowanej sieci ustug cyfrowych, wigczonej do sieci europejskiej i sieci globalnej.
Nalezy wiec kontynuowa¢ rozbudowe i modernizacje sieci miedzymiastowych sSwiattowodowych i
bezprzewodowych (radiowych), ktéra swym zasiegiem powinna objgé wszystkie miasta i siedziby
gmin. Zadania w tym zakresie mogg i powinny objg¢ réwniez gmine DobroA. Nie ustala sie w
niniejszym studium zakazéw w zakresie lokalizacji obiektéw telekomunikacji i fgcznosci publicznej.
Dotychczas istniejg w gminie trzy stacje bazowe telefonii komérkowej (Chechto Drugie, Zakrzewki,
Przygon).

7. Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

Dla nieokreslonego okresu funkcjonowania Studium wyznaczenie tych obszaréw jest trudne
i wrecz niecelowe. W planie Rozwoju Lokalnego Gminy Dobron zawarty jest wykaz zadan obejmujacy
przebudowy istniejgcych drog lokalnych, budowe odcinkéw brakujgcych sieci wodociggowych i
rozbudowe sieci kanalizacyjnej. Na te zadania sg skierowane $rodki inwestycyjne corocznych
budzetow gminy.

Z uwagi na ilo$¢ i skale obszaréw lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wprowadza sie
oznaczen graficznych na rysunku Studium.

8. Obszary, na ktoérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tédzkiego i ustaleniami programoéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust.1 ustawy.

Wprowadza sie do tekstu Studium na podstawie ustalen okreslonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
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todzkiego z 2010 r. poz. 3485). nastepujgce obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:

Droga ekspresowa S-8 wraz z lokalizacjg wezta ,Réza” na skrzyzowaniu z odcinkiem drogi S-14 z
wezia ,Dobron” i weztem ,task” na skrzyzowaniu z d.drogg krajowg Nr 12 w Teodorach,
zadanie o0 znaczeniu krajowym, zrealizowane.

Droga ekspresowa S-14 wraz z lokalizacjg wezta ,Dobron” do wezta ,Ré6za”.
zadanie o znaczeniu krajowym, czes¢ oddana do uzytku, odcinek pomiedzy weztem ,Dobron” i
weztem ,R6za” , zrealizowane.

Dawna droga krajowa Nr 14 (obecnie wojewddzka) - modernizacija

zadanie o0 znaczeniu krajowym

podstawa prawna - Program przebudowy drég krajowych w latach 2001-2015 ze $rodkéw budzetu
panstwa. Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego na lata 2007-2020 przyjeta uchwatg Nr
L1/865/2006 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego z 31 stycznia 2006 r. oraz Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego przyjety uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa
t6dzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 r.

Dawna droga krajowa Nr 12 (obecnie wojewdédzka) - modernizacija

zadanie o znaczeniu krajowym

podstawa prawna - Program przebudowy drég krajowych w latach 2001-2015 ze srodkéw budzetu
panstwa. Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego na lata 2007-2020 przyjeta uchwatg Nr
L1/865/2006 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z 31 stycznia 2006 r. oraz Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego przyjety uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. W granicach gminy Dobron modernizacja drogi zostata juz
wykonana.

Linia kolejowa relacji £ 6dz Kaliska-Ostréw WIkp. - modernizacja

(podniesienie standardéw, w tym modernizacja staciji)

zadanie o znaczeniu krajowym

podstawa prawna: Polityka transportowa panstwa na lata 2001-2015 dla zrébwnowazonego rozwoju
przyjeta przez Rade Ministréw 18.10.2001 r. Strategia rozwoju wojewddztwa t6dzkiego na lata 2007-
2020 przyjeta uchwatlg Nr LI/865/2006 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z 31 stycznia 2006 r. oraz
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego przyjety uchwatg Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

System t édzkiej Kolei Aglomeracyjnej — budowa

zadanie o znaczeniu wojewddzkim

podstawa prawna: POIiS 2007-2013 przyjety uchwatg RM z dnia 3 stycznia 2008 r., aktualizacja listy
projektow — styczen 2010 r. — projekt podstawowy oraz Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tddzkiego przyjety uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego z dnia 21
wrzesnia 2010 r.

Budowa napowietrznej dwutorowej, wielonapieciowej linii najwyzszego napiecia 400 kV Rogowiec-
Patnéw zadanie o znaczeniu krajowym

podstawa prawna: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego przyjety uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

Budowa zbiornikéw retencyjnych w kompleksach laséw panstwowych ,Dobron”, ,Mogilno I”, ,Mogilno
Il, ,Mogilno III” oraz Wymystéw Piaski” zadanie zgtoszone do Wojewddzkiego Programu Matej
retenciji.

Pozostate, zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa toédzkiego
zadania o znaczeniu ponadlokalnym tj.
- modernizacja linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Rogowiec —Pabianice. Jakkolwiek gmina nie
akceptuje tych zamiaréw, to PSE Centrum SA wnosi o zamieszczenie zapisu, iz dopuszcza sie
ewentualna budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej wielonapieciowej po trasie istniejgcej
linii 220 kV Rogowiec-Pabianice,
- budowa zbiornika retencyjnego ,Ldzan” na rzece Grabi o powierzchni zalewu 73 ha, z uwagi na
ograniczenia z tytutu ochrony obszaru majgcego znaczenie dla Wspdélnoty PLH 100021 ,Grabia” oraz
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brak dotychczasowego zainteresowania gmin sgsiednich realizacjg inwestycji — jest proponowana
przez gmine do wykreslenia z Programu Matej Retencji dla Wojewddztwa t.édzkiego.

Inwestycje celu publicznego wymienione w ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa todzkiego oraz Planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi” (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t-6dzkiego z 2018 r. poz. 4915) nie odnoszag
sie do obszaru objetego zmiang studium zgodnie z Uchwatg Nr X1/81/2019 Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania czesciowej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron. W zwigzku z powyzszym
nie wprowadza sie do ustaleh zmiany Studium zapiséw dotyczgcych rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w obowigzujgcym od 2018 r. Planie.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na postawie przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, atakze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej

Ze wzgledu na istniejgcy charakter roztogéow gospodarstw rolnych nie przewiduje sie
obszarow obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatéw nieruchomosci, a ze
wzgledu na gabaryty dziatek inieruchomosci nie zachodzi potrzeba wyznaczania terendw
do przeprowadzenia scalen i podziatéw, o ktérych mowa w ustawie o0 gospodarce nieruchomosciami.

W ramach gospodarowania przestrzenig, na terenie gminy Dobron nie jest przewidziana
lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Obszary przestrzeni publicznej to w gminie Dobron:

- park wiejski wraz z dziatkg zabytkowego kos$ciota i parkingu przykoscielnego,

- cmentarz parafialny z parkingiem przycmentarnym w Dobroniu,

- kaplice parafialne w Chechle Drugim i Kolonii Ldzan,

- nieczynny cmentarz w Chechle Drugim oraz pozostate cmentarze, réwniez nieczynne.

Wszystkie te obszary, za wyjatkiem nieczynnych cmentarzy w kompleksach leSnych Wymystowie
Francuskim i w Wymystowie Piaskach oraz kaplicy w Kolonii Ldzah sg objete sporzadzonymi
i waznymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

10. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Wigkszosc¢ terenow zainwestowanych i przewidzianych do zainwestowania w gminie Dobron
ma juz sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W$réd terendw
wyznaczonych w Studium, dla ktérych zamierza sie opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w trybie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
mozna wyrozni¢ nastepujgce grupy:

1. Wszystkie obszary wymagajgce uzyskania zgody wtasciwych organéw na przeznaczenie gruntow
rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne. W szczegdlnosci plany nalezy sporzadzi¢ dla
terendw sgsiadujgcych z weztem komunikacyjnym ,Dobron”, gdzie oprocz uzyskania zgody
wlasciwego organu na przeznaczenie gruntéw rolnych Ill klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze
nalezy tez rozstrzygngc problemy obstugi komunikacyjnej. Sg to tez tereny we wsiach Chechto
Drugie na pétnoc od ul.Mokrej i w sotectwie Ldzanh.

2. Nadal nalezy podtrzymaé celowos¢ sporzadzenia planu miejscowego dla terenow istniejgcej
zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) w miejscowosci Kolonia Ldzah (rejon Kamienna Goéra) ze
znacznym udziatem istniejgcej zabudowy na gruntach lesnych bez ich formalnej zmiany
przeznaczenia.

3. Tereny rezerw inwestycyjnych dla zabudowy produkcyjnb-usiugowej, sktadéw i magazynow w
Baryczy i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Chechle Pierwszym, Chechle Drugim,
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Wymystowie Francuskim i w Morgach oraz nowego kompleksu o funkcji mieszkaniowej w
Orpelowie.
4. Dalsze obszary w zaleznosci od potrzeb.

11. Obszary lub obiekty, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny

W granicach gminy Dobron nie wystepujg obszary zt6éz, dla ktérych wyznacza sie filar
ochronny.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace dla
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich
obozéw zagtady.

W granicach gminy Dobron nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediaciji,

1. Do obszaréw wymagajgcych rewaloryzacji zaliczono tereny parku wiejskiego w Dobroniu w
granicach ustalonych planem miejscowym stref Scistej i czesciowej ochrony konserwatorskiej.
Szczegotowe dziatania w tym zakresie okreslone sg w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonym w 2005 r. i sg sukcesywnie wykonywane.

2. Do obszaréw wymagajgcych przeksztatceh - modernizacji, zaliczono cigg dotychczasowej drogi
krajowej Nr 14 (obecnie droga wojewddzka) w szczegoélnosci w rejonie planowanej budowy
nowego skrzyzowania z projektowang drogg ponadlokalng klasy gtdéwnej (potudniowa obwodnica
miasta Pabianice) oraz poprawy estetyki i podniesienia standardu fadu przestrzennego na
terenach przylegtych. Przeksztatceniom nalezy takze podda¢ zasady obstugi terendw przylegtych
do tej drogi (odcinek od wezta ,Dobron” do zachodniej granicy gminy) na rzecz skierowania tej
obstugi z drég nizszych klas.

3. Do obszaréw wymagajacych rekultywacji zaliczonych w ostatniej edycji studium wymieniono
tereny poeksploatacyjne w rejonie Wymystowa Francuskiego. Na dzi§ uznano, iz najwlasciwszym
kierunkiem rekultywacji jest naturalna sukcesja zespotéw roslinnych, ktére nadajg temu obszarowi
z licznymi oczkami wodnymi naturalny charakter tozowsk i trzcinowisk. Ten obszar zatem w
niniejszym studium juz nie stanowi obszaru wymagajgcego rekultywaciji.

Rekultywacji obecnie wymaga obszar wyrobisk poeksploatacyjnych na wykreslonym z bilansu
Zasobow Kopalin i Wéd Podziemnych w Polsce ztozu ,Wymystow I”.

4. Wskazuje sie takze do rekultywacji obszary zi6z, gdzie eksploatacja trwa i moze byé w
stosunkowo krotkim czasie zakonczona z uwagi na wyczerpanie sie zasobow.

5. Nie wskazuje sie w studium obszarow wymagajgcych rehabilitacji i remediacji.

14. Obszary zagrozone powodzig

W gminie Dobron na zagrozenie wodami powodziowymi narazone sg tereny potozone w
szerokiej dolinie rzeki Grabi i dolinach pobocznych we wsiach Barycz, Ldzan i Zimne Wody. Odcinki
doliny rzeki Patusznicy we wsiach Barycz, Orpeléw, Przygon, Dobron Duzy zostaty zakwalifikowane
jako obszary narazone na podtopienia.

Dla rzek przeptywajgcych przez teren gminy Dobron Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej przekazat gminie zweryfikowang i ostateczng wersje map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego, ktore z dniem ich przekazania gminie stanowig podstawe do podejmowania
dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym. W niniejszej zmianie
studium przedstawiono na rysunkach aktualne zasiegi obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszary na ktérych
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz obszary
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Na
obszarach o prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi 10 % i 1%, stanowigcych obszary
szczegolnego zagrozenia powodziowego, zabudowa winna by¢ wytgczona lub ograniczona. Gmina
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nie wyznacza na nich zadnych terenéw budowlanych.

Obszary te nalezy bezwzglednie chroni¢ przed zabudowa, dlatego tez w niniejszym studium nie
wyznacza sie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe w dolinie Grabi, w dolinie rzeki
Patusznicy oraz na terenach narazonych na lokalne okresowe podtopienia.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach gminy Dobron wystepuja tereny zamkniete niezbedne dla obronnosci panstwa i
sg to wytgcznie tereny PKP. Teren zamkniety obejmujgcy obszar kolejowy nie ma ustanowionej strefy
ochronnej.

16. Obszary przestrzeni publicznej

Jako obszary przestrzeni publicznej uznaje sie: park w Dobroniu, cmentarze, kosciét w Dobroniu wraz
z dziatkg koscielng, kaplice w Kolonii Ldzanh i w Chechle Drugim oraz parkingi publiczne: przykoscielny
i przycmentarny.

17. Zabezpieczenie warunkéw obronnosci i obrony cywilnej

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzgadzane dla
obszaru catej gminy Dobroh jest tez jednym z dokumentéw strategicznych, w ktérym winny byc¢
zawarte m.in. zasady regulujgce warunki obronnosci i obrony cywilnej. Najwazniejsze z tych zasad to:
- zapewnienie drozno$ci gtéwnych i najwazniejszych szlakdw komunikacyjnych;

- mozliwo$¢ wykorzystania na cele obronnosci istniejgcych terendw zielonych (sytuacje szczegoine);

- obszary wolne od zabudowy w przypadkach szczegdlnych winne by¢é wykorzystane w celu
ewakuacji ludnosci badz przekazane pod budowe doraznych budowli ochronnych;

- uwzgledni¢ mozliwos¢ dwustronnego =zasilania w energie elektryczng z sieci oraz awaryjne
zaopatrzenie w wode obiektéw uzytecznosci publicznej;

- nalezy zapewni¢ hydranty naziemne oraz mozliwos¢ ich szybkiego i sprawnego uruchomienia
w sytuacjach szczegdlnych oraz dla celéw p.poz.;

- istniejgce ujecia wody pitnej powinny by¢ objete ochrong sanitarng uwzgledniajgcg ochrone przed
opadem promieniotworczym i skazeniem chemicznym;

- zaniechanie zabudowy terenéw w rejonie obnizenia dolinnego przylegtego do rzeki Grabi w celu
zapewnienia dojazdu do jej brzegdéw w sytuacji powodziowej,

- zabezpieczenie mozliwosci przygotowania tgcznosci awaryjnej dla ochrony mieszkancow w
sytuacjach szczegélnych.

Szczegodtowe rozwigzania w zakresie sposobu realizacji w/w zasad winny by¢ przedmiotem
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych
rzutujgcych na sposdb zagospodarowania przestrzeni.

W niniejszym studium ustala sie zasade, ze lokalizacje wszelkich obiektow (wiez, komindw,
masztow, stupdw itp.) stanowigcych przeszkody lotnicze, o wysokosci réwnej i wiekszej od 50,0 m
npm wymagajg postepowania okreslonego w przepisach odrebnych w zakresie oznakowania
przeszkodowego. Nieodzowne jest takze uwzglednianie w procedurze sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy dla obszarow
lezacych w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy od lotniska todz/Lublinek
udziatu Urzedu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie.

18. Obszary problemowe w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Rozwdj gospodarczy gminy Dobron otrzymat duzy impuls w postaci juz funkcjonujacej drogi
ekspresowej S-14 z weztem ,Dobron” do todzi oraz drogi ekspresowej S-8 z weztami ,Réza” i ,task”.
Rejony weztéw ,Ré6za” i ,task” nie sg atrakcyjnymi do inwestowania w sgsiedztwie, bowiem od strony
wezta Lask” wystepujg tereny zalesione PGL, za$ wezet ,R6za” tez z racji terendw le$nych i zespotu
trwatych uzytkéw zielonych w rozlegtym obnizeniu dolinnym, nie predestynuje go do aktywnosci w
zakresie lokowania w sgsiedztwie zespotéw zabudowy o funkcjach nakierowanych na korzysci
komunikacyjne. Tylko wezet ,Dobron” spetnia wszystkie warunki do rozwoju, a ograniczeniem sg
wytgcznie grunty relatywnie wysokich klas bonitacyjnych (IV i lll klasa). Na dzi§ sg to wiec obszary

97



problemowe, ktére mogg zosta¢ rozwigzane po sporzgdzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Drugim, ale za to coraz bardziej nabrzmiewajgcym obszarem problemowym jest rejon
istniejgcej zabudowy rekreacyjnej Ldzan-Morgi. W zespole tym, na gruntach zadrzewionych o lesnym
charakterze, istnieje dzis kilkaset zabudowanych dziatek rekreacyjnych, ktérych wiasciciele domagajg
sie statusu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie jest to mozliwe przy zachowaniu
dotychczasowego stanu drog dojazdowych i catego uktadu komunikacyjnego zespotu. Sg to bowiem
drogi prywatne o szerokosciach rzedu 3-5 m, ktére nie pozwalajg na komunalne uzbrojenie terenu o
funkcji mieszkaniowej. Sa tu wiec tylko fragmenty wyposazone w odcinki sieci wodociggowej i energie
elektryczng. Na dzi$ trudno jest przewidzie¢, czy wolg witascicieli catego zespotu dziatek bedzie
radykalizacja dziatan na rzecz prawnego uregulowania ukfadu komunikacyjnego obszaru
umozliwiajgca sukcesywne jego uzbrojenie.

Pomimo objecia planami miejscowymi znacznego odcinka drogi ponadlokalnej (dawnej
krajowej Nr 14, obecnie wojewodzkiej) i terendw do niej przylegtych, nadal nalezy zakwalifikowac¢ caty
przebieg drogi przez gmine jako obszar konfliktowy. Wszyscy wiasciciele gruntéw przylegtych usitujg
uzyska¢ dostep i zgode zarzgdcy drogi na wszelkie formy obstugi z niej, a to jest sprzeczne z
obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych. Nadal
trwajg w tym wzgledzie naciski zarébwno na wiadze gminy jak i na zarzadce drogi. Nie ma i nie jest w
najblizszych latach przewidywana do realizacji zaprojektowana w planie miejscowym z 2005 r. dla
centralnego obszaru gminy droga serwisowa wzdtuz tej drogi, kiéra mogtaby rozwigza¢ problemy
obstugi.

Jako obszar problemowy wskazuje sie tez obszar sgsiedztwa terenéw o udokumentowanych
zasobach geologicznych, przeznaczonych pod eksploatacje piasku (ztoze Teodory Il) i obszaru o
wysokich wartosciach przyrodniczych godnych ochrony rezerwatowe;.

19. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb gminy.

Jak juz stwierdzono na str, 59 wyodrebnione jednostki strukturalne zwane strefami: poétnocna,
centralng zurbanizowang oraz potudniowg mogg stanowi¢ obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
w rozumieniu art. 11 ust.2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.). Majg bowiem odmienne od siebie uwarunkowania przyrodnicze,
uwarunkowania wynikajgce ze stanu uzytkowania i zagospodarowania oraz predyspozycji dalszego
rozwoju. W niniejszej zmianie studium okresla sig je jako:

- strefe p6éinocng — rolno-lesng,

- strefe centralng zurbanizowang, o charakterze podmiejskim w sgsiedztwie miast Pabianice i task,

- strefe potudniowg — rolno-rekreacyjng.

Aktualnymi pozostajg dotychczasowe ustalenia dla wyodrebnionych stref.
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V. WPLYW UWARUNKOWAN, O ,KT(')RYCH MOWA W ART. 10 UST.1 USTAWY,
NA  USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST.2 USTAWY.

Koncepcje rozwoju gminy Dobror okreslong w niniejszym studium opracowano na podstawie
uwarunkowan o zakresie problemowym wyczerpujacym zagadnienia wyszczegodlnione w art. 10 ust.1 i
ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeanalizowano uwarunkowania
przyrodniczo-ekologiczne, kulturowe, lokalne i zewnetrzne powigzania komunikacyjne, elementy
infrastruktury technicznej i spoteczno-gospodarczej, a takze zamierzenia regionalnych organéw
administracji publicznej i wskazania wiadz samorzadu lokalnego.

Generalnie, jako zasade naczelng przyjeto ochrone i rozwdj oraz przeksztatcenia i
intensyfikacje istniejgcych procesow i zjawisk. Rozproszenie terendw przeznaczonych do zabudowy
na obszarze gminy, gtéwnie o funkcjach osadnictwa wiejskiego o niskiej intensywnosci ale z coraz
wiekszym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje przyja¢ dgzenie do ich
koncentracji i tworzenia zwartych przestrzennie zespotéw tej zabudowy z obowigzkiem ich
sukcesywnego wyposazania w urzadzenia infrastruktury technicznej. Jest to proces rozlozony w
czasie, ale musi by¢ procesem celowym i podporzadkowanym okreslonym zasadom. Dlatego tez
stopniowo obejmowano planami miejscowymi kolejne tereny, na ktdérych wystepuje koncentracja tej
zabudowy i jest wymagane sterowanie procesem budowy drég dojazdowych i uzbrajania terendw.
Szczegolne szanse nalezy przypisac lokalizacji w rejonie wezta ,Dobron” nowych funkcji produkcyjno-
ustugowych nakierowanych na potrzeby dobrego transportu ustug i towaréw. Dla tego rejonu
sporzadzenie jednego lub kilku planéw miejscowych jest niezwykle pozgdane i pilne.

Z uwagi na potozenie gminy nad rzekg Grabig, ktérej doline uznaje sie jako obszar majgcy
znaczenie dla Wspdlnoty ,Grabia” zagospodarowanie sgsiedztwa doliny musi uwzgledniaé
ograniczenia wynikajgce z obowigzku ochrony przyrodniczej terenu naturowego. Z kolei rozlegta
dolina doptywu Grabi — Patusznicy, jest proponowana do objecia ochrong prawng jako fragment
wiekszej struktury przyrodniczej - Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”.

Dla gminy zatozono, ze dotychczasowe uksztattowane tereny osadnictwa wiejskiego bedg
stopniowo przeksztatca¢ sie w ciggi zabudowy nierolniczej z udzialem zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej lub rekreacji indywidualnej na wiasnych dziatkach. Centrum gminy, jakie stanowi
miejscowos¢ gminna Dobron, wykorzysta za$ szanse rozwoju w drodze lokowania tu réznych form
obstugi gminy. Postawiono wiec gtéwnie na rozwéj wielofunkcyjny osrodka gminnego, w ktérym bedzie
mozna mieszkac, pracowacé i wypoczywa¢ w mozliwie najlepszych warunkach srodowiskowych oraz
dogodnie dojezdza¢ stad do odlegtej stgd zaledwie o 20 km todzi.

VI. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry ustawowo jest
procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres
mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen
czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.

Opracowanie jest kierowane zasadami zréwnowazonego rozwoju i spetnia podstawowe jego
kryteria:

- cele spoteczne realizowane przez takie ksztaltowanie struktur przestrzennych, aby umozliwi¢
spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia, poprzez proporcjonalne
rozmieszczenie ludnodci w stosunku do miejsc pracy i uktadéw osadniczych, zachowanie
prawidtowych relacji funkcjonalno-przestrzennych miedzy os$rodkami zamieszkania, pracy,
odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennego standardu
Srodowiska cztowieka, ksztattowanie srodowiska przestrzennego kreujgcego nowe jakosciowo
potrzeby i wartosci spoteczne;

- cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, ktére chronig
istniejace dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem Ilub dewastacjg, poprzez powigzanie
obiektéw historycznych z krajobrazem naturalnym i wkomponowanie ich we wspoiczesne
struktury funkcjonalno-przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci
kulturowych;
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- cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych oddziatujgcych hamujgco
na dewastacje srodowiska i tworzgcych warunki umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez
zgodnos$¢ charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami
srodowiska przyrodniczego, zgodnosc¢ intensywnos$ci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig
srodowiska oraz jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich
harmonijne fgczenie z zagospodarowaniem, tworzenie warunkéw zapewniajgcych ochrone
unikatowych warto$ci $rodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie utraconej réwnowagi
ekologicznej;

- cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych tworzgcych warunki
wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie zasobdéw
przyrodniczych i istniejgcego majatku, ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych,
podatnych na dalszy rozwdj, ksztattowanie warunkéw przestrzennych tworzacych korzystne
procesy, ksztattowanie uktadow przestrzennych, ktoérych struktura zwieksza sprawnosé
i niezawodnos$¢ funkcjonowania.

To nowoczesne (wspoéiczesne i przysztosciowe) ksztaltowanie fadu integralnego
jest najistotniejszym warunkiem prawidtowego rozwoju miasta i gminy.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiow dokonano waloryzacji obszaru i okreslono
polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy - w peini czytelng po zapoznaniu sie z rysunkiem studium
(plansza ,Kierunki polityki przestrzennej”), gdzie przedstawiono lokalizacje poszczegélnych obszaréw.

W przedstawionej na rysunku studium legendzie pokazano oznaczenia poszczegoélnych
terenédw oraz przypisane im funkcje. Przypisane danemu terenowi rézne funkcje zostang
wyodrebnione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z wymagang w tych
opracowaniach precyzjg i stopniem uszczegoétowienia.

Wszelkie dziatania przestrzenne na obszarach nie objetych tzw. obowigzkiem sporzgdzenia
planu, wymagajg réwniez wyprzedzajgcych dziatan planistycznych obejmujgcych obowigzkowo obszar
docelowy wraz ze strefg kontekstu przestrzennego.

W oparciu o uwarunkowania w petnym zakresie problemowym, a takze wedtug zamierzen
organéw nadrzednych oraz wskazan wtadz samorzgdu lokalnego zaproponowano koncepcje rozwoju
gminy. Koncepcja ta okresla cele spoteczne, kulturowe, ekologiczne i ekonomiczne, wskazuje kierunki
rozwoju gminy na czas najblizszy i dla dalszej perspektywy czasowe;.

Generalnie, za zasade przyjmuje sie ochrone i rozwdj oraz przeksztatcenia i intensyfikacje
istniejgcych walorow i zjawisk.

Rozproszona struktura osadnicza nakazuje dgzenie do koncentracji terenéw zabudowanych.
Jest to proces odlegty w czasie, ale musi by¢ celowy.

Realizacja zadan powinna obejmowac¢ rézne perspektywy czasowe, niejednokrotnie
determinowane czynnikami bedgcymi poza Samorzagdem Gminy, ale przede wszystkim procesy
rozwojowe powinny by¢ sukcesywne i celowe.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobron” wskazuje na mozliwos¢ wiekszej aktywnosci gospodarczej, dostosowanej do
zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednoczesnie chroni i rozwija istniejgce walory przyrodniczo-
kulturowe i wskazuje mozliwos¢ lepszych warunkdéw zycia jej mieszkancéw, oraz podnoszenia rangi
gminy w strukturze wojewddztwa.

VII. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla organéw gminy
sporzagdzajacych plany miejscowe. Ustalenia zawarte w elaboracie Studium, zaréwno w czesci
tekstowej, jak i na rysunkach wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak Scistymi
przesgdzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowaniu terendw.

W Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw wiejskich i miejskich,
to znaczy, ze okreslone na rysunkach przeznaczenie terendw oznacza funkcje dominujgca, a nie
wytgczng. Moze i musi byé uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢ przeciwstawiane
funkcji dominujgcej i pogarszaé warunki koegzystenciji.
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Okreslenia:

- tereny osadnictwa wiejskiego,

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej,

- tereny zabudowy rekreacyjnej (letniskowej),

- tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych,

- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadoéw i magazynow,

- tereny rezerw inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub dla zabudowy

produkcyjno-ustugowej,

- tereny zabudowy zagrodowej z preferencjg gospodarstw fermowych,

- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw
dotyczg dominujgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ lokalizowane inne funkcje nie
wchodzace w kolizje lub w konflikt z funkcjg podstawowg. Kazda dziatalnosé¢, z wytgczeniem inwestyciji
realizujgcych cele publiczne, w tym telekomunikacji i tgcznosci publicznej, nie moze swojg
ucigzliwoscig wykraczaé poza granice uzytkowanej dziatki.

Ostateczne ustalenia granic terendéw przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane
w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Dla ustalenia linii rozgraniczajgcych ulic miejskich istnieje potrzeba
wykonywania opracowan okreslanych mianem ,korytarzy komunikacyjnych”.

Opracowania te powinny uwzglednia¢ zaréwno podane w Studium klasy ulic, ilos¢ pasow
ruchu, jak iwarunki lokalizacji urzgdzern komunalnych, a takze zakres niezbednych ingerencji
w istniejgce zainwestowanie obrzezy trasy isposob ich zagospodarowania z uwzglednieniem
elementow ochrony ekologicznej. Ustala sie ponadto, ze Studium stanowi¢ bedzie podstawe
niezbednej aktualizacji programow infrastruktury technicznej miasta.

VIil. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Dobron. Mimo, ze nie ma ono rangi
prawa miejscowego, to jednak stanowi 0$ systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z:

- rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej
rozwojem,

- sformutowania kierunkédw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstaw do koordynacji sporzgadzania planéw miejscowych i wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydawanych w przypadku
braku planéw miejscowych,

- integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptywanie na
formutowanie zadan rzgdowych, wojewodzkich i powiatowych, zwigzanych z priorytetami rozwoju
gmlny!

- zbiorow informacji stwarzajgcych warunki dla marketingu przestrzennych waloréw gminy w celu
lokowania tu dziatalno$ci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej i
spotecznej,

- promocji waloréw i mozliwo$ci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapow opracowania analizie poddane zostaty istniejgce opracowania
planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, wydane decyzje o
warunkach zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski
ztozone przez zainteresowanych. W ten sposdb okreslone zostaty potrzeby i aspiracje spoteczenstwa,
wiadz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wptywajgce na samg przestrzen gminy. Ocenione zostaty:

- stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg i spoteczna,
- potencjat demograficzny,

- potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

- sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.
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Zebrane informacje postuzyly do ich analizy pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do okre$lenia kierunkow
rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny inwestycyjne w petni
wystarczajg na zabezpieczenie potrzeb gminy w zakresie terenéw budownictwa mieszkaniowego,
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej na najblizszy okres, przy jednoczesnym zachowaniu w stanie
nienaruszonym walorow $rodowiska. W studium znalazty sie takze wytyczne dotyczace
zagospodarowania terendw rolnych i leSnych w taki sposob, aby nie ulegty one nadmiernej degradaciji.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede
wszystkim na:

- stymulowaniu rozwoju gminy,

- inspirowaniu i realizowaniu programéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia mieszkancéw,

- udziale samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji,

- tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,

- zapewnieniu wspofdziatania samorzadu gminy z samorzgdem powiatowym i wojewddzkim
odnosnie prowadzonych analiz i studiow z zakresu zagospodarowania przestrzennego powiatu,
zagadnien jego rozwoju, stykdw pomiedzy gming a gminami sgsiednimi,

- analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejace funkcje
gminy moga byé kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wigkszej uwagi na zrownowazony rozwdj
wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych dotychczas funkcji, do takiego stopnia aby
staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwoéj gminy Dobron.

W dniu 29 pazdziernika 2019 r. r. Rada Gminy w Dobroniu podjeta Uchwate Nr X1/81/2019

w sprawie przystgpienia do sporzgdzania czesciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron. Zakres niniejszej zmian Studium obejmuje:

e aktualizacje uwarunkowan rozwoju gminy odnoszgce sie do obszaru objetego zmiang
Studium,

e opracowanie ,Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Dobron,
e aktualizacje udokumentowanych zt6z kopalin oraz obszaréw i terenéw gorniczych,

e okreslenie nowych Kkierunkdéw zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
zmiang Studium — przeznaczenie pod funkcje produkcyjno-ustugowe, skladow
i magazynow,

Wprowadzona zmiana przeznaczenia terenu znajduje swoje uzasadnienie w okreslonym
zapotrzebowaniu na ten rodzaj funkcji zabudowy. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na
funkcje zabudowy zostato przedstawione w zatgczniku pt. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe dla Gminy DobroA.”
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