UCHWALA NR XXXVIII/315/2010
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla obszaru
czesci solectwa Wymystow Francuski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 1z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 145, poz. 1055, Nr
181, poz. 1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675
), art. 20 ust.1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1239 i Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996), w nawiazaniu do uchwaty Nr XXVI/219/09 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30 czerwca 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci
wsi Wymystéw Francuski, Rada Gminy w Dobroniu po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobron, uchwala si¢, co nastgpuje

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czgSC wsi
Wymystoéw Francuski w granicach przedstawionych na rysunku planu, zwany dalej ,,planem”.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu wskali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zataczniki do uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie warunkow zycia mieszkancéw poprzez:

1) tworzenie warunkow dla dziatalno$ci lokalizacyjnej umozliwiajacy przestrzenny rozwoj wsi z uwzglednieniem
rozwoju zrOwnowazonego;

2) ochrone wartosci $rodowiska przyrodniczego i krajobrazowego gminy oraz dziedzictwa historyczno-

kulturowego z uwzglednieniem rozwoju utrwalonych funkcji rolniczych wsi ze znacznym udzialem zabudowy
jednorodzinne;j;

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez S$wiadome ksztaltowanie przestrzeni wsi, oraz uporzadkowanie

zagospodarowania przestrzennego i obstugi komunikacyjnej terenow wynikajacych z przeznaczenia terenéw
dla r6znych funkcji.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszga uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach
okreslonych w § 1, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu, wykonane na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000, stanowigce zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, dla ktorego zostaja formulowane odrgbne ustalenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem cyfrowym i literowym, zktorych cyfra oznacza kolejny numer
terenu, a litera przeznaczenie terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore mozna
dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia, obstugi lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub handlowo-gastronomiczng
i ustugi inne stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi i nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza granica
obiektu i1 dzialki, na ktorych jest prowadzona ta dziatalno$¢;

9) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcenia zmieniajgce parametry uzytkowe lub techniczne
istniejacych budynkow, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysoko$¢, dhlugosé, szerokosé liczba kondygnacji, geometria dachu;

10) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przeksztalcenia budynkéw, w wyniku ktorych nastepuje
powigkszenie ich kubatury, powierzchni zabudowy oraz zmiana geometrii dachu;

11) strefie kontrolowanej od ciagéw infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po
obu stronach linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, wylaczony zzabudowy lub z mozliwoscia
lokalizacji obiektow na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci (w strefie operator sieci podejmuje
czynno$ci w celu zapobiezenia dziataniom mogacym mie¢ negatywny wplyw na trwalo$¢ i prawidtowose¢
eksploatacji sieci);

12) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach jako pionowy wymiar
budynku liczony od poziomu przylegajacego terenu do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki; do pomiaru wysokosci nie wlicza si¢ nadbudéwek nad
dachem takich jak np. maszynownia dzwigu, kotlownia gazowa, kominy i anteny. Wysoko§¢ wyrazona
w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow; przy czym
przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewnetrznego lica budynku (obiektu budowlanego) od drogi, granicy
dzialki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkondéw, wykuszy, wysunietych
poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych
i zadaszen);

14) wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
ktérg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi dojazdowej lub w inny sposob
okreslony w ustaleniach szczegdtowych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenu 1ilinie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatow nieruchomosci;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate w tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaty sg zawarte:
1) w dziale I - przepisy ogolne;
2) w dziale II - ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) w dziale III - ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegodlnych terenow;
4) w dziale IV - przepisy koncowe.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych iogrodniczych, a takze
rybackich, oznaczone symbolami RM;

3) tereny zabudowy przemystowej oznaczone w planie symbolem P;

4) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, oznaczone w planie symbolem RU;
5) tereny upraw rolnych oznaczone symbolem R;

6) tereny przeznaczone do zalesienia, oznaczone w planie symbolem R/ZL;

7) tereny zieleni i wod powierzchniowych, przeznaczone do naturalnej sukcesji, oznaczone w planie symbolem
ZN-WS;

8) tereny zieleni — naturalne zakrzaczenia o charakterze tozowisk, oznaczone w planie symbolem ZN;
9) tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone symbolem E;
10) tereny komunikacji, oznaczone w planie symbolami KD, w tym:

a) KDL — drogi gminne, lokalne ,,L”,

b) KDD — drogi gminne dojazdowe ,,.D”,

¢) KDW — drogi gminne wewnetrzne, gminne.

§ 6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaly:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenéw 1linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) granice projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Neru”;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przebieg napowietrznej linii $Sredniego napiecia 15 kV ze strefa kontrolowana;

6) lokalizacja przydroznej kapliczki przeznaczonej do zachowania i ochrony;
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7) granica stanowiska archeologicznego;
8) granica strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego;
9) lokalizacja istniejgcych stawdw zilustrowana orientacyjnymi granicami ich wystgpowania;
10) przebieg alei robiniowo-morwowej;
11) strefa zieleni izolacyjnej, wysokiej;
12) klasyfikacja drog publicznych;
13) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sg to:
1) granice administracyjne gminy Dobron i gminy Pabianice;
2) oznaczenia elementow zagospodarowania istniejgcych poza granicg planu;
3) granice gruntéw zmeliorowanych;
4) rowy melioracyjne;
5) granice dolin i obnizen terenowych o mato korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla zabudowy;
6) lokalizacja obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
7) lokalizacja istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV poza granicg planu;

8) przebieg napowietrznej linii 15 kV poza granicg planu.
DZIAL 11.

Rozdzial 1.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Na calym obszarze w granicach planu ustala si¢ zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko okre§lonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem drog publicznych oznaczonych symbolem KD, gdzie dopuszcza si¢ przedsiewzigcia,
dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane na podstawie
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko. Dla pozostatych terendow, z zastrzezeniem
ustalen szczegdlowych, w szczegdlnosci o dominujacej funkeji mieszkaniowej — zakaz lokalizowania obiektow
i prowadzenia dziatalnosci, stanowiacych przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane;

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa oraz inwestycji realizujacych cele publiczne;

3) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i przemystowej nie moze wykracza¢ poza teren, do ktorego
inwestor ma tytul prawny;

4) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci uslugowej i wytworczej
mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zgodnie z podang ponizej kwalifikacja:

a) dla terendw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami: MN, RM i19R — przyjeto
klasyfikacje jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniows,

b) z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych, pozostale tereny nie sg klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegaja
ochronie akustycznej;

5) obowigzek zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng — wramach istniejacych urzadzen sieciowych na
obszarze, gdzie one wystepuja;

6) z zastrzezeniem ustalen szczegélowych, =zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody. Tylko
w indywidualnych przypadkach, przy braku technicznych lub ekonomicznych mozliwosci wykorzystania
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zbiorowego zaopatrywania odbiorcow w wode, potwierdzonych przez gming, dopuszcza si¢ ujecia
indywidualne;

7) zakaz lokalizacji kazdych elektrowni wiatrowych.

§ 8. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan ustala:
1) obowiazek zachowania, z zastrzezeniem przepisow szczegdlowych, istniejacego uksztaltowania terenow;
2) obowigzek zachowania istniejgcych, naturalnych i wybudowanych stawoéw z mozliwo$cig ich rozbudowy;

3) obowiazek zachowania waloréw przyrodniczych terenu umozliwiajagcych pozniejsza ochrong prawng
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Neru”;

4) zachowanie naturalnych zadrzewien i zaro$li wierzbowych oraz d.glinianek z widocznymi procesami naturalnej
sukcesji na wszystkich terenach oznaczonych symbolami ZN-WS i ZN, ana terenie oznaczonym w planie
symbolem 11ZN-WS — z predyspozycjami do objecia ochrong prawng jako uzytek ekologicznys;

5) zachowanie ciaglosci zadrzewien przydroznych zobowigzkiem ich pielegnacji, w szczegdlnosci alei
robiniowo-morwowej na odcinku drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 9. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan ustala:

1) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych;

2) obszar objety planem miejscowym nie jest przewidziany do wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej, a wigc
ustala sie obowigzek gromadzenia $ciekow bytowych w szczelnych, atestowanych zbiornikach
bezodptywowych, z obowigzkiem ich oprézniania i wywozu do gminnej oczyszczalni Sciekow w Dobroniu
przez koncesjonowanych przez gming przewoznikoéw. Dopuszczalna jest budowa przydomowych oczyszczalni
sciekow, a na terenie przeznaczonym pod zabudowe przemystowa — zaktadowej oczyszczalni $ciekow;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod deszczowych po
terenach wlasnych dzialek. Warunkiem jest zapewnienie, z zastrzezeniem przepisoOw szczegdtowych, min. 20%
powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego. Stosowne rozwigzania indywidualne musza jednak
zabezpieczac tereny sasiednie przed zalewaniem;

4) obowigzek indywidualnego rozwigzania gromadzenia iodprowadzania wod opadowych na terenie
przemystowym z obowigzkiem ich wstgpnego oczyszczenia zutwardzonych powierzchni, przed
odprowadzeniem ich do odbiornika.

§ 10. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem terenow zabudowy
zagrodowej, nowych budynkéw, budowli iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowo-gospodarczej
mogacych powodowaé emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym;

2) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej mogacych powodowac
przekroczenia dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza poza granice, do ktérych
inwestor ma tytut prawny;

3) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej powodujgcej emisje niezorganizowang.
§ 11. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomo$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych,
utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym i wywo6z odpaddéw w systemie
zorganizowanym przez koncesjonowanego przez gming przewoznika;

2) jak najszybsze rozpoczecie segregacji odpadoéw u zrodel ich wytwarzania tj. w gospodarstwach domowych iu
podmiotow gospodarczych.

§ 12. W zakresie ksztattowania krajobrazu i ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym ustala si¢ zakaz
zabudowy w granicach strefy kontrolowanej wyznaczonej na rysunku planu od urzadzen i obiektow
elektroenergetyki. Ewentualne dopuszczenie zabudowy o funkcjach niemieszkalnych w granicach strefy —
kazdorazowo wymaga uzgodnienia warunkow z wlasciwym zakladem energetycznym.
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Rozdzial II.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje jeden obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow. Sg to pozostalosci dawnej cegielni opisane w ewidencji zabytkoéw jako trwate ruiny (komin oraz czes$¢
muru).

2. Przy zagospodarowywaniu iuzytkowaniu terenu oraz wykorzystaniu na cele przemystowe istniejgcych
elementow zabudowy d.cegielni, stanowigcej tzw ,trwale ruiny” ustala si¢ obowigzek wystgpienia do WKZ
o wytyczne konserwatorskie i uzgadniania wszelkich inwestycji.

3. Ewentualna rozbidrka pozostato$ci dawnej cegielni jest dopuszczalna wytacznie za zgoda i na warunkach
okreslonych przez WKZ, z obowigzkiem wykonania inwentaryzacji architektonicznej.

4. Ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony istniejgcej, oznaczonej na rysunku planu, przydroznej kapliczki.

5. W granicach obszaru objetego planem, na terenie oznaczonym symbolem 19R wystepuje stanowisko
archeologiczne — wg arkusza AZP 68-50: kultury tuzyckiej Ha oraz kultury polskiej SR/NZ. Plan ustanawia strefe
ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego.

6. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych
przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone beda roboty
ziemne. Na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw. O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pézniej niz 21 dni przed rozpoczgciem inwestycji. W sytuacji
ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony archeologicznej (stwierdzono bowiem
w granicach wsi mozliwo$¢ wystepowania halsztackiego cmentarzyska kultury tuzyckiej, jednak o nieokreslonej
Scisle lokalizacji), wymagane jest wykonanie badan archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane
powinny zosta¢ przerwane, a teren udostgpniony do badan archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska
archeologiczne nalezy oznaczyé, zabezpieczy¢ ipowiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dopuszczalne jest powickszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1 weiggnieciu ich
do ewidencji zabytkoéw archeologicznych.

7.Na calym obszarze objetym planem przy wszystkich inwestycjach liniowych dluzszych niz 20 mb
i szerszych niz 30 cm, wymagajacych prac ziemnych, nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
konieczno$¢ przeprowadzenia prac archeologicznych.

Rozdzial I11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial IV.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obsluge komunikacyjna wszystkich terenow potozonych w granicach planu zapewniaja istniejace drogi
publiczne podlegajace rozbudowie.

2. Dopuszcza si¢, za zgoda wiascicieli gruntow oraz na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci, realizacj¢
sieci infrastruktury technicznej w terenach przylegtych do drog publicznych pomiedzy linig rozgraniczajacg i linia
zabudowy.

3. Zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejgcej sieci niskiego napigcia z uwzglednieniem zachowania
odlegtosci obiektow budowlanych i zieleni wysokiej od linii elektroenergetycznych wedtug przepisow odrebnych.
W zaleznos$ci od potrzeb - dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej stacji transformatorowej w sasiedztwie terenu
przeznaczonego pod zabudowg przemystows.

4. Zaopatrzenie w wodg:
1) ustala si¢ priorytet zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowe;j,

2) z zastrzezeniem § 7 pkt 6, dopuszcza si¢ budoweg wlasnych uje¢ wody na terenach nie wyposazonych w gminng
sie¢ wodociggowa.
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5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z lokalnych zrdédel ciepta zzakazem stosowania urzadzen i technologii
wytwarzajacych energie na cele grzewcze ibytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ obowigzki w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych,

2) do przydomowych oczyszczalni $ciekow, a na terenie o funkcji przemystowej — do zakladowej oczyszczalni
sciekow.
7. Odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowe, z zastrzezeniem ustalen § 9 pkt 4 dotyczacym terenu

0 przemyslowym przeznaczeniu podstawowym.

8. Gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych: z obowigzkiem wyposazenia kazdej dziatki budowlanej
w szczelne pojemniki do gromadzenia odpadow i ich oprdznianie przez specjalistyczne stuzby w ramach gminnego
programu zapewnienia czystosci i porzadku w gminie.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obsluge abonentow za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

Rozdzial V.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 16. 1. Caly obszar objety planem lezy w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina Neru”. Zasady i ograniczenia w zakresie zagospodarowania i ochrony tych terendow zostang okreslone
w przepisach prawnych ustanawiajgcych ochrone prawng tego obszaru.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze i wobec tego plan nie zawiera ustalen
w tym zakresie.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych i wobec tego
plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary
w granicach stref ochronnych uje¢ wdd oraz obszary ochronne zbiornikow wdd podziemnych.

5.Na obszarze w granicach planu wystepuja grunty zmeliorowane. Wszelkie dziatania inwestycyjne
w granicach tych terenow, w tym takze zalesianie, wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji
1 Urzagdzen Wodnych kwestii ewentualnej przebudowy istniejacych urzadzen drenarskich i wykreslenia z ewidencji
urzadzen melioracyjnych.

Rozdziat VI.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§17.1.Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zustaleniami niniejszego planu, ustala si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Nie ustala si¢ termindéw i innego niz dotychczasowy sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow.
DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN ustala si¢:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwg zabudowe ustugowa na potrzeby lokalne,

b) zachowanie istniejacych siedlisk rolniczych, bez mozliwosci ich rozbudowy i budowy nowych budynkéw na
potrzeby gospodarstw rolnych;
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3) adaptacje istniejacych budynkow o funkcji podstawowej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy oraz
realizacje nowych budynkéw zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomowej, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) adaptacj¢ istniejacych budynkéw mieszkalnych stanowiacych element zagrody rolniczej z mozliwoscia ich
rozbudowy 1 przebudowy, jednak zsukcesywna zmiang sposobu uzytkowania budynkéw rolniczych dla
potrzeb nierolniczej funkcji mieszkaniowe;j.

§ 19. Dla terenow, oznaczonych w planie symbolami 1RM, 3RM i 4RM ustala sig:

1) zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych, ogrodniczych irybackich jako
przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: adaptacj¢ iprzystosowanie istniejacej zabudowy zagrodowej do
indywidualnej funkcji rekreacyjnej oraz przystosowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej do prowadzenia
gospodarstw agroturystycznych;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne;

4) adaptacje budynkéw istniejacych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacje — w ramach
funkcji podstawowej i dopuszczalnych, budowe nowych budynkéw z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami, budynkami i urzadzeniami
inwentarsko-sktadowymi oraz terenami zieleni przydomowej, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury techniczne;.

§ 20. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 2RU i SRU ustala si¢:
1) prowadzenie gospodarki rybackiej w oparciu o istniejace stawy, jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowe gospodarcza na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11P ustala sig:
1) zabudowe przemystowa i magazynowo-sktadowa jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2)jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami dozoru
technicznego wraz zrealizacja parkingdw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ushugowa.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 12ZN-WS, 13ZN-WS i 14ZN-WS ustala si¢:
1) zielen nieurzadzong oraz wody powierzchniowe jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: zalesienie terenu w drodze naturalnej sukcesji;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie niezbednych sieci infrastruktury technicznej na potrzeby
lokalne i ponadlokalne.

§ 23. Dla terené6w oznaczonych symbolem 15ZN ustala si¢ zielen nieurzadzong obejmujaca naturalne
zakrzaczenia o charakterze tozowisk jako podstawowe i jedyne przeznaczenie terenu.

§ 24. Dla terenow, oznaczonych w planie symbolem 16R/ZL ustala si¢:
1) zalesienie jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej na
potrzeby lokalne i ponadlokalne.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 17R, 18R, 19R i 20R ustala si¢:
1) uprawy rolne jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne
i ponadlokalne,
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b) zachowanie, z mozliwoscig rozbudowy, istniejacego siedliska rolniczego na terenie oznaczonym symbolem
19R,

¢) zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 17R, 18R i 20R,
d) mozliwos¢ budowy stawoéw na potrzeby gospodarstw rolnych i ogrodniczych.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 21E ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe i wytaczne
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.

§ 27. Dla terendow oznaczonych w planie symbolami 1KDL, 2KDD i 3KDD, ustala si¢ teren komunikacji —
tereny przeznaczone na drogi publiczne, lokalne i dojazdowe, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 28. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem 4KDW ustala si¢ teren komunikacji — gminng droge
dojazdowa wewnetrzng do pdl oraz obstugi siedliska rolniczego na terenie oznaczonym symbolem 19R.

Rozdzial II.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 29. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace kontynuacji procesu ksztaltowania — obejmujgce tereny o rozpoczetych procesach zabudowy
mieszkalnictwem jednorodzinnym, oznaczone symbolami SMN, 9MN i 10MN;

2) wymagajace uporzadkowania i uzupetniania dotychczasowych funkcji — obejmujace tereny po bytej cegielni,
oznaczone symbolem 11P iw jej sasiedztwie, oznaczone symbolami 6MN, 7MN 1i21E, podlegajace
przeksztatceniom po likwidacji tej cegielni;

3) wymagajace zachowania jako niezabudowane otwarte tereny upraw rolnych izieleni nieurzadzonej
z istniejacymi stawami (d.glinianki) w obszarze zrédliskowym rzeki Patusznicy, oznaczone symbolami 12ZN-
WS, 13ZN-WS, 14ZN-WS i 15ZN, z ktorych teren oznaczony symbolem 12ZN-WS jest predystynowany do
objecia ochrong prawng jako uzytek ekologiczny;

4) wymagajace zachowania i dalszego rozwoju dotychczasowych funkcji, oznaczonych w planie symbolami
IRM, 2RU, 3RM, 4RM, 5RU oraz 17R, 18R, 19R i 20R.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegétowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 30. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 3RM, 4RM ustala sig:
1) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje maksimum 35 % wskaznik powierzchni zabudowy dzialki,

b) ustala si¢ zachowanie minimum 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

¢) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki w minimalnej ilo$ci
1 miejsce na dom, aw przypadku dopuszczalnych gospodarstw agroturystycznych — wilo$ci 1 miejsce
parkingowe na 2 miejsca noclegowe,

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-plytowego, przy czym zakaz ten dotyczy
zaréwno ogrodzen od strony drég publicznych jak i ogrodzen pomigdzy dziatkami. Maksymalna wysokos¢
ogrodzen — 180 cm,

¢) obstuga komunikacyjna: terenéw o symbolach 1RM i 3RM - z istniejacych drog publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDD, terenu o symbolu 4RM — z drogi lokalnej o symbolu 1KDL
przez teren obstugi rybackiej oznaczony symbolem SRU,

f) na terenach dziatek, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji szczegdtowej, obowiazuja ustalenia § 16 pkt
5 dotyczace obowigzku przebudowy tych urzadzen i wykreslenia z ewidencji terendow zmeliorowanych,

g) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 5 i 6 odnoszace si¢ do strefy ochrony stanowiska archeologicznego,

h) obowiazuja zasady wyposazenia terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w § 15;
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2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych i pozostatych
budynkow, urzadzen ibudowli zwigzanych z potrzebami zagrody rolniczej zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy 1 spetnieniu warunkow w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych
w punkcie 1 niniejszego paragrafu,

b) w dziatalno$ci remontowej irozbudowie istniejacej zabudowy mieszkalnej majacej wpltyw na wyglad
zewngtrzny, obowiazuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku oraz zakaz stosowania jaskrawych barw
w elewacjach;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i pensjonatowych w przypadku gospodarstw agroturystycznych 9,0 m do kalenicy,
- gospodarczych i garazowych — 6 m do kalenicy,
- rolniczych — 9 m do kalenicy, a dla rolniczych urzadzen technologicznych (silosy) — 12 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,

d) dopuszczalna nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne o maksymalnej powierzchni do 50 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego — wytacznie w formie pomieszczen wbudowanych w bryle
budynku mieszkalnego lub gospodarczego badz jako obiektu tworzacego z nim architektoniczng cato$c.
Ograniczenie to nie obejmuje pensjonatow 1iinnej zabudowy zwigzanej z potrzebami gospodarstw
agroturystycznych,

e) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych i pensjonatow: dwuspadowe lub wielospadowe o rownym (symetrycznym) kacie
nachylenia potaci w przedziale 20-45°,

- budynkow gospodarczych i garazy — geometria powtarzajaca geometri¢ budynku mieszkalnego, jednak
w przypadku sytuowania przy granicach dziatek, z dopuszczeniem jednospadowych o minimalnym kacie
nachylenia potaci 15°,

- dla zabudowy rolniczej — dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci min. 15°.
Gloéwny kierunek kalenicy budynkéw mieszkalnych — rownolegly do drogi z ktorej odbywa si¢ wjazd na
dziatke, budynkow rolniczych — dowolny, budynkéw zwigzanych z funkcjg agroturystyczng — réwnolegly
do bocznych granic dziatek,

) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy przy bocznych granicach dziatek tylko
w sytuacjach, gdy szeroko$¢ frontu tych dziatek jest rowna lub mniejsza od 20 m,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 18 m, dla budynkéw zwigzanych
z funkcjg agroturystyczng — dowolna,

h) obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach;

4) warunki podziatow nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenéw oznaczonych symbolami dla wydzielenia
indywidualnej dzialki rekreacyjnej z istniejaca zabudowa z zamiarem adaptacji tej zabudowy do funkcji
rekreacyjnej, a takze w celu utworzenia nowego siedliska rolniczego wowczas, gdy kazda wydzielona dziatka
bedzie spetniaé tacznie nastgpujgce warunki:

a) minimalna powierzchnia dzialki rekreacyjnej — 1000 m?, a dziatki siedliskowej — 1500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdluz wyznaczonej na rysunku planu drogi) 18 m dla dziatki
rekreacyjnej i 25 m dla dziatki siedliskowe;,

¢) kat potozenia granic (powstaltych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 75-
110°,

d) bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z drog publicznych,

e) zostanie zapewniony dojazd do rolnych czesci nieruchomosci pozostatych po podziale,
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) warunki, o ktéorych mowa w punktach a-e nie dotycza podzialow, ktorych celem jest powigkszenie dziatki
sasiedniej lub kwestia regulacji granic.

§ 31. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RU i SRU ustala sig:
1) zachowanie istniejgcych stawow na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci w gospodarstwach rybackich;
2) warunki dla zabudowy gospodarczej na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy i ograniczenia dla terenu o symbolu
5RU wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5 % powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 6 m do kalenicy,

e) geometria dachow: dwuspadowe o katach nachylenia potaci — w przedziale 15-35°,

f) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu o maksymalnej wysokosci 180 cm z zakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetonowych,

g) obsluga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

h) zakaz podzialéw nieruchomosci.

§ 32. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, ustala si¢:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie 25 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie minimum 60 % powierzchni biologicznie czynne;j,

c¢) obowigzuje zapewnienie w ramach dziatki minimum 1 miejsca parkingowego na dom, a w przypadku
prowadzenia dopuszczalnej dziatalno$ci ustugowej — 2 miejsca,

d) obowiazuje zakaz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i zelbetonowych,
przy czym zakaz ten dotyczy zarowno frontu dziatek od strony drog publicznych jak i ogrodzen pomig¢dzy
dziatkami. Dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 180 cm,

e) w granicach strefy kontrolowanej od napowietrznej linii 15 kV obowiazuje zakaz zabudowy o funkcjach
mieszkalnych; ewentualne dopuszczenie zabudowy gospodarczej jest mozliwe na zasadach wynikajacych
z przepiséw odrebnych w uzgodnieniu z gestorem sieci,

f) na terenach dziatek, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji szczegotowej, obowiazuja ustalenia § 16 pkt
5 dotyczace obowigzku przebudowy tych urzadzen i wykreslenia z ewidencji terendw zmeliorowanych,

g) obowigzuja ustalenia § 13 ust.5 16 odnoszace si¢ do strefy ochrony stanowiska archeologicznego
obejmujacej fragment terenu oznaczonego symbolem 8 MN,

h) obowigzuja zasady wyposazenia terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w § 15,

1) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem 1KDL i istniejgcej drogi
dojazdowej o symbolu 2KDD;

2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach
obowigzujacych dla nowej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej i w rozbudowie istniejacej zabudowy majacej wpltyw na wyglad zewngtrzny
elewacji, obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku oraz zakaz stosowania jaskrawych barw
w elewacjach budynkow,

¢) na terenie o symbolu 6MN obowigzuje zakaz rozbudowy obiektow budowlanych istniejacych pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy;

3) warunki dla nowej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja, 5 m do kalenicy,
¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,

d) dopuszczalna nieucigzliwa funkcja uslugowa — wytgcznie w formie pomieszczen wbudowanych w brylte
budynku mieszkalnego badz jako obiektu tworzacego z nim architektoniczng catos¢,

e) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o rownym (symetrycznym) kacie nachylenia
potaci w przedziale 20-45°,

- budynkow gospodarczych i garazy — z powtdérzeniem geometrii jak w budynku mieszkalnym, jednak
z katem nachylenia potaci w przedziale 15-35° i w przypadku sytuowania budynku przy granicy dziatki —
z dopuszczeniem dachow jednospadowych,

f) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych i garazy przy bocznych granicach dziatek tylko
w sytuacjach, gdy szeroko$¢ frontu tych dziatek jest rowna lub mniejsza od 20 m, dopuszcza si¢ usytuowanie
budynkéw gospodarczych przy granicach dziatek pokrywajacych si¢ z linig rozgraniczajaca z terenami
upraw rolnych,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych (wlacznie z dopuszczalnym
przybudowaniem cze$ci ustugowej) — 18 m,

4) warunki podzialow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terenow oznaczonych symbolami na dziatki wowczas, gdy kazda wydzielona dziatka
bedzie spetniac tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej) — 20 m,

- kat potozenia granic pomiedzy nowo wydzielanymi dziatkami w stosunku do granicy z droga publiczna
bedzie si¢ miescit w przedziale 75°-110°,

- bedzie zapewniona obstuga komunikacyjna z droég publicznych,

-w przypadku wydzielania dzialek z dotychczasowych gospodarstw rolniczych ustala si¢ obowigzek
zagwarantowania dojazdu do pdl,

b) dla nieruchomos$ci oznaczonych numerami ewidencyjnymi 87/8, 87/12 i 87/14 dopuszcza si¢ podziat na
dziatki budowlane przy uwzglednieniu obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej za posrednictwem drog
wewnetrznych o szerokosci min. 6,0 m. Warunki wyszczegdlnione pod lit. a w zakresie szerokosci frontu
wydzielanych dziatek oraz kata polozenia granic pomigdzy nowo wydzielanymi dziatkami w stosunku do
granicy z drogg publiczng nalezy dla tych nieruchomosci odnie$¢ rowniez do drog wewngtrznych,

c) wyzej wymienione warunki nie dotycza dzialek przeznaczonych na powigkszenie dzialek sasiednich oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, celem ktorej nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,

d) przy podziatach terenu na dziatki nalezy zachowaC wartosci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem
przewidzianym w niniejszym planie dla wszystkich fragmentéw terenow powstalych wskutek podziatu.

§ 33. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11P ustala sie:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie 50 % powierzchni dziatki jako maksymalny wskaznik jej zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie minimum 20 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej,
¢) obowigzuje zapewnienie w ramach terenu miejsc parkingowych minimum dla 30 % liczby zatrudnionych,

d) ogrodzenie terenu lokalizacji istniejacych elementow zabudowy dawnej cegielni podlega uzgodnieniu
z WKZ w zakresie wysokos$ci oraz rodzaju materiatu ogrodzenia,
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e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
mozliwej do przebudowy w uzgodnieniu z zarzadcg sieci oraz — w zaleznosci od potrzeb — budowe nowej
stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

f) obstuga komunikacyjna: zaré6wno z istniejgcej drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 1KDL jak iz
istniejacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD;

2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowg nowych budynkow z wykorzystaniem istniejacych elementow dawnej cegielni,
stanowigcej zabytek gminny, pod warunkiem wystapienia do WKZ o wytyczne konserwatorskie i uzyskania
uzgodnienia dla inwestycji;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przemystowej, magazynowo-sktadowej iustugowej, wtym takze
administracyjno-biurowej — 15 m do kalenicy z ograniczeniem wysokos$ci do 2 kondygnacji nadziemnych.
Wysokos$¢ ta, z wylaczeniem istniejacego komina, ktorego wysokos¢ jest mniejsza niz 50 m, nie dotyczy
urzadzen technologicznych w rodzaju nowych kominéw, masztéw, dzwigow i silosow, ktorych wysokosé
moze dochodzi¢ do 18 m,

c) maksymalna wysoko§¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej stanowigcej zaplecze:
1 kondygnacja, 7 m do kalenicy,

d) geometria dachéw: dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 15° z dopuszczeniem plaskich, kierunek
kalenicy — dowolny;

4) podziaty nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu oznaczonego symbolem na dziatki wowczas, gdy kazda wydzielona dziatka
bedzie spetniac tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz drég publicznych) bedzie wynosita 25 m,

- kat potozenia granic powstalych wskutek podziatu w stosunku do drogi bedzie taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, celem
ktorej nie jest wydzielanie samodzielnych dziatek budowlanych;

5) zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekow: do wilasnej zakltadowej oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych na Scieki sanitarne,

c¢) odprowadzanie wod deszczowych: indywidualnym systemem kanalizacji deszczowej z obowiagzkiem
podczyszczenia na wlasnym terenie przez wprowadzeniem do odbiornika,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia
z dopuszczeniem budowy wlasnej stacji transformatorowej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

e) ogrzewanie projektowanych budynkéw: zlokalnego zrédlta ciepta zobowiazkiem zastosowania
ekologicznych no$nikow energii cieplnej,

f) gromadzenie odpadéw komunalnych: w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do gromadzenia
odpadow i oproznianych przez wyspecjalizowang firme; gospodarka pozostatymi odpadami — zgodnie
z zaktadowym programem gospodarki odpadami sporzadzonym w oparciu o przepisy odrebne,

g) w zakresie obshugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okre$lonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 12ZN-WS, 13ZN-WS i 14ZN-WS ustala si¢:
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1) obowigzek zachowania iochrony istniejagcych stawow powstalych po zakonczeniu eksploatacji gliny oraz
towarzyszacej im roslinnosci przywodnej;

2) zakaz jakiejkolwiek zabudowy, wlacznie z grodzeniem dziatek;

3) z uwagi na predyspozycje wynikajace z istotnych walorow przyrodniczych - zalecenie poddania pod ochrone
prawna o randze uzytku ekologicznego terenu oznaczonego symbolem 12ZN-WS;

4) dopuszcza si¢ korzystanie ze stawdw przez ich wlascicieli i1uzytkownikdéw, jednak bez prowadzenia
intensywnej gospodarki rybackiej;

5) obstuge komunikacyjna terendw zapewnia istniejaca droga gminna lokalna oznaczona symbolem 1KDL,;

6) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w oparciu o przepisy odrgbne, pod warunkiem zachowania
przeznaczenia podstawowego.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 15ZN ustala si¢:
1) zachowanie i ochrong istniejacych trwatych zakrzaczen o charakterze tozowisk;
2) zakaz zabudowy, wilacznie z grodzeniem dziatek;
3) obsluge komunikacyjna terenu zapewnia istniejaca droga publiczna oznaczona symbolem 1KDL;

4) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, pod warunkiem zachowania przeznaczenia
podstawowego.

§ 36. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 16R/ZL ustala si¢:
1) zalesienie terenu;
2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci pod warunkiem wykazania celu zwigzanego z przeznaczeniem
podstawowym.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 17R i 18R ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego rolniczego zagospodarowania upraw rolnych;
2) zakaz zabudowy;

3) obowiazek zachowania iutrzymania droznosci istniejacych rowow wraz z zapewnieniem dostepu dla ich
konserwacji;

4) podziaty nieruchomosci dopuszczalne na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych.
§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 19R ustala si¢:

1) warunki zagospodarowania terendw:
a) zachowanie istniejacego rolniczego zagospodarowania upraw rolnych,

b) adaptacj¢ istniejacej zabudowy zagrodowej na dzialce Nr 115 z mozliwoscig remontéw i rozbudowy na
warunkach okreslonych w niniejszym paragrafie,

¢) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL za posrednictwem gminnej
drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem 4KDW,

d) obowiazuje zachowanie i utrzymanie droznosci istniejacych rowdw wraz z zapewnieniem dostgpu dla ich
konserwacji,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dzialki siedliskowej,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki siedliskowej,

g) obowiazujg ustalenia § 13 ust.5 i 6 odnoszace si¢ do strefy ochrony stanowiska archeologicznego;
2) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow w ramach zagrody rolniczej
zgodnie zustaleniami dla projektowanej zabudowy ispetnieniu warunkow w zakresie sposobu
zagospodarowania dziatki okre§lonych w punkcie 1 niniejszego paragrafu,
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b) w dziatalnosci remontowej istniejacej zabudowy majacej wplyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowigzuje ujednolicenie stolarki w ramach budynku oraz zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach
budynku;

3) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnego — 9,0 m do kalenicy, ograniczenie wysokos$ci do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja, 6 m do kalenicy,

- zabudowy rolniczej zwigzanej z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i(lub) ogrodniczego —
9,0 m do kalenicy, przy czym dla rolniczych urzadzen technologicznych (np. silosy) do 12 m,

¢) dopuszcza si¢ laczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,
d) geometria dachow:
- budynku mieszkalnego: dwuspadowe o katach nachylenia potaci w przedziale 20-45°,

- budynkow gospodarczych i garazy — w nawiagzaniu do budynku mieszkalnego, jednak z dopuszczeniem
jednospadowych, dla zabudowy rolniczej — dachy dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia potaci
min. 15°,

- gtowny kierunek kalenicy budynku mieszkalnego — rownolegly do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na
dziatke,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 14 m;
4) podziaty nieruchomosci: dopuszczalne na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych.
§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 20R ustala sig:

1) zachowanie istniejacego rolniczego zagospodarowania terendw rolnych z obowigzkiem utrzymania ciaglosci
istniejgcego zadrzewienia oraz mozliwoscig wigkszego nasycenia terenu zielenig wysoka;

2) zachowanie istniejacych stawow z mozliwoscia ich rozbudowy oraz budowy nowych bez ograniczania ich
wielkosci;

3) zakaz zabudowy;

4) podziaty nieruchomosci rolnych sa dopuszczalne na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych dla
terenow uzytkowanych rolniczo i przeznaczonych pod uprawy rolne;

5) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD przez dziatki przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21E ustala si¢:
1) zachowanie istniejacej wnetrzowej stacji transformatorowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe stacji na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci elektroenergetycznej przy
zachowaniu dotychczasowych gabarytow stacji (wysoko$¢, powierzchnia zabudowy);

3) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL.
§ 41. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) realizacje¢ drogi publicznej klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m;
2) zachowaniu i ochronie podlega odcinek drogi z zadrzewieniem, stanowiacy aleje robiniowo-morwowa;

3) mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi.

§ 42. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD i 3KDD ustala sig:

1) realizacje drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m;
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2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi.

§ 43. Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4KDW ustala si¢ zachowanie
dotychczasowych parametréw inawierzchni gruntowej drogi, stanowiacej dojazd do pdl oraz dojazd do
istniejgcego siedliska rolniczego na terenie o symbolu 19R.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 44. Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, ptatng w przypadku zbycia tej
nieruchomosci:

1) dla terendow oznaczonych symbolem 9MN — z wylaczeniem dziatek Nr 87/2 i187/3 oraz innych dziatek
zabudowanych w okresie przed sporzadzeniem planu - 30 %;

2) dla pozostatych terendw oraz terendow przeznaczonych pod komunikacje — stawki procentowej nie ustala sie.

§ 45. W granicach obje¢tych niniejszym planem miejscowym traci moc obowigzujagca miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenow zabudowy mieszkaniowej we wsi Wymystow
Francuski uchwalony uchwata Nr XXX/259/02 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 17 czerwca 2002 r. (publikacja:
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego z 2002 r. Nr 227, poz. 3058).

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Dobroniu

Wiadystaw Sliz

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXVIII/315/2010
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 9 listopada 2010 .

Zalacznik1.jpg

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU CZESCI WSI
WYMYSLOW FRANCUSKI
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/315/2010
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 9 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgéci sotectwa Wymystow
Francuski zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 do wrzesnia 2010 r. z mozliwos$cig zglaszania
uwag do 14 pazdziernika 2010 r. Do projektu planu wniesione zostaty 3 uwagi.

1. Pani Pijanowska Barbara w uwadze wniesionej w dniu 10 wrzesnia 2010 r. wniosta o przeznaczenie pod
zabudowe¢ mieszkaniowg dziatek rolnych Nr 87/13 i 87/15. Rozstrzygnigcie: Dziatki Nr 87/13 1 Nr 87/15 zostaly
wydzielone w 2008 r. jako dzialki rolne o powierzchni 3000 m2 kazda z zapewniong stuzebno$cia przechodu
i przejazdu po dzialce Nr 87/6. Dziatki te nie moga zosta¢ przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej lub
rekreacyjnej, bowiem w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron
sporzadzonym w 2007 r. na cele budowlane przeznaczony zostat tylko pas terenu wzdluz gminnej drogi publicznej
na glebokos¢ okoto 80 m od drogi. W tych granicach dziatki objete uwaga nie mieszczg si¢ i wobec zachowania
obowiazku zgodnos$ci planu miejscowego ze studium — uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

2. Pani Pijanowska Barbara w uwadze wniesionej w dniu 14 wrzesnia 2010 r. wniosta o mozliwo$¢ podziatu
dziatek Nr 87/12 1 87/14 liniami prostopadtymi do bocznych granic dziatek tak, aby mozna byto uzyskaé¢ 4 dziatki
o powierzchni po okoto 1500 m2 kazda io zapisanie w planie mozliwosci utworzenia tzw. ,drugiej linii
zabudowy”. Zglaszajaca uwage informuje, ze wzdtuz wydzielonego dojazdu do dziatek o szerokosci 8,2 m zostato
wybudowane przylacze wodociggowe ipoprowadzona zostala linia elektroenergetyczna niskiego napigcia
umozliwiajace zabudowe w glebi dotychczasowych dziatek. Rozstrzygnigcie: Uwaga moze zosta¢ uwzgledniona
poprzez skorygowanie ustalen dotyczacych podziatu terenéow oznaczonych symbolem 9MN odniesionych do
dzialek objetych uwaga i dodanie zapewnienia dostepu do drog publicznych za posrednictwem droég wewnetrznych,
uwzglednienia tych drog wewnetrznych w szerokosci frontu dziatek budowlanych i katach nachylenia granic linii
podziatu w stosunku do tych drog. Rozstrzygnigcie jest pozytywne.

3. Pani Burzynska Wanda w uwadze wniesionej w dniu 15 wrze$nia wniosta o umozliwienie podziatu dziatki
Nr 87/8 na 3 dzialki budowlane wg zalaczonej do uwagi propozycji. Rozstrzygniecie: Uwaga moze by¢
uwzgledniona poprzez skorygowanie tekstu ustalen planu w sposob omoéwiony wyzej, przy punkcie 2w
odniesieniu do dziatki Nr 87/8. Rozstrzygniecie jest pozytywne.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.zmianami) Rada Gminy w Dobroniu potwierdza stuszno$¢ tozsamych
rozstrzygnie¢ podjetych wczesniej przez Wojta Gminy po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/315/2010
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 9 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn.zmianami) Rada Gminy w Dobroniu stwierdza, ze w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci sotectwa Wymystow Francuski przewiduje sig¢
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy i okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania. Jest to rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej o odcinek
dhugosci okoto 250 mb realizowanej w linii rozgraniczajacej drogi gminnej - inwestycja realizowana sposobem
gospodarczym ze $rodkow wilasnych gminy w terminie zaleznym od faktycznych potrzeb zwigzanych
z realizacja zabudowy zagrodowej w tej wsi. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w drodze
przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.
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