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RADY GMINY W DOBRONIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci solectwa Dobron Maty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2021 r.
poz. 741, 784, 922), w nawigzaniu do uchwaly nr XX/153/20 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci solectwa
Dobron Maly, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalei Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobron zatwierdzonego uchwala nr XIX/144/20 Rady Gminy
w Dobroniu z dnia 29 wrze$nia 2020 r., Rada Gminy Dobrofi uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Dobron Maly ,
zwany dalej planem, skiadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaly,

2) czesci graficznej, na ktora sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaly —
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaly,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zatgcznik nr 3 do uchwaty,

5) danych przestrzennych aktu - stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nrXX/153/20 Rady Gminy
w Dobroniu z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Dobron Maly.

2. Granice ohszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

5) wymagan wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalng
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny “udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w- odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacii oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem migjscowym,
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8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej,

10) stawki procentowe.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztattowania krajobrazu,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych. ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoéinego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) - sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami::

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefg
ochronng,

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Dobroniu,
rysunku planu - nalezy przez to rozumiec zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly w skali 1:1000,
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w Gminie Dobrof, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielona liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalei planu,
oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera
oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowa,
linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec ciggta lini¢ na rysunku planu rozdzielajacq tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
sig sytuowanie budynkow okreslonych w  ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami,
za wyjatkiem:

a) elementow wejcia do budynku, takich jak: schody, pochyinia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich, jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) - tarasow i werand,

d)  zewnetrznych warstw izolacji termicznej
ustawie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
przepisach odrebnych - naleZy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,
uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,
przeznaczenie terenu - zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, w. szczegdlnosci obiekty
budowlane i urzadzenia budowlane tworzagce calo$¢ funkcjonaina, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,



b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie rozumiane jako dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujgce z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajagce generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkoéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlane

11) obiektach produkcyjnych, skiadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, skiadowej lub magazynowej, w tym biura i pomieszczenia socjalne, obiekty przeladunkowe oraz
inne pomieszczenia i obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng oraz magazynowo -
skiadowa,

12) urzadzeniach i obiektach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, takie jak maszty,
kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty Iinii produkcyjnych lub technologicznych,  suwnice oraz inne obiekty
i urzadzenia zwigzane z prowadzong dzialalnoscig produkcyjng oraz magazynowo - skladowg niebgdace
budynkami,

13) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przewody, urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, cieplownicze i telekomunikacyjne,

14) dachu ptaskim - dach o spadkach polaci do 15°,

15) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, sluzaca zaspokajaniu popytu na towary iuslugi oraz inne
pomieszczenia towarzyszace tym uslugom,

16) ustugach nieucigzliwych - rozumie sig przez to rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane wediug: przepisow
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych prowadzenie nie moze powodowac poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, przekroczenia obowiazujacych dla tych terenow standardow Srodowiska —
w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi,

17) zabudowa istniejaca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizaciji w dniu wejscia w zycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

Rozdziat
Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupekniajgce
a) uslugi zwigzane z produkcjg rolna,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
c) -dojscia, dojazdy utwardzenia, migjsca parkingowe.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sig:

1) dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2, w tym ostatnig kondygnacje dopuszcza sig jako
poddasze uzytkowe,
2) dla budynkow ustugowych
a) wysokosé nie wigksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym ostatnig kondygnacje dopuszcza sig jako
poddasze uzytkowe,
3) dla budynkow gospodarskich, garazowych, obiektow budowlanych np. wiat i altan ustala sig:
a) wysoko$¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigksza niz 7,0 m,



b) - liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,

¢)  dopuszczenie garazy whudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowa,

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,6,

minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,

ksztaltowanie geometrii dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia

potaci dachowych do 45°,

10) dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejgcych,

11) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,

12) obsluga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem oraz
dojazdow i drog wewnetrznych wydzielonych w trakcie podziatow,
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§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach ninigjszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i-ogrodniczych
2) przeznaczenie uzupelniajace
a)  uslugi zwigzane z produkcja roing,
b) ‘urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojécia, dojazdy, utwardzenia, miejsca parkingowe,
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sie:
1) - dla budynkéw gospodarskich, garazowych, obiektow budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkéow i obiektow budowlanych nie wigkszg niz 10,0 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych nie wigksza niz 2,
2) dla budynkéw ustugowych zwigzanych z produkcjg rolna;
a) wysokoS¢ nie wieksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym ostatniq kondygnacje dopuszcza sie jako
poddasze uzytkowe,
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8,
minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu,
ksztattowanie geometrii dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,
9) dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachow budynkow istnigjacych,
10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,
11) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem objetym planem oraz
dojazddw wydzielonych w trakcie podziatow.
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§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MN do 4MN ustala sie przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) uslugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,



c) dojscia i dojazdy, utwardzenia, migjsca parkingowe

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sie:

1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym ostatnig dopuszcza sie jako poddasze uzytkowe,
2) dla budynkow ustugowych: wysoko$¢ nie wigksza niz 8,0 m
3) dla budynkdw gospodarczych, garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a)  wysokos¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigksza niz 6,0 m,
b) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,
c) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowa,
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej- 0,6,
minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
ksztaltowanie geometrii dachow: plaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci dachowych do 45°,
10) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych,
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?,
12) sposéb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,
13) obsluga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem objetym planem oraz
dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow.
14) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) szeroko$¢ frontu dziatek minimum 12 metréw,
b) powierzchnia dziatek minimum 800 m2,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 80° do 100°.
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§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
b) zabudowa usiugowa,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia i obiekty technologiczne,
¢) dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
d) zielen izolacyjna,
3) ograniczenia zwigzane z lokalizacjq obiektow budowlanych oraz uzytkowaniem terenu:

a) zakaz skladowania materiatow opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych,

b) zakaz skladowania odpaddw i magazynowania ziomu,

c) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowo-gospodarczej
mogacych powodowaé emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

d) miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod lokalizacje
funkcji mieszkaniowych ustala si¢ obwigzek realizacji biologicznych Ilub technicznych ekranow
akustycznych,

e) odstapienie od realizacji zagospodarowania o ktdrym mowa w lit. d) moze nastapic wylgcznie
w przypadku stwierdzenia braku przekroczen warto$ci dopuszczalnych hatasu w rodowisku.



3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie oznaczonym
symbolem 1P/U ustala sig:
1) dla budynkow produkeyjnych, skiadowych, magazynowych i ustugowych ustala sig:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 25,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3,
2) dla budynkow garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
na budynkach, nad plaszczyzng dachow, dopuszcza sig realizacje urzadzen i obiektow technologicznych —
do wysokosci nie wigkszej niz 5 m ponad wysoko$¢ budynkéw dopuszczona planem,
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,5,
minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
ksztattowanie geometrii dachow. plaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachowych do 45°,
0) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,
1) obstuga komunikacyjna z terenéw przyleglych drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD oraz dojazdow wydzieionych w frakcie podziatow,
12) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) szerokos¢ frontu dziatek minimum 20 metréw,
b) powierzchnia dzialek minimum 2000 m?,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 100°,
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4, W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na terenie oznaczonym
symbolem 2P/U ustala sig:
1) dla budynkow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych ustala sie:
a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 12,0 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych nie wigksza niz 3,
2) dla budynkéw garazowych, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkow i obiektdw budowlanych nie wieksza niz 9,0 m,
b)  liczba kondygnaciji nadziemnych nie wigksza niz 2,
na budynkach, nad plaszczyzng dachéw, dopuszcza sig realizacje urzadzen i obiektow technologicznych —
do wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysoko$¢ budynkéw dopuszczong planem,
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,2,
minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
ksztaltowanie geomeltrii dachow: plaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,
10) sposob rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 20,
11) obstuga komunikacyjna z terenéw przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD oraz dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow,
12) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) szeroko$¢ frontu dziatek minimum 20 metrow,
b) powierzchnia dzialek minimum 2000 m?,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 80° do 100°,
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§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami 1ZL i 2ZL ustala sie przeznaczenie jako teren lasow.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow,
2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD ohowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) Zielen,
b) drogi rowerowe,
c). - wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,
d) kioski zespolone z wiatami przystankowymi,
e) - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) - dla drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.:
a) klase L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 43,0 m, , uwzgledniajac poszerzenie przy
skrzyzowaniu z drogg wojewodzka — zgodnie z rysunkiem planu,
2) - dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) . dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:
a) - klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
4) - dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 30,0 m - uwzgledniajac poszerzenie na
zakrecie oraz plac do zawracania o wymiarach 30,0 m x 30,0 m ~ zgodnie z rysunkiem planuy,

Rozdziat il
Zasady ochrony. i ksztaltowania {adu przestrzennego

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) utrzymanie i kontynuacie istniejacej struktury przestrzennej w postaci ukiadu ulicowego z mozliwoscig jej
uzupelnienia,

b) zabezpieczenie terendw pod realizacje ciggéw komunikacyjnych,

c) wprowadzenie ~wskaznikow zagospodarowania oraz parametrow zabudowy, majacych na celu
doprowadzenie do poprawy fadu przestrzennego,

d) stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby oséb niepeinosprawnych,

e) dzialki nie posiadajace cech dzialki budowlanej nalezy funkcjonalnie polgczy¢ i wspoinie zagospodarowat
z przylegajacq dzialkg budowlang posiadajacg dostep do drogi, z ktorej odbywat ma sig¢ obsluga
komunikacyijna,



2)

3)

w zakresie przeznaczenia terendw:
a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow,
¢) tereny, ktorych przeznaczenie plan migjscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
w zakresie lokalizacji zabudowy:
a)  sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odleglosci 15 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdziat IV
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu

ustala sie:

1)
2)

nakaz zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut

prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sasiednich,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie

standardow jakosci Srodowiska okrelonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony

Srodowiska,

zakaz lokalizacji zakladow, obiektow, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie wystapienia powaznych awarii

przemystowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 1.

poz.237), z wylaczeniem inwestycji realizujacych cele publiczne oraz inwestycji realizowanych na rzecz

obronnoéci i hezpieczenstwa panstwa,

na terenach oznaczonych symbolami 1RM i 2RM zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem

lub hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko

oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na rodowisko,

w zakresie gospodarki odpadami — nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi

w zakresie odpadéw,

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej", w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
akustycznej,

c) wszelkie dzialania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w terenach chronionych akustycznie, okre$lonego w przepisach odrebnych.

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w sposob umozliwiajacy wykorzystanie ich
na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, w celu
ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracie wod opadowych, z wyjatkiem drég publicznych,
ciggdw pieszo-jezdnych oraz dojs¢ i dojazdow,



c) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen z terenow komunikacyjnych
i innych utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen, odprowadzane wody opadowe powinny spelnia¢
obowigzujace w tym zakresie normy.
9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw wprowadza sie:
a) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,
b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody
podziemnej,
c) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
d) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,
e) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach
bezodplywowych,
f) dopuszczenie budowy podczyszczalni $ciekow.
10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi
a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do ziemi, gromadzenia odpadow na terenie dziatek poza
pojemnikami na odpady zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
b) - wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem wskaznika
zabudowy powierzchni catkowitej oraz powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych dla poszczegdlnych

terenow,
Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 14. 1. W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne
AZP 69-50/45 oraz AZP 69-50/46, od ktorych wyznacza sig granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego, przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujq przepisy odrebne.

§ 15. W przypadku odkrycia zabytkow i obiektow archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan
ratowniczych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

Rozdziat Vi
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 16.1. W obszarze objetym planem, przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD oraz 3 KDD.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepeinosprawnych,

2) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materialow i wzornictwa powtarzalnych elementéw
wyposazenia terendw, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrebie kazdego z poszczegdinych terendw.

—
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Rozdziat ViI
Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 17. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

2) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegotowych,

3) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do:
a) dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub uregulowania stanu istniejacego,
c) dzialek pod wyznaczone w planie drogi publiczne, dojazdy oraz ciagi pieszo-jezdne.

Rozdziat ViIl
Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§18. 1. W przypadku realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wiecej stanowiacych przeszkody lotnicze
obowigzuje postepowanie okreslone w przepisach odrebnych dotyczace uzgodnienia lokalizaciji i oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.

2. Wzdiuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, obowiazujg ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenow bezpoérednio przyleglych, wynikajace z unormowar odrebnych.

Rozdziat IX
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizaci, rozbudowy i budowy systemow komunikacii oraz
obslugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) remont, przebudowa i rozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie - linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegoowych tekstu planu,
2) budowa drog rowerowych, ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych,
3) obsluga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uklad drogowy w granicach wyznaczonych terenow drog
publicznych, '
4) wskazuje sie droge oznaczong symbolem 1KDL, umoZiiwiajacq polaczenie obszaru planu z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym - drogg wojewddzka nr 482,
5) wskazuje sie ulice stanowiace element potaczen wewnetrznego uktadu drogowego ~ drogi dojazdowe oznaczone
symbolami: 1KDD, 2KDD oraz 3KDD,
6) obsluge komunikacyjng terenow zapewnia sig:
a) za pomoca zjazdow z drdg publicznych przyleglych do terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
b) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem nastepujacych wymagan:
- minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m,
- dla drég bez wylotu, sluzacych obstudze wigcej niz dwoch dzialek — obowigzek zakorniczenia
placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi budownictwa.

2. Parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w tekscie w § 11 niniejszej uchwaly,

§ 20. Ustala sie liczbe migjsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych budynkéow
lub ich czeSci:



1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — minimum jedno miejsce na jeden
lokal mieszkalny,

dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 60 m2powierzchni sprzedazy lub ustug,
dla zabudowy produkcyjnej - jedno miejsce postojowe na dwa stanowiska pracy,

na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.
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Rozdziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowg nowych systemow w granicach obszaru objetego
planem,

nakaz powigzania planowanej infrastruktury technicznej z istniejgcym ukladem zewnetrznym,

do czasu realizacji planowanej infrastruktury technicznej dopuszcza sig stosowanie indywidualnych rozwigzan,

dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

ustala sig zasade lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég i na terenach
przylegajacych,

6) w granicach terenow oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U dopuszcza sie lokalizowanie instalacji
fotowoltaicznych wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW.

7) w zakresie fgcznosci publicznej: na calym obszarze objetym niniejszym planem, dopuszcza sig lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

8) w przypadku koliziji istniejacej sieci infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sig
przebudowe sieci,

9) przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzgdzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym przepisom
odrebnym,

10) dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.
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Rozdziat 11
Stawki procentowe

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) dla wszystkich terenow wyznaczonych
w planie ustala sie 20% stawke stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 12
Ustalenia koricowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Dobron.

§ 24. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
L.6dzkiego.






UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ........... Rady Gminy w Dobroniu z dnia .................. 2021 r. wsprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Dobron Maly.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy sporzadza projekt
planu - miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z przepisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy
przeprowadzonej przy sporzgdzaniu Oceny aktualno$ci  studium i plandéw miejscowych oraz wplyw na finanse
publiczne, w.tym budzet gminy

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe -
zostalo spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak réwniez na
zalgezniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. W czesci opisowej uchwaly znajdujg sie regulacje okreslajaca podstawowe wskazniki zagospodarowania
i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych —
wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegoélnosci poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania Sciekow oraz wdd opadowych i roztopowych, gospodarki
odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddzialywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku
i'jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247), z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagajg uzyskania stosownych zgod na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele inwestycyine.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — na rysunku- planu
wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz w tekscie uchwaly nakazy
zapewniajace nadzor w przypadku prowadzenia dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych -
aspekly bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sa zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w szczegoinosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby osdb ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegéinymi potrzebami (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1062) zostaly uwzglednione poprzez okre$lenie w planie migjscowym miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenow, zgodnie
z ustaleniami  obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Plan
w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terendw
posiadajgcych predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych dostep do istniejacych drog publicznych, sasiedztwo
z weztem ,Dobron”. Ponadto w wyniku uchwalenia planu miejscowego nastapi wzrost wartosci nieruchomosci.

6) prawa wiasno$ci — realizacja ustalen planu wymaga wykupu gruntow pod droge publiczna.



7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan migjscowy nie rodzi negatywnych skutkow
dla obronnosci | bezpieczefistwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nie wystepujq obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwiazku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly
okre$lenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony
z wiasciwymi organami.

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjng terenow
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostata zapewniona rowniez
poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej
dystrybucji mediow na wszystkich terenach.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdinosci sieci szerokopasmowych — zostato
spelnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale X. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskéw do projektu planu migjscowego, Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu,
zapewniono mozliwoé¢ udzialu spoleczenstwa przy sporzadzaniu planu  migjscowego poprzez opublikowanie
ogloszenia i obwieszczenia, ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wyloZeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwiazaniami zostala zorganizowana na dziert 19 sierpnia.2021 r., w siedzibie Urzgdu Gminy Dobron.

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych ~ zostato spetnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu. miejscowego. Cala
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana
do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;
12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostalo spelnione
poprzez zapisy planu zawarte w §13 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode Z sieci wodociggowej, po.jej
rozbudowie, co zapewnia wlasciwg ilos¢ i wysoka jakos¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociggowej plan
dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w. postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony  istnigjacego  stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, ~ zostato  spetnione  poprzez = poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenistwa
poprzez umozliwienie skladania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej
na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowiazujacych
przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu migjscowego do publicznego wgladu.



Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgZenia do minimalizowania transportochionnosci
uktadu przestrzennego - zostalo spefnione poprzez wyznaczenie terendw zabudowy przy istniejacych drogach
publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejacego uktadu drogowego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - tereny przeznaczone pod
zabudowe zwigzang z funkcjg mieszkaniowq zostaly wyznaczone w ramach istniejacej jednostki osadniczej —
Dobron Maly. Zabudowania ww. miejscowosci znajdujg sie w odleglosci kilkuset metrow od przystankow
autobusowych zlokalizowanych przy drodze wojewodzkiej nr 482.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow - zostalo
spefnione w wyniku pozostawienia odpowiedniej szerokosci dla pasa drogowego drog gminnych oznaczonych
symbolem KDD. Przyjeta szerokoS¢ drogi zapewni mozliwosC jej odpowiedniego wykorzystania
uwzgledniajgcego przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang z funkcjg mieszkaniowg zostaly wyznaczone w granicach
obszaru o w peti wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - w granicy istniejacej jednostki
osadniczej — Dobron Maly

Obszar objety miejscowym planem zlokalizowany jest bezposrednio przy drodze wojewodzkiej nr 482
w odleglosci 900 meréw od wezta ,Dobron” znajdujacego sig na trasie S14 przez co charakteryzuje sig dobrymi
uwarunkowaniami pod lokalizacje funkcji produkcyjnych, skiadowych i magazynowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy.

Podjecie Uchwaly nr XX/153/20 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Dobron Maly, jest
zbiezne z Nr XV/112/2016 z dnia 11 lutego 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron i planéw migjscowych obowigzujacych na jej obszarze.

Zawarte w ww. ocenie aktualno$ci wnioski i rekomendacje do planéw wskazujg potrzebe opracowywania
miejscowych planow, dajgcych gwarancie lokalizowania nowych inwestycji w sposob zgodny z przyjetymi kierunkami
oraz politykg przestrzenng gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza sie glownie z wplywami z podatku
od nieruchomosci, ktérego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej
uchwale Rady Gminy. Gmina bgdzie ponosi¢ koszty budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej.






Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy w Dobroniu
2 dNia oo, r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Dobroniu z dnia .............. 2021 r. w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Dobron Maty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym {t.j. Dz. U. 22020
r. poz. 713 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) Rada Gminy
w Dobroniu, po zapoznaniu sie z nieuwzgledniong uwagg, podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Dobron
w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi wniesionej do wykladanego do publicznego wgladu
planu miejscowego.

Procedura wytoienia do publicznego wgladu projektu planu: od 17.08.2021 r. do 08.09.2021 r.,
wyznaczony termin skiadania uwag do projektu planu do 24.09.2021 r.:

1. Uwaga wniesiona w dniu 24.08.2021 r., dotyczy stawki procentowej stuzgcg naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Tres¢ uwagi: wniosek 0 zmniejszenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci z 30% na 12%.

Woéjt Gminy Dobron nie uwzglednit wniesionej uwagi. Stawka procentowa zostata zmniejszona
230% do 20%

Uzasadnienie: Opfata planistyczna wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang wartos$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa optate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Oplata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos$¢ optaty nie moze by¢ wyisza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.” Zbycie musi nastapi¢ w okresie 5 lat od dnia wejscia planu w zycie. Oplata nie
jest liczona od kwoty wynikajgcej z aktu notarialnego, ale od réinicy wartosci nieruchomosci okreslonej
przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu, a jej wartoscig okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego przed uchwaleniem tego planu. Kwota jest
ustalana przez niezaleinego rzeczoznawce majatkowego.

Opfata planistyczna jest optata obligatoryjng i brak jej poboru w réinych gminach w Polsce jest
przedmiotem postepowar prokuratury i sadéw (na wniosek NIK). Opfata planistyczna naleiy
do dochodéw wiasnych gminy i jest przeznaczana m. in. na drogi, chodniki, uzbrojenie, szkoty,
przedszkola, itp.



Znaczne obnizenie stawki opfaty planistycznej zmniejszy potencjalne dochody wiasne gminy, ktdre
moglyby zostaé przeznaczone na pokrycie kosztow zwigzanych z realizacjg ustale’ miejscowego planu —
t.j.: wykupu gruntéw pod ustalone w planie drogi gminne, ich pdiniejsza realizacje czy uzbrojenie
gruntéw w podstawowe media.

Podsumowujac: opfata planistyczna wynika ze wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
dziataniem gminy, a nie wiasciciela nieruchomosci i w aktualnym stanie prawnym jest ona pobierana
tylko w sytuacji gdy zbywa on nieruchomoéé w okresie 5 lat od dnia wejscia planu w zycie — a wigc gdy
wiasciciel nieruchomoéci uzytkuje ja dalej, to pomimo wzrostu wartosci nieruchomosci nie ponosi
on z tego tytutu zadnych obcigzen.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr wovcnvnccesnineinne
Rady Gminy w Dobroniu
2 dnia v, r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej siuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym — zadania
wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wiasnych gminy bedzie odbywac sie ze $rodkow wiasnych gminy.

3. Zrodiami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od potrzeb:
srodki Unii Europejskiej,
grodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
kredyt bankowy,
emisja obligacji komunalnych,
srodki prywatne

4. Naklady ponoszone na realizacjg ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie
inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.

5. Sposob realizacji inwestycji o ktorych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu prawa
budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony Srodowiska;

2) dopuszcza sie etapowanié inwestycji, majace na celu rownomieme obcigzenie budzetu gminy w kolejnych latach
realizaciji planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly NF ....eccvvervvnennrviennnne
Rady Gminy w Dobroniu
2 dnia i r.

DANE PRZESTRZENNE AKTU

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 poz. 714 z pozn. zm.)






