UCHWALA NR XXX/223/2013
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 18 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci sotectw Chechto Pierwsze i Chechlo Drugie w czesci obejmujacej
teren oznaczony symbolem A21PU

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy 2z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.1445 oraz z 2013 r.
poz. 21) w zwigzku z uchwatg Nr XX/136/2012 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28 czerwca
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany planu miejscowego dla obszaru czesci
sotectw Chechto Pierwsze i Chechio Drugie w czesci obejmujacej teren oznaczony symbolem
A21PU w Chechle Pierwszym, po stwierdzeniu iz projekt planu nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobron - Rada Gminy
w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru czesci sotectw Chechto Pierwsze i Chechto Drugie w czesci obejmujacej teren
oznaczony symbolem A21PU w Chechle Pierwszym w granicach okreslonych w zatgczniku Nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 obejmujacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

4. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron.

8§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy w Dobroniu;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy w Dobroniu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt.
wys. w skali 1:500, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte
w obowigzujacych ustawach wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar potozony w granicach linii rozgraniczajgcych
teren oznaczony, w obowigzujacym w okresie sporzadzania niniejszej zmiany planie
miejscowym dla czesci sotectw Chechto Pierwsze i Chechto Drugie, symbolem A21PU objety
niniejszym planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi,
jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono

przepisy prawa miejscowego, gdzie litera oznacza przeznaczenie, acyfra - liczbe
porzadkowa;
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7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktdre przewaza lub powinno przewaza¢ na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni
zabudowy zlokalizowanej na dziatce w danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktéore mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia, obstugi lub
wzbogacenia przeznaczenia podstawowego. Nalezg do nich ciagi komunikacyjne, place
manewrowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen i elementy matej architektury
oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym dla ustalen szczegdtowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
linie wyznaczajaca minimalng odlegtosé od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac
budynek (nie dotyczy lokalizowania obiektéw matej architektury);

10) dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé dziatke lub zespdt dziatek objetych
jednym pozwoleniem na budowe;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ powierzchni dziatki zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkdw w ich obrysie z zaliczeniem podcieni;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia pofaci 0-109;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej
dziatki;

14) oddziatywaniu na s$rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na s$rodowisko
oraz na zdrowie ludzi;

15) standardach emisyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne wielkosci emisji
substancji, a takze energii, takich jak: ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne,
okreslone w przepisach odrebnych i aktach normatywnych;

16) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne (np. tablice, stupy, banery,
szyldy, bilbordy, itp.) niosgce przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka
percepcje, trwale Iub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z terendéw
ogolnodostepnych, nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej,
oznakowania nazw i numerdéw ulic oraz nie wymagajace uregulowan odrebnymi przepisami;

17) ekranie akustycznym - nalezy przez to rozumieé sztuczng przeszkode, ktdrej celem jest
zapewnienie dla sasiednich terendw chronionych akustycznie, witasciwego, zgodnego
z przepisami odrebnymi, poziomu hatasu. Ekran akustyczny moze spetnia¢ réwniez role
ogrodzenia.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg oznaczone symbolem PU tereny zabudowy
przemystowej, sktadow i magazyndw wraz z zabudowg ustugowg jako przeznaczeniem
dopuszczalnym, stanowigce jedng dziatke inwestycyjna.

8§ 4. 1. W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegdtowe zasady scalen i warunki podziatu nieruchomosci;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawke procentowq stanowigcq podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu, ustalen
dotyczacych:

1) obszaréw przestrzeni publicznych;
2) dobr kultury wspotczesnej.

8§ 5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:500 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV przewidzianych do zachowania;

5) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej przewidzianej do przebudowy na kablowa
wraz ze zmiang przebiegu;

6) strefy zjazdow publicznych na obszar objety planem;
7) strefa zjazdu awaryjnego;
8) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem PU.
3. Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sg to:
1) obecne potozenie punktu osnowy geodezyjnej II klasy;

2) przeznaczenie terendw pofozonych w sasiedztwie, w wiekszosci objetych obowigzujagcym
planem miejscowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

8§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (uwzglednione
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron). Nie wystepujg tez drogi publiczne.

2. Obszar objety planem stanowi jedno cato$ciowe zamierzenie inwestycyjne.

3. Na obszarze objetym planem okreséla sie, w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace zachowania i uzupetnienia istniejgcej zabudowy oraz realizacji nowej
zabudowy o ustalonych planem funkcjach;

2) przy realizacji nowej zabudowy nakazuje sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

3) ustala sie grodzenie terenu od strony drdég publicznych (ul.Dtuga - 3KDL i ul.Torowej —
2KDD) ogrodzeniami z azurowym wypetnieniem o maksymalnej wysokosci 200 cm od
poziomu terenu. Wzdtuz bocznych granic - dopuszcza sie ogrodzenia petne o wysokosci do
250 cm Powyzej wysokosci 250 cm mozna zastosowac przezroczysty ekran akustyczny,
ewentualnie obsadzony zielenig;

4) ustala sie ujednolicong kolorystyke budynkéow uwzgledniajacg logo firmy, jednak
z wykluczeniem koloréw jaskrawych w elewacjach i pokryciu dachu;
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5) na obszarze objetym planem od strony drdg publicznych (ul.Torowa i ul.Dtuga) ustala sie
nastepujace zasady umieszczania reklam i sposobdéw informacji wizualnej:

a) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych reklam o powierzchni do 10 m2 i wysokosci do
5m przy czym urzadzenia zwigzane z reklamg moga by¢ lokalizowane na terenie
potozonym pomiedzy linig rozgraniczajacq drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszczalne sg reklamy podswietlone,
c) zakaz umieszczania reklam:

- w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy
ich odczytanie,

- na drzewach i w zasiegu ich koron.

§ 7. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony przyrody - obszar objety planem nie jest objety ochrong przyrody na
podstawie przepisow o ochronie przyrody i nie jest przewidziany do objecia takg ochrona,
w tym takze Natura 2000.

2. W ramach zasad ochrony $rodowiska ustala sie zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym
réwniez w zakresie telekomunikacji i tgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na
rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) po spetnieniu warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych - dopuszcza sie zaopatrzenie
w wode, energie elektryczng i odprowadzenie $ciekéw w ramach indywidualnych systemow
poszczegolnych elementdw infrastruktury komunalnej;

4) docelowo teren jest przewidziany do wyposazenia w kanalizacje sanitarng. Do czasu
budowy sieci dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw sanitarnych i przemystowych
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, z obowigzkiem likwidacji po podtgczeniu
zaktadu do sieci. Dopuszczalna jest budowa wtasnej, zaktadowej oczyszczalni Sciekow
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekdéw do otwartego rowu melioracyjnego RP-4
przebiegajacego na pétnoc od ul. Dtugiej;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych, gromadzenia odpaddéw na terenie
poza pojemnikami zgodnie z przepisami odrebnymi, emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy oraz powodowania przekroczen dopuszczalnego poziomu wibracji;

6) w zakresie ogrzewania plan ustala zachowanie i kontynuacje dotychczasowego sposobu
ogrzewania budynkéw z wykorzystaniem gazu przewodowego;

9) obowigzek wyposazenia terenu w pojemniki do gromadzenia odpadéw, za$ ich usuwanie
bedzie prowadzone z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w ramach zaktadowego systemu gospodarki odpadami;

10) obszar objety planem nie jest klasyfikowany akustycznie.

§ 8. W zwigzku z niewystepowanie na obszarze objetym planem obiektow zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdéw, a takze pofozenie obszaru poza ustanowiong w obowigzujagcym planie miejscowym
strefg ochrony archeologicznej - w planie nie ustala sie zasad zagospodarowania terendw
objetych tymi strefami, nie wprowadza sie rowniez ograniczen wynikajacych z potrzeby
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

8§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zagospodarowania terendw
i ksztattowania dopuszczalnej zabudowy ustugowej w sposdéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie przez osoby niepetnosprawne.
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§ 10. 1. Ustala sie szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania na fragmencie terenu
pofozonego w pétnocnej czesci terenu, gdzie przebiega przewidziana do zachowania
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci
korytarza po 7,5 m od osi linii w kazda strone. W strefie ustala sie zakaz zabudowy, przy czym
zakaz ten nie bedzie miat zastosowania w przypadku przeniesienia linii lub jej skablowania.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ drenarska.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegobtowe

§ 11. Wyznacza sie tereny zabudowy przemystowej, sktaddéw i magazyndéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem PU, dla ktérych ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe przemystowq, sktady i magazyny z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi stanowigce przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowe ustugowg (min. sklep firmowy), parkingi, obiekty
matej architektury, urzadzenia zwigzane z reklamg firmy, urzadzenia komunikacji kotowej
i pieszej, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: realizacje urzadzen telekomunikaciji i tgcznosci publicznej;

4) wyklucza sie lokalizacje budynkow o funkcjach mieszkalnych oraz chronionych ustug
publicznych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy przemystowej, sktadowej i magazynowej z mozliwoscig
jej przebudowy i rozbudowy, a takze realizacje nowej zabudowy stosownie do potrzeb
zaktadu przemystowego oraz zagospodarowanie terenu zgodne z ustalonymi funkcjami
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu, wtym
z obowigzkiem przeniesienia punktu osnowy geodezyjnej II klasy w miejsce i na warunkach
uzgodnionych z geodetg powiatowym. Realizacja nowej zabudowy uwzgledniajacej
nieprzekraczalng linie zabudowy wzdtuz zachodniej granicy terenu - wymaga skablowania
i przeniesienia istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) cze$¢ administracyjno-biurowa moze stanowi¢ odrebny budynek lub cze$¢ gtownego
obiektu o funkcji podstawowej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach chronionych za wyjatkiem pomieszczen
socjalnych i dozoru zwigzanych z obstugg terenu;

4) obowigzek zapewnienia parkingdw na wiasnym terenie w ilosci min. 30 % w stosunku do
liczby zatrudnionych, a w przypadku realizacji ustug handlu - jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej;

5) ustala sie zasade zastosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkéw i pokrycia
dachdéw uwzgledniajacej logo firmy;

6) ekrany akustyczne moga by¢ usytuowane bezposrednio przy bocznych granicach terenu;
7) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej:

a) z istniejacej gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej (ul.Torowa o symbolu
w obowigzujacym planie miejscowym symbolem 2KDD),

b) z istniejacej gminnej drogi klasy lokalnej (ul.Dtugiej o symbolu w obowigzujgcym planie
miejscowym symbolem 3KDL);

8) w przypadku realizacji obiektéw iurzadzen o wysokosci 50 m npt i wyzszych,
stanowigcych przeszkody lotnicze, ustala sie obowigzek zgtoszenia, za posrednictwem
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w todzi, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP - Wydziat Lotniskowy w celu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przemystowej i sktadowo-magazynowej - 4 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wiecej niz 15,0 m do kalenicy; ograniczenie to nie dotyczy urzadzen
technologicznych takich jak kominy, silosy, wyciagi wentylacyjne itp., dla ktérych
maksymalna wysokosc liczona od powierzchni terenu to 25 m;

2) w przypadku realizacji czesci administracyjno-biurowej i ustugowej w odrebnych
budynkach - ich wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, maksymalnie 15 m do
kalenicy;

3) maksymalna wysoko$¢ garazy ibudynkow gospodarczych - 2 kondygnacje uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 12 m do kalenicy;

4) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachdéw: dachy ptaskie, kolebkowe lub spadowe o kacie nachylenia potaci
maksymalnie 300; zréznicowanie moze dotyczy¢ kierunku kalenic;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60 %;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni dziatki;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,3-1,0;

9) ogrodzenia od strony drdg publicznych - maksymalnie do wysokosci 200 cm, azurowe,
z wykluczeniem petnych; ogrodzenia wzdtuz bocznych granic terenu — do wysokosci 250 na
odcinkach, gdzie nie jest potrzebny ekran akustyczny, a w przypadku zastosowania ekranu
akustycznego - do wysokosci zapewniajacej osiggniecie wiasciwego poziomu hatasu na
sasiednich, chronionych akustycznie terenach. Powyzej wysokosci 250 cm - obowigzujg
ustalenia § 6 ust.3 pkt 3;

10) cze$¢ ustugowa w zakresie handlu nie moze przekracza¢ 1000 m2 powierzchni
sprzedazowej.

4. Zasady budowy i rozbudowy systemodw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - zgminnej sieci wodociaggowej z zachowaniem
i ewentualng rozbudowa istniejacych przytaczy. Dopuszcza sie na terenie inwestycji
budowe wiasnego ujecia wody i realizacje indywidualnej sieci wodociggowej. Zaopatrzenie
w wode do celédw p.poz. w ilosciach przekraczajacych mozliwosci dostarczenia z gminnej
sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikow p.poz. Iub
z indywidualnego ujecia wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych: czyste wody opadowe z powierzchni
dachow - bezposrednio na tereny zielone; z terendéw utwardzonych - lokalng siecig
kanalizacji deszczowej, z obowigzkiem podczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych i po
spetnieniu warunkow wynikajgacych z przepiséw odrebnych - mogg by¢ odprowadzone do
gruntu lub do rowu melioracyjnego RP-4 stanowigcego podstawowy odbiornik wad
deszczowych w tym rejonie gminy Dobron. Dopuszczalne sg tez inne, akceptowane przez
wiasciwy organ, sposoby gromadzenia i wykorzystywania wéd deszczowych;

3) w przypadku wytwarzania Sciekow przemystowych, obowigzek ich podczyszczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych
i precyzujgcymi sposoby realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekdw przemystowych;

4) Scieki bytowe i przemystowe, do czasu budowy sieci, bedq gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych iwywozone do punktu zlewowego przy istniejacych
oczyszczalniach $ciekdw w Pabianicach, w Dobroniu lub winnych miejscowosciach.
Dopuszcza sie budowe wlasnej zaktadowej oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna: utrzymuje sie dotychczasowy sposob
zaopatrzenia zaktadu w energie elektryczng w oparciu o istniejaca kablowg sie¢ $redniego
i niskiego napiecia przy wykorzystaniu rezerw mocy energetycznych linii PKP. W przypadku
rezygnacji z dotychczasowego sposobu zapewnienia dostaw energii - dopuszcza sie
zaopatrzenie z sieci ogdlnokrajowej lub z wtasnych odnawialnych zrodet energii (np. ogniw
fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych);

6) ustala sie, ze ogrzewanie budynkéw i wykorzystanie ciepta do celéw technologicznych jest
i bedzie kontynuowane przy wykorzystaniu gazu przewodowego. Z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych, dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii (np. ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne);
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7) zapewnienie tacznosci telekomunikacyjnej - zistniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych realizowanych przez dowolnego operatora;

8) odpady komunalne bedg gromadzone w indywidualnych pojemnikach ustawionych na
terenie inwestycji i wywozone w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami (poza
obszar gminy Dobron), zas odpady przemystowe - zgodnie z zaktadowym programem
gospodarki odpadami realizowanym wedtug przepiséw odrebnych.

5. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:

1) teren przemystowy stanowi jedng dziatke inwestycyjng i nie jest obszarem wymagajacym
scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych - nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5 ha,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-
900.

6. Inne ustalenia:

1) obowigzek bilansowania zuzycia amoniaku i statlego stosowania lokalnego monitoringu
w pomieszczeniach dla emisji amoniaku;

2) obowigzek sporzadzenia planu operacyjno-ratowniczego na wypadek nadzwyczajnego
zagrozenia $srodowiska i zdrowia ludzi w sytuacjach awaryjnych.

8§ 12. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z niniejszg zmiang planu, obowigzuje
dotychczasowy, rowniez przemystowy sposéb uzytkowania, zabudowy i zagospodarowania.

8§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem PU ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku zbycia tej nieruchomosci w wysokosci 2%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

8 15. W granicach objetych niniejszym planem miejscowy traci moc obowigzujacq
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Chechto
Pierwsze i Chechto Drugie uchwalone uchwatg Nr XVIIII/151/08 Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 28 pazdziernika 2008 r. (publikacja: Dz.U.W.t. Nr 388, poz. 4035 z dnia 19.12.2008

r.).

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Tomasz Kania
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/223/2013
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 18 czerwca 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU CZESCI| SOLECTW CHECHLO PIERWSZE | CHECHLO DRUGIE
W CZESCI OBEJMUJACEJ TEREN OZNACZONY SYMBOLEM A21PU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/223 /2013
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 18 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci
sotectw Chechto Pierwsze i Chechio Drugie w czesci obejmujacej teren oznaczony symbolem
A21PU byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 23 kwietnia do 14 maja 2013 r.
z mozliwoscig wnoszenia uwag do 28 maja 2013 r.

Uwagi w dniu 22 maja 2013 r,. ztozyta Pani Danuta Rybak, w ktoérych:

1) Nie zgadza sie na dopuszczenie budowy wtasnej zaktadowej oczyszczalni $ciekdw na
terenie zaktadu przemystowego - producenta lodéw Kilargo. Zarzuca, iz w prognozie takiej
oczyszczalni Sciekow sie nie dopuszcza;

2) Nie zgadza sie na ustalenie wysokoéci zabudowy przemystowej do 23 m. Zada
pozostawienia wysokos$ci zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym tj. do 16 m;

3) Sprzeciwia sie budowie w granicy ze swojg nieruchomoscia ptotu oraz ekranéw
akustycznych do tacznej wysokosci 5 m;

4) W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie ustosunkowano sie do kwestii zagrozen
wyhikajacych ze stosowania amoniaku jako czynnika chtodzacego;

5) Uwaza, ze obszar przemystowy powinien by¢ klasyfikowany akustycznie, m.in. ze wzgledu
na transport ciezarowy i hatas urzadzen chtodniczych.

Informuje, iz o swoje zycie izdrowie obawiajg sie réwniez najblizsi sasiedzi, ktdérych
wymienia po nazwisku (6 rodzin).

Wéjt Gminy uwagi rozpatrzyt w dniu 3 czerwca i ponownie w dniu 17 czerwca 2013 r.,
w ktérym rozstrzygnat o uwzglednieniu w catosci kwestii wysokosci zabudowy zmniejszajac
ja do 15 m. Nieuwzglednione uwagi Wojt Gminy przediozyt Radzie Gminy do
rozstrzygniecia.

Rozstrzygniecie:

1) Uwage dotyczacq dopuszczenia budowy zaktadowej oczyszczalni Sciekdédw nalezy odrzucic,
bowiem termin ustalonego w obecnie obowigzujacym planie miejscowym docelowego
sposobu rozwigzania gospodarki Sciekowej poprzez budowe kolektoréw sanitarnych
i odprowadzenie $ciekdw z czesci obszaru Chechta Pierwszego do Pabianic, a w czesci do
gminnej oczyszczalni sciekdw w Zakrzewkach w najblizszych latach nie jest mozliwy do
okreslenia. Nawet w przypadku skierowania tworzonych w zakladzie Sciekow
technologicznych do kanalizacji sanitarnej i tak zaktad musiatby na wiasnym terenie te
$cieki podczysci¢ do parametrow uzgodnionych z odbiorcg. Zaktad decyduje sie wiec na
budowe wlasnej oczyszczalni o technologii umozliwiajacej jej funkcjonowanie w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej. W prognozie na str. 5 jest mowa o dopuszczeniu realizacji
indywidualnych sposobdéw rozwigzania zaréwno zaopatrzenia w wode jak i gromadzenia
i neutralizacji sciekéw, a wiec nie jest prawda, iz w prognozie nie dopuszcza sie budowy
zaktadowej oczyszczalni $ciekdow;

2) Wedtug art. 113 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska,
tereny o funkcji przemystowej nie sg klasyfikowane akustycznie, w zwigzku z czym réwniez
plan miejscowy jako prawo lokalne nie moze wprowadzac¢ takich ustalen. Chroniony
akustycznie jest za to teren potozony od strony wschodniej w sgsiedztwie, tuz za granicq
terenu przemystowego. Jest to teren przeznaczony w czesci pod zabudowe zagrodowg
zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego i w pozostatej czesci pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérych nalezy zapewni¢ warunki i standardy witasciwe dla
funkcji mieszkaniowej, w tym m.in. odpowiedni poziom hatasu. To dlatego wiasnie
wiasciciel terenu przemystowego ma obowigzek tak gospodarowaé na swoim terenie, aby
na terenie sasiednim poziom hatasu mdgt byé zgodny z odpowiednimi normami. Jako
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reakcje na ten obowigzek zaktad przemystowy postanowit zastosowac ekrany akustyczne
do wysokosci koniecznej dla dotrzymania odpowiedniego poziomu hatasu za tym ekranem.
W dotychczasowym planie miejscowym taka funkcje miata petni¢ zielen izolacyjna, ktérej
jednak nie mozna posadzi¢ wzdtuz ogrodzenia z uwagi na przebiegajace sieci infrastruktury
technicznej. W planie nie ma ustalonej wysokosci ekrandw, gdyz ich wysoko$¢ bedzie
wynika¢ z pomiaréw i obliczen natezenia hatasu w tych miejscach. Dlatego tez uwage
w tym zakresie nalezy odrzucié;

3) Zarzut do prognozy, iz nie ustosunkowuje sie do zagrozen wynikajacych ze stosowania
amoniaku mozna wyjasni¢, bowiem amoniak stosowano do tej pory od poczatku istnienia
zaktadu, jest on stosowany obecnie i bedzie nadal stosowany. Plan w tym zakresie nic
nie zmienia powtarzajac tylko dotychczasowe ustalenia odnoszace sie do planu
ratowniczego i monitoringu. Organem w tym zakresie wlasciwym do ustosunkowania sie
jest Wojewddzki Inspektor Sanitarny w todzi i Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Pabianicach, ktérzy nie zgtosili uwag do opracowanej prognozy. Sytuacja w tym zakresie
jest przedmiotem statego monitoringu zgodnie z odrebnymi przepisami i w tym zakresie
organ samorzadowy nie ma podstaw do interwencji. Zaktad nie jest zaliczany do grupy
takich, ktére stwarzajq zagrozenie wystepowaniem powaznych awarii;

4) Juz dotychczas obowigzujgcy plan miejscowy zaktadat rozbudowe zaktadu przemystowego
i obecnie w tym zakresie ustalenia s powtdrzone. Co do klasyfikacji akustycznej -
ustosunkowano sie w poz. 2. W tym zakresie uwagi nie mozna uwzglednic.

Powyzsze rozstrzygniecie potwierdzono gtosowaniem nad kazdg nieuwzgledniong przez
Wéjta Gminy uwaga.

W kwestii zastrzezen innych sasiadéw wobec ustalen planu dla terenu przemystowego
w Chechle Pierwszym - formalnie ich nie wniesiono, a Pani Danuta Rybak nie przedstawita
upowaznien do wystepowania w ich imieniu, rozstrzygniecia zatem nie podejmowano.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Tomasz Kania
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/223 /2013
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 18 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie  art. 20 ust.1 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pézn.
zmianami) Rada Gminy w Dobroniu stwierdza, ze w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Chechio Pierwsze i Chechto
Drugie w czesci dotyczacej terendw oznaczonych symbolem A21PU nie przewiduje sie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
i nie okresla sie sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z pdézn. zmianami) Rada
Gminy w Dobroniu nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobroniu

Tomasz Kania
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