                                                                                                                           P R O J E K T

UCHWAŁA Nr ..................

RADY GMINY W DOBRONIU
z dnia  ..............................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części wsi Dobroń Mały i Mogilno Małe. 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777; . Nr 21, poz. 113, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. Nr 567)  oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), a także uchwały Nr XVII/112/2012 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części wsi Dobroń Mały i Mogilno Małe, po stwierdzeniu, że niniejszy plan nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroń – Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co następuje:

Rozdział I.

Ustalenia ogólne

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części wsi Dobroń Mały i Mogilno Małe,  zwany dalej planem.

      2. Granice obszaru objętego planem, o którym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporządzonym w skali 1 : 2 000, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

      3. Ustalenia planu stanowią treść niniejszej uchwały.

      4. Integralną częścią planu są:

1) rysunek planu, o którym mowa w ust. 2 niniejszej uchwały, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroń;

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wyłożenia do publicznego wglądu – stanowiące załącznik nr 2 do uchwały;

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania – stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.
5. Stwierdza się, że niniejszy plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroń. 
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) utrwalenie rolnego przeznaczenia gruntów, dotychczas użytkowanych również wyłącznie rolniczo z niewielkimi enklawami lasów prywatnej własności wraz z zakazem realizacji inwestycji nie związanych z gospodarka rolną i prowadzeniem sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

2) powiększenie terenów przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wsi Dobroń Mały w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, który bezpośrednio sąsiaduje od północy z obszarem objętym niniejszym planem miejscowym i zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej wsi Mogilno Małe, które od strony północnej ma bardzo ograniczone możliwości budowlane z uwagi na przebieg obniżenia dolinnego z otwartym rowem i glebami   organicznymi.  
§ 3.  Ilekroć w tekście niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w § 1 niniejszej uchwały,

2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;

4) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć obowiązujące przepisy prawne ustaw innych niż ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

6) obszarze planu – należy przez to rozumieć obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w § 1 niniejszej uchwały, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie – należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbolem literowym;

8) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć ustalone w planie  przeznaczenie (funkcję), dominujące w obrębie danego terenu;

9) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć określone rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które nie stanowią uciążliwości dla przeznaczenia podstawowego, uzupełniają przeznaczenie podstawowe i nie są  z nim sprzeczne;
10) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię stanowiącą granicę pomiędzy terenami o różnym sposobie użytkowania, zagospodarowania lub różnym przeznaczeniu podstawowym i różnej funkcji, ustalona niniejszym planem;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć oznaczoną na rysunku planu linię wyznaczającą minimalna odległość od linii rozgraniczającej, w jakiej można sytuować budynek;

12) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni rzutów wszystkich budynków na działce budowlanej, mierzoną po zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej;

13) wskaźniku intensywności zabudowy - należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków o charakterze trwałym, położonych w granicach działki budowlanej, do całej powierzchni tej działki,
14) strefie kontrolowanej od ciągów infrastruktury technicznej – należy przez to rozumieć obszar wyznaczony po obydwu stronach sieci infrastruktury technicznej (wodociągowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej) wyłączony z zabudowy lub z możliwością lokalizacji obiektów na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci (w strefie operator sieci podejmuje czynności w celu zapobieżenia działaniom mogącym mieć negatywny wpływ na trwałość i prawidłowość eksploatacji sieci);  
§ 4.  1. Plan zawiera ustalenia dotyczące: 

1) przeznaczenia, linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania terenów;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków;

5) parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
9) zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości;
10) stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ustawy.

2. Plan nie zawiera, ze względu na niewystępowanie w granicach planu, ustaleń dotyczących:

1) dóbr kultury współczesnej;

2) kształtowania przestrzeni publicznych;

§ 5. 1. Rysunek planu (załącznik nr 1 do uchwały) obowiązuje w zakresie:

1) granic obszaru objętego planem;

2) przeznaczenia terenów wraz z liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granic stanowiska archeologicznego i jego strefy ochronnej;

5) przebiegu istniejących napowietrznych linii średniego napięcia 15 kV oraz ich stref kontrolowanych;

6) przebiegu gminnej drogi publicznej i gminnych dróg wewnętrznych (niepublicznych) stanowiących obsługę terenów przeznaczonych pod zabudowę i terenów upraw rolnych;
7) oznaczenia literowo-cyfrowe przeznaczenia terenów.

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadają charakter informacyjny. Są to:

1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, poza granicą planu;

2) orientacyjne granice obniżeń dolinnych;

3) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Środkowej Grabi = projektowane granice Tuszyńsko-Dłutowskiego OCHK (poza obszarem planu);

4) granice Zespołu Przyrodniczo-Krajobrazowego „Mogilno” (poza obszarem planu)

5) tereny występowania gleb organicznych;

6) granice sołectw;
7) granica terenu objętego innym obowiązującym planem miejscowym.
         § 6. Ustala się następujące symbole określające w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania terenów: 

1) 1R – tereny upraw rolnych;

2) 2R-Rz – tereny upraw rolnych z przewagą użytków zielonych;

3) 3ZL – tereny lasów;
4) 4ZD – tereny zadrzewień;

5) 5R/ZL – tereny przeznaczone do zalesienia;
6) 6WS – tereny wód powierzchniowych – rowów otwartych;

7) 7MN,  8MN i 9MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
8) 10RM – tereny zabudowy zagrodowej związanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych;
9) 1KDD – tereny komunikacji, teren przeznaczony na poszerzenie gminnej drogi publicznej dojazdowej;

10) 2KDW - tereny istniejących gminnych dróg wewnętrznych (niepublicznych) stanowiących obsługę terenów upraw rolnych;

Rozdział II

Ustalenia szczegółowe dotyczące przeznaczenia terenów i zasad ich zagospodarowania

           § 7.  Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala się:

1. Jako przeznaczenie podstawowe i uzupełniające  -  tereny rolne, oraz:

1) upraw ogrodniczych i sadowniczych;

2) niskich zadrzewień i zakrzaczeń oraz remiz śródpolnych;

3) zachowanie istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia 15 kV;

4) dopuszczenie lokalizacji regionalnych i lokalnych urządzeń i sieci infrastruktury technicznej i drogowej;

5) dopuszczenie budowy stawów na potrzeby upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych;

6) zachowanie istniejących dróg dojazdowych do pól i terenów użytków zielonych z możliwością ich poszerzenia stosownie do potrzeb prowadzonych gospodarstw rolnych;
7) w ramach przeznaczenia uzupełniającego - na terenach rolnych mogą być lokalizowane inwestycje realizujące cele publiczne w zakresie telekomunikacji i łączności publicznej oraz inwestycje realizowane na rzecz obronności i bezpieczeństwa państwa;
8) zakaz zabudowy innej niż określona wyżej. 


2. Zasady zagospodarowania terenów: 

1) obowiązek utrzymania ciągłości istniejących zadrzewień i remiz śródpolnych jako istotnych miejsc dla bytowania zwierzyny dziko żyjącej ;

2)  utrzymanie istniejących dojazdów do pól z możliwością przeznaczenia części gruntów rolnych na ich poszerzenie;

3)  zachowanie istniejących urządzeń melioracyjnych w granicach terenów odwadnianych rowami;

4) możliwość budowy stawów zasilanych wodą gruntową dla własnych potrzeb związanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym. Urządzenie zbiorników wodnych na rowach melioracyjnych wymaga uzgodnienia z właścicielem rowu. Przebudowa rowu oraz budowa stawów wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z przepisami odrębnymi.

5)  obowiązek udostępnienia własnego terenu jako dojazdu do rowów melioracyjnych oznaczonych w planie symbolem 6WS, w celach ich konserwacji i zapewnienia drożności;

6)  w granicach terenów oznaczonych w planie symbolem 1R obowiązuje zakaz zabudowy zagrodowej oraz innych obiektów budowlanych przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

 7) na terenie oznaczonym symbolem 1R występuje zarejestrowane stanowisko archeologiczne w orientacyjnych granicach według rysunku planu.  Plan ustanawia strefę ochrony archeologicznej tego stanowiska. W granicach stanowiska i strefy ochronnej obowiązują ustalenia określone w § 15. 
2. Zasady obsługi komunikacyjnej:

1) istniejącymi drogami publicznymi położonymi poza granicami planu;  

2) istniejącymi drogami wewnętrznymi (niepublicznymi), oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDW;
3) innymi drogami rolniczymi, nieoznaczonymi na rysunku planu symbolem.

3. Szczegółowe zasady scaleń i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) plan nie wyznacza terenów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości;

2) dopuszcza się scalenia i podział nieruchomości na zasadach określonych w przepisach odrębnych dla terenów rolnych. 
§ 8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R-Rz ustala się: 


1. Jako przeznaczenie podstawowe i uzupełniające  -  tereny rolne z przewagą trwałych użytków zielonych, oraz:

1) upraw ogrodniczych i sadowniczych;

2) niskich zadrzewień i zakrzaczeń oraz remiz śródpolnych;

3) zachowanie istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia 15 kV;

4) dopuszczenie lokalizacji regionalnych i lokalnych urządzeń i sieci infrastruktury technicznej i drogowej;

5) dopuszczenie budowy stawów na potrzeby upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych;

6) zachowanie istniejących dróg dojazdowych do pól i terenów użytków zielonych z możliwością ich poszerzenia stosownie do potrzeb wynikających z potrzeb prowadzonych gospodarstw rolnych;

7) w ramach przeznaczenia uzupełniającego - na terenach rolnych mogą być lokalizowane inwestycje realizujące cele publiczne w zakresie telekomunikacji i łączności publicznej oraz inwestycje realizowane na rzecz obronności i bezpieczeństwa państwa;

8) zakaz zabudowy innej niż określona wyżej. 


2. Zasady zagospodarowania terenów: 

1) obowiązek utrzymania ciągłości istniejących zadrzewień i remiz śródpolnych jako istotnych miejsc dla bytowania zwierzyny dziko żyjącej ;

2)  utrzymanie istniejących dojazdów do pól z możliwością przeznaczenia części gruntów rolnych na ich poszerzenie;

3)  zachowanie istniejących urządzeń melioracyjnych w granicach terenów odwadnianych rowami;

4) możliwość budowy stawów zasilanych wodą gruntową dla własnych potrzeb związanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym. Urządzenie zbiorników wodnych na rowach melioracyjnych należy uzgodnić z właścicielem rowu. Przebudowa rowu oraz budowa stawów wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
5)  obowiązek udostępnienia własnego terenu jako dojazdu do rowów melioracyjnych oznaczonych w planie symbolem 6WS, w celach ich konserwacji i zapewnienia drożności;

6)  w granicach terenów oznaczonych w planie symbolem 2R-Rz obowiązuje zakaz zabudowy zagrodowej oraz innych obiektów budowlanych przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

 7) na terenie oznaczonym symbolem 2R-Rz występuje zarejestrowane stanowisko archeologiczne w orientacyjnych granicach według rysunku planu.  Plan ustanawia strefę ochrony archeologicznej tego stanowiska. W strefie ochrony archeologicznej oraz w granicach stanowiska archeologicznego obowiązują ustalenia określone w § 15. 
4. Zasady obsługi komunikacyjnej:

1) istniejącymi drogami publicznymi położonymi poza granicami planu;  

2) istniejącymi drogami wewnętrznymi (niepublicznymi), oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDW;

3) innymi drogami rolniczymi, nieoznaczonymi na rysunku planu symbolem.

5. Szczegółowe zasady scaleń i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) plan nie wyznacza terenów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości;

2) dopuszcza się scalenia i podział nieruchomości na zasadach określonych w przepisach odrębnych dla terenów rolnych. 
          § 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL ustala się:

1) tereny lasów jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) utrzymanie istniejących lasów jako istotnego elementu środowiska przyrodniczego wśród bezleśnego kompleksu rolnego;

2) zakaz zabudowy za wyjątkiem obiektów i urządzeń związanych z potrzebami gospodarki leśnej,

3) nie wyznacza się terenów wymagających ustalenia szczegółowych zasad scaleń i podziałów nieruchomości; podziały nieruchomości są dopuszczalne na zasadach wynikających z przepisów odrębnych,

4) zakaz grodzenia terenu.

           § 10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZD ustala się:
1) tereny zadrzewień jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) utrzymanie istniejących zadrzewień jako istotnego elementu środowiska przyrodniczego wśród bezleśnego kompleksu rolnego;

5) zakaz wszelkiej  zabudowy;
6) nie wyznacza się terenów wymagających ustalenia szczegółowych zasad scaleń i podziałów nieruchomości; podziały nieruchomości są dopuszczalne na zasadach wynikających z przepisów odrębnych;
7) zakaz grodzenia terenu.
            § 11.  Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 5R/ZL ustala się:
1) zalesienie jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) przeznaczenie uzupełniające: prowadzenie sieciowych urządzeń infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

3) zakaz zabudowy za wyjątkiem obiektów i urządzeń związanych z potrzebami gospodarki leśnej;

4) nie wyznacza się terenów wymagających ustalenia szczegółowych zasad scaleń i podziałów nieruchomości; podziały nieruchomości dopuszczalne na zasadach wynikających z przepisów odrębnych;

5)  zakaz grodzenia terenu.
           § 12.  Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 6WS ustala się:

3) tereny wód powierzchniowych jako podstawowe i wyłączne przeznaczenie terenu;

4) obowiązek zachowania i ochrony istniejących otwartych rowów jako ważnych elementów urządzeń melioracji wodnych, stanowiących również odbiorniki wód deszczowych;

5) zakaz zabudowy. 

            § 13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN i 9MN ustala się:

          1. Przeznaczenie podstawowe i uzupełniające:

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną jako funkcję podstawową;

2) zabudowę gospodarczą, garażową oraz urządzenia infrastruktury technicznej związane z potrzebami funkcji podstawowej jako dopuszczalne przeznaczenie terenów; 

     2. Warunki zagospodarowania terenów:

1) obowiązuje sytuowanie budynków zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 

2) na terenach oznaczonych symbolami 7MN i 8 MN obowiązuje zachowanie odległości od istniejących lasów zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i wymiarami określonymi na rysunku planu; w przypadku odległości mniejszych niż 12 od ściany lasu, obowiązuje uwzględnienie w projektowaniu budynków odpowiednich zabezpieczeń pożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) obowiązuje zachowanie 30 % powierzchni działki jako maksymalny wskaźnik jej zabudowy, przy czym wskaźnik ten odnosi się do części powierzchni działek położonych w liniach rozgraniczających w/w terenów;
4) obowiązuje zachowanie minimum 50 % powierzchni terenu biologicznie czynnego każdej działki, przy czym wskaźnik ten odnosi się do części powierzchni działek położonych w liniach rozgraniczających w/w terenów;
5) wskaźnik intensywności zabudowy – w przedziale 0,2-0,6, przy czym wskaźnik ten odnosi się do części powierzchni działek położonych w liniach rozgraniczających w/w terenów;
6) obowiązuje zapewnienie w ramach działki  miejsc parkingowych w liczbie min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

7) dopuszcza się usytuowanie towarzyszącej zabudowy gospodarczej przy  bocznych granicach działek maksymalnie na 30 % ich długości; ewentualne zbliżenie się do granicy działki nie może być mniejsze niż 1,5 m;

8) ogrodzenia: dopuszczalne są ogrodzenia o wysokości maksymalnie 180 cm, wykonane z każdych materiałów za wyjątkiem pełnych betonowych elementów prefabrykowanych;
9) obsługa komunikacyjna: dla terenów oznaczonych symbolami 7MN i 8MN - z istniejących gminnych dróg publicznych położonych poza granicami planu poprzez tereny własnych działek; terenu oznaczonego symbolem 9MN – z istniejącej gminnej drogi publicznej przeznaczonej do poszerzenia oznaczonej symbolem 1KDD.
10) zasady wyposażenia w urządzenia infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodę: z gminnej sieci wodociągowej poprzez budowę przyłączy wodociągowych prowadzonych po własnych działkach. Dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z własnych studni kopanych lub wierconych nie stanowiących przedsięwzięć zaliczanych do mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z przepisami odrębnymi; 
      b) odprowadzenie ścieków sanitarnych: do szczelnych zbiorników bezodpływowych na ścieki z obowiązkiem wywozu do punktu zlewnego przy miejskiej oczyszczalni ścieków w Dobroniu-Zakrzewkach; dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni ścieków jest uwarunkowanie obowiązkiem spełnienia przepisów odrębnych; 

      c) odprowadzanie wód deszczowych: powierzchniowe, po terenach własnych działek;

      d) zasilanie w energię elektryczną: z istniejących linii niskiego napięcia z wykorzystaniem oraz możliwością rozbudowy istniejących przyłączy oraz po wybudowaniu nowych przyłączy na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci; 

      e) ogrzewanie budynków: z własnych źródeł ciepła z zaleceniem wykorzystania niskoemisyjnych nośników energii cieplnej,

      f) gromadzenie odpadów komunalnych: w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie i opróżnianych zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami komunalnymi; 

      g) w zakresie obsługi telekomunikacyjnej plan ustala obsługę abonentów za pośrednictwem indywidualnych przyłączy, na warunkach określonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

          3. Warunki dla projektowanej zabudowy:

1) obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, 

2) maksymalna wysokość:

a) zabudowy mieszkaniowej – 2 kondygnacje, maksymalnie 9 m do kalenicy, 

b) towarzyszącej zabudowy gospodarczej i/lub garażowej: 1 kondygnacja, 6 m do kalenicy, 

3) geometria dachów: 

a) budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kątach nachylenia połaci w przedziale 10-450, 

b) dla zabudowy gospodarczej i/lub garażowej: geometria powtarzająca geometrię dachu budynku mieszkalnego o kątach nachylenia połaci w przedziale 5-300, w sytuacji usytuowania bezpośrednio przy granicy - dopuszcza się dach jednospadowy o kącie nachylenia połaci min. 50,

c)  kierunek kalenic dachów budynków mieszkalnych - przynajmniej w 50 % równoległy do drogi, z której odbywa się wjazd na działkę, budynków pozostałych – z dopuszczeniem kierunku równoległego do bocznych granic działek,

d) maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku mieszkalnego  – maksymalnie 70 % szerokości frontu działki,

4) kolorystyka: obowiązuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodących jasnych barw z dopuszczeniem ciemniejszych tonacji dla cokołów oraz detali,

            4. Szczegółowe zasady scaleń i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) plan nie wyznacza terenów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości;

2) dopuszcza się scalenia i podział nieruchomości na zasadach określonych w przepisach odrębnych z uwzględnieniem następujących wskaźników:

       a) zapewnienia działkom powstałym wskutek podziału bezpośredniego, lub za pośrednictwem drogi wewnętrznej, dostępu do drogi publicznej,

       b)  zachowania minimalnej powierzchni działki – 1000 m2, 

       c) zachowania 900 kąta linii podziału w stosunku do drogi publicznej,

       d) zachowania 20 m jako minimalnej szerokości frontu działki.

. 
            § 14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 10RM ustala się:

1. Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zagrodowej związanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych jako wyłączne przeznaczenie terenu, w ramach którego ustala się  budowę  budynków i urządzeń służących potrzebom prowadzonych gospodarstw rolnych (typu budynki inwentarskie, składowe, gospodarcze, jednak z wyłączeniem budynków mieszkalnych, silosy, płyty obornikowe, itp.) w ramach zagród rolniczych istniejących na terenie bezpośrednio sąsiadującym z obszarem objętym niniejszym planem miejscowym; 

            2. Warunki zagospodarowania terenów:

1) obowiązuje zachowanie maksymalnie 40 % wskaźnika powierzchni zabudowy części działki położonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 10RM;

2) ustala się zachowanie minimum 30 % powierzchni części działki w granicach określonych liniami rozgraniczającymi  jako terenu  biologicznie  czynnego;
3) obsługa komunikacyjna:  z istniejącej gminnej drogi publicznej, klasy lokalnej położonej poza obszarem objętym niniejszym planem miejscowych przez własne tereny  zabudowy zagrodowej położonej w pasie wzdłuż tej drogi;

4)  wymagania parkingowe: tereny przeznaczone pod zabudowę zagrodową stanowiące powiększenie zagród istniejących w pasie przy drogach publicznych  - nie wymagają zapewnienia miejsc parkingowych;
5) ogrodzenia: dopuszczalne są ogrodzenia z każdych materiałów włącznie z zastosowaniem pełnych betonowych elementów prefabrykowanych, o wysokości maksymalnie 200 cm;

3. Warunki dla istniejącej i projektowanej zabudowy: 

1) sytuowanie nowej i rozbudowa istniejącej zabudowy - z uwzględnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy według rysunku planu;

2) maksymalna wysokość budynków służących potrzebom prowadzonego gospodarstwa rolnego (inwentarskie, składowe) - do wysokości nie więcej niż 9 m do kalenicy, a urządzeń rolniczych typu silosy – do 15 m;

4) maksymalna wysokość towarzyszącej zabudowy gospodarczo-garażowej 7 m do najwyżej położonego wierzchniego pokrycia dachu;

5) geometria dachów: dla budynków gospodarczych i garażowych – dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem jednospadowych dla budynków usytuowanych przy bocznych granicach działki, dla budynków związanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego (obory, stodoły, wiaty ma maszyny rolnicze) – dowolne; 

6) wskaźnik intensywności zabudowy: w przedziale 0,2-0,7;
            4. Szczegółowe zasady scaleń i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) plan nie wyznacza terenów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości;

2) dopuszcza się scalenia i podział nieruchomości na zasadach określonych w przepisach odrębnych z uwzględnieniem następujących wskaźników:

a) minimalna powierzchnia działki 1200 m2,

b) minimalna szerokość frontu działki – 20 m,

c) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego – w przedziale 76-1050.  

d) zapewnienia dojazdu do rolnych niezabudowanych części nieruchomości pozostałych po podziale. 
5. Obowiązują ustalenia w zakresie zasad wyposażenia w infrastrukturę techniczną: 

1) zaopatrzenie w wodę: z gminnej sieci wodociągowej przy wykorzystaniu i rozbudowie istniejących oraz budowie nowych przyłączy wodociągowych. Dopuszcza się budowę własnych ujęć wód podziemnych służących potrzebom prowadzonych gospodarstw rolnych; 
2) odprowadzenie ścieków sanitarnych: do szczelnych  zbiorników bezodpływowych na ścieki z obowiązkiem wywozu do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni ścieków w Dobroniu-Zakrzewkach; dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni ścieków jest uwarunkowanie obowiązkiem spełnienia przepisów odrębnych; 

3) odprowadzanie wód deszczowych: powierzchniowe, po terenie własnej działki;

4) zasilanie w energię elektryczną: z istniejących linii niskiego napięcia z wykorzystaniem oraz możliwością rozbudowy istniejących i budową nowych przyłączy; 

5) ogrzewanie budynków: nie jest przewidywane; ,

6) gromadzenie odpadów komunalnych: w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie i opróżnianych zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami komunalnymi lub przy zastosowaniu płyty obornikowej w przypadku prowadzenia hodowli zwierząt gospodarskich;
7) w zakresie obsługi telekomunikacyjnej plan ustala obsługę abonentów za pośrednictwem indywidualnych przyłączy, na warunkach określonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

Rozdział 3
Ustalenia z zakresu ochrony dóbr kultury oraz środowiska przyrodniczego podlegających ochronie

        § 15. 1. Na obszarze objętym planem nie występują obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków oraz wpisane do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków. 

        2.  W granicach obszaru objętego planem występuje stanowisko archeologiczne: dla którego wyznacza się strefę ochrony archeologicznej w granicach według rysunku planu.
        3. Dla obszaru stanowiska archeologicznego obowiązuje przeprowadzenie działań ( w tym m.in. ratowniczych badań archeologicznych) przewidzianych przepisami odrębnymi przed wydaniem pozwolenia na budowę. 
        4.  Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejących i potencjalnych stanowisk archeologicznych. W strefie ochrony archeologicznej realizacja inwestycji wymagających prac ziemnych wymaga współdziałania z wojewódzkim konserwatorem zabytków, zgodnie przepisami odrębnymi.  

 § 16. Na całym obszarze objętym planem miejscowym w zakresie ochrony środowiska ustala się:

1. W zakresie ochrony przyrody - obszar objęty planem nie jest objęty ochroną przyrody na podstawie przepisów o ochronie przyrody i nie jest przewidziany do objęcia taką ochroną, w tym także Natura 2000. 

 2. W ramach zasad ochrony środowiska ustala się zakazy, nakazy i ograniczenia: 

1) Na obszarze objętym planem ustala się zakaz realizowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych. Zakaz ten nie dotyczy budynków inwentarskich związanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;  

2) Zakaz określony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujących cele publiczne, w tym również w zakresie telekomunikacji i łączności publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronności i bezpieczeństwa państwa, 

3) Zakaz lokalizowania budynków, budowli i urządzeń oraz prowadzenia działalności usługowej i wytwórczej mogącej powodować przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hałasu na terenach oznaczonych symbolem MN, podlegających ochronie akustycznej jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i norm hałasu na terenach oznaczonych symbolem RM podlegających ochronie jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę zagrodową , 

4) Nakaz zaopatrzenia w wodę, energię elektryczną i odprowadzenie ścieków docelowo do istniejących i projektowanych urządzeń sieciowych infrastruktury komunalnej, a do czasu budowy urządzeń sieciowych – dopuszcza się realizację urządzeń indywidualnych koniecznych do wykonania  inwestycji;
5) Do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza się gromadzenie ścieków sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodpływowych, z obowiązkiem likwidacji po podłączeniu budynków mieszkalnych do sieci. Dopuszcza się budowę przydomowych oczyszczalni ścieków pod warunkiem spełnienia wymagań wynikających z przepisów odrębnych; 
6) Zakaz wprowadzania nieczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanałów ściekowych, gromadzenia odpadów na terenie poza pojemnikami zgodnie z przepisami odrębnymi, emisji zanieczyszczeń powietrza ponad dopuszczalne normy oraz powodowania przekroczeń dopuszczalnego poziomu wibracji. W przypadku prowadzenia hodowli zwierząt gospodarskich istnieje możliwość zagospodarowani9a odpadów z hodowli przy zastosowaniu płyty obornikowej;
7) Na terenie oznaczonym symbolem RM dopuszcza się  lokalizowanie budynków, budowli i urządzeń związanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych mogących powodować emisję zanieczyszczeń o charakterze odorowym;
8) W zakresie ogrzewania plan zaleca ogrzewanie budynków ze źródeł bezpiecznych ekologicznie, z preferencją zastosowania takich czynników grzewczych, jak: gaz, olej opałowy o niskiej zawartości siarki, energia elektryczna;

9) w przypadku przebudowy urządzenia wodnego (rowu) należy zapewnić jego prawidłowe funkcjonowanie oraz swobodny przepływ wód. Roboty związane z przebudową urządzeń wodnych należy wykonać po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, na koszt inwestora. 

Rozdział 4
Ustalenia z zakresu obsługi komunikacyjnej 

§ 17. Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej terenów, poprzez drogi oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)  1KDD – istniejąca gminna droga publiczna przewidziana do poszerzenia do szerokości 10,0 m (symetrycznie od osi jezdni); 

1) 2 KDW – istniejące drogi wewnętrzne (niepubliczne), stanowiące dojazd i obsługę terenów rolnych. Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 5 m z lokalnymi istniejącymi przewężeniami. Nawierzchnie terenu gruntowe bądź utwardzone. W dotychczasowym przekroju dopuszcza się lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i naziemnej), zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) pozostałe drogi nie wyznaczone graficznie na rysunku planu lub nieoznaczone symbolem literowym na terenach rolnych oraz dojazdy do nich – utrzymuje się zgodnie z ich istniejącym przebiegiem i szerokościami.

                                                       Rozdział 5
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

          § 18. 1. Ustala się szczególne warunki zabudowy i zagospodarowania na terenach położonych w zasięgu strefy kontrolowanej wzdłuż istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia 15 kV oraz ustala się zasięg strefy  kontrolowanej wynoszącą  po 7,5 m w każdą stronę od osi przewodów 15 kV. W strefie zakazuje się sadzenia roślinności wysokopiennej, tj. powyżej 3,0 m.

        2. Strefa kontrolowana może zostać przesunięta lub zniesiona w przypadku zmiany przebiegu linii lub przebudowy tej linii na kablową. W takich przypadkach zakazy, o których mowa w ust. 2 nie obowiązują; obowiązują jednak przepisy odrębne dotyczące kabla elektroenergetycznego.                 

         3. W granicach obszaru objętego planem miejscowym nie występują podziemne urządzenia melioracyjne ujęte w ewidencji wód, urządzeń melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntów, występują jednak tereny pozostające w oddziaływaniu  rowów. Tereny te są wyłączone z zabudowy. 
Rozdział 6
Przepisy końcowe

      § 19. Ustala się wysokość stawki procentowej, służącej naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia planu – wysokość stawki procentowej, o której mowa ustala się na poziomie:

1) 10 % - dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7MN,  8MN i 9MN 

2) 30 % - dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 10RM;

3) dla pozostałych terenów wzrost wartości nieruchomości, w wyniku uchwalenia planu, nie występuje. 

  § 20. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

                                                                                          Załącznik Nr 2
                                                                                          do uchwały Nr 

                                                                                          Rady Gminy w Dobroniu

                                                                                          z dnia 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wyłożenia do publicznego wglądu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części sołectw Dobroń Mały i Mogilno Małe był przedmiotem wyłożenia do publicznego wglądu od 7 do 28 stycznia 2013 r.  z możliwością wnoszenia uwag do 11 lutego 2013 r. 
Do projektu planu wpłynęła jedna uwaga, która dotyczyła uwzględnienia w ustaleniach planu możliwości montażu wolnostojących paneli fotowoltaicznych z infrastrukturą towarzyszącą  na działkach Nr 106 i 107 w Mogilnie Małym. Uwagę wniosła firma Vent Energy z Łodzi w dniu 16 stycznia 2013 r. 

Wójt Gminy Dobroń uwagę rozpatrzył w dniu 20 lutego 2013 r. i podjął rozstrzygnięcie o jej nieuwzględnieniu. 

Uwag do prognozy  oddziaływania na środowisko do projektu planu wyłożonej razem z projektem planu do publicznego wglądu nie złożono. 

Rada Gminy popiera rozstrzygnięcie Wójta w w/w kwestii.      
                                                                                         Przewodniczący Rady Gminy

                                                                                       Załącznik Nr 3
                                                                                       do uchwały Nr 

                                                                                       Rady Gminy w Dobroniu

                                                                                       z dnia  

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
       Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z późn.zmianami) Rada Gminy w Dobroniu stwierdza, że w „Projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części sołectw Dobroń Mały i Mogilno Małe - nie przewiduje się realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy i nie określa się sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania. 
W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z późn.zmianami) Rada Gmin y w Dobroniu  nie podejmuje rozstrzygnięcia w tym zakresie.

                                                                                  Przewodniczący Rady Miejskiej
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